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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogdine:
Obiekt: Projekt remontu budynku przy ul. Sw. Jadwigi 1 w miejscowosci Wlen
zwigzany z rewitalizacjg , dziatki 50/22 i 50/29.

Inwestor: Gmina Wlen
Plac Bohaterow Nysy 7, 59-610 Wlen

2. Przedmiot i zakres opracowania

2.1. Przedmiotem opracowania jest projekt remontu budynku przy
ul. Sw. Jadwigi 1 w miejscowosci Wlen zwigzany z rewitalizacjg , dziatki 50/22 i
50/29.

2.2 Zakres opracowania
e rzuty przyziemia i dachu , przekroje, widoki elewacji budynku —
inwentaryzacja
e rzuty przyziemia i dachu budynku,
e elewacje budynku

3. Podstawa opracowania

e umowa z Inwestorem

e inwentaryzacja — pomiary i szkice wykonane z natury

¢ dokumentacja zdjeciowa

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie z dn. 12.04.2002 r.

e Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7.07.1994 r. z pézniejszymi zmianami

e Poradnik Inzyniera i Technika Budowlan

4.Stan istniejacy
4.1 Stan budynku

Przedmiotowy budynek jest budynkiem parterowy z dachem wielopotaciowym krytym
W znacznej czesci dachowkg karpidwka uktadang w podwadjng koronke, w pozostatej
czesci dach jest dachem z niewielkim nachyleniem krytym papa.

Budynek ma ksztatt litery L i sktada sie z dwdch niezaleznych czesci. Posiada cztery
wejscia : dwa wejscia od strony wschodniej, ktére prowadzg do pomieszczen toalet —
szaletow miejskich. Dwa kolejne wejscia od strony potudniowej prowadzg do
pomieszczen petnigcych role uzytkowsa.



Poziom podtogi jest prawie rowny z poziomem terenu, réznica poziomow wynosi
2,0 cm.

Budynek od strony zachodniej przylega do granicy dziatki sgsiedniej. W $cianie od
strony zachodniej nie ma otworéw drzwiowych ani okiennych.

Wysokos$¢ pomieszczeh w czesci z pomieszczeniami uzytkowymi i w
pomieszczeniach toalet wynosi 3,00 m . W budynku znajduje sie osiem pomieszczen
z czego najwieksze ma powierzchnie 15,30 m2, a najmniejsze 2,10 m2.

Powierzchnia uzytkowa catosci wynosi 50,30 m2.

W pierwszej czesci z lokalem uzytkowymi w budynku znajdujg sie trzy
pomieszczenia. Do lokalu mozna wejs¢ z zewnatrz dwoma wejsciami. Jedno wejscie
prowadzi bezposrednio do najwiekszego pomieszczenia w budynku, a drugie do
mniejszego, trzecim pomieszczeniem w tej czesci jest pomieszczenie z wydzielonym
WC.

W drugiej czesci budynku —wezszej , rowniez sg dwa wejscia. Jedno z nich prowadzi
do trzech pomieszczen niewiadomego przeznaczenia, a drugie przez przedsionek do
dwoch pomieszczen z toaletami.

Dwa z trzech pomieszczen z toaletami posiadajg podtgczenie do przewodow
wentylacji grawitacyjnej. Wszystkie posiadajg instalacje wodno — kanalizacyjna.

Z osmiu pomieszczen dwa nie majg doswietlenia swiattem dziennym.
Wszystkie pomieszczenia posiadajg instalacje elektryczng i przytgcze energetyczne.

Sciany i sufity wszystkich pomieszczen wykonczone sg tynkiem wewnetrznym i
powtokg malarskg , w tazience i WC Sciany i podtogi wykorczone sg ptytkami
ceramicznymi do wys.2,00 m.

4.2. Zestawienie podstawowych powierzchni:

Powierzchnia zabudowy 69,14 m2
Powierzchnia uzytkowa 50,30 m2
Kubatura 207,42 m3
llos¢ pomieszczen 8

4.3 Zastosowane materiaty

- Sciany zewnetrzne wykonczone czesciowo oktadzing z cegty klinkierowej,
czesciowo oktadzing z kamienia —od strony ulicy ,od strony podwérza
tynkowane.

- Sciany wewnetrzne murowane z cegly petnej o grubosciach 25 cm, 12 cm

- Posadzki — betonowe z oktadzina z ptytek ceramicznych



- Okna i witryny —wypetnienia szktem poj edynczym w stolarce drewnianej oraz
zespolonej starego typu

- Drzwi zewnetrzne —drewniane petne

- Tynki wewnetrzne wapienne i cementowo -wapienne, zewnetrzne cementowo —
wapienne

4.4
Ocena stanu technicznego elementéw budynku

4.4.1 Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne sg w dos¢ dobrym stanie technicznym , nie posiadajg widocznych
Sladéw wilgoci .

4.4.2 Podt
ogi i posadzki

W pomieszczeniach wystepujg posadzki ceramiczne — ptytki podtogowe w dobrym

stanie technicznym , bez sladow wilgoci.

4.4.3 Stropy i sufity
Stropy ceramiczne nie wykazujg ubytkéw cegiet ani spekan ponad normatywnych
ugiec i ubytkdéw . W ogodlnej ocenie — stan techniczny dobry.

4.4.4  Stolarka okienna i drzwiowa

W oknach wystepuje stolarka drewniana typu zespolonego , w witrynach stata bez
elementoéw rozwieranych i uchylnych, przy witrynie parapet ceramiczny .

Drzwi zewnetrzne —drewniane petne .

Okna i drzwi zaréwno wewnetrzne jak i zewnetrzne nadajg sie do wymiany.

445 Okta
dziny $cienne i tynk zewnetrzny

Tynk zewnetrzny nie jest w ztym stanie technicznym. Cegty i kamien oktadzin $cian

zewnetrznych oraz tynk wykazujg zwyczajny , zwigzany z wiekiem stopien zuzycia .

4.5 Ochrona konserwatorska

Przedmiotowa dziatka nr 50/22 i 50/29 potozona jest w $cistym centrum miejscowosci
Wien, ktéra zostata wpisana do rejestru zabytkdw decyzjg nr 386/385 z dnia
25.11.1956 r. oraz decyzjg nr 833/J z dnia 16.03.1989 r. jako historyczny uktad
urbanistyczny. Obszar ten podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U z 2024r., poz. 1446) Na wszelkie zamierzenia prowadzone przy budynku
dworu oraz na terenie parku nalezy uzyskac¢ pozwolenie konserwatorskie.

4.6 Whnioski

W zwigzku z zamierzeniem Inwestora , ktory chce przeksztatci¢ nieuzytkowany
budynek na budynek uzytkowy oraz odnowione i przystosowane do korzystania
przez osoby niepetnosprawne toalety publiczne — miejskie , nalezy zaproponowane



ponizsze rozwigzania bezwzglednie zaopiniowac przez Dolnoslgskiego
Wojewoddzkiego konserwatora Zabytkow.

5. Stan projektowany
5.1 Zmiany funkcjonalne i aranzacyjne

Ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania budynku przy ul. Sw. Jadwigi 1 we
WIleniu wprowadza sie nastepujgce zmiany.

5.2 Zmiany w przeznaczeniu pomieszczen: punkt pocztowo - informacyjny
5.2.1 Gtéwna sala obstugi klienta

W zwigzku z zamiarem innego niz dotychczasowe przeznaczenia pomieszczen
uzytkowych zachodzi koniecznos¢ nowego podziatu tej czesci wnetrz.

W celu uzyskania wiekszej przestrzeni obstugi klienta zaktada sie wyburzenie
istniejgcych scian dziatowych oraz sciany w gtebi lokalu pomiedzy czescig z
toaletami , a czescig uzytkowa.

W zatozeniach projektowych pomieszczenia o nie wiadomym sposobie uzytkowania
dzieli sie pomiedzy czesc z szaletami i lokal uzytkowy .

Przestrzen dla personelu obstugujgcego klienta i sala obstugi podzielone sg jedynie
blatem z szafkami biurowymi pod spodem przeznaczonym dla dwdch oséb
personelu.

Aby stworzy¢ nowg przestrzen , zapewni¢ odpowiednig ilos¢ sSwiatta dziennego
doswietla sie sale obstugi poprzez wyburzenie czesci scian zewnetrznych i
zastgpienie ich przeszkleniem statym z szybg zespolong — szklenie elewacyjne na
petng wysoko$¢ $ciany zewnetrznej powoduje, ze wnetrze lokalu staje sie jasne i
potgczone z otoczeniem jak réwniez zaprasza do wejscia. W miejscu potozenia
dotychczasowych Scian projektuje sie belke zelbetowg, ktéra podtrzymywac bedzie
konstrukcje dachu, ktérego forma nie ulegnie zmianie.

5.2.2 Pomieszczenia socjalne

W uzyskanej przestrzeni w czesci w gtebi lokalu projektuje sie toalete personelu z
przedsionkiem otwartym na przestrzen komunikacyjng , w ktorej urzgdzono punkt
porzgdkowy ze zlewem na wysokosci 30 cm nad posadzka i zamykany roletg oraz
otwarty kacik socjalny z blatem kuchennym i zlewem. W tej czesci znalazto sie
réwniez miejsce na regat z potkami.

5.2.3 Pomieszczenie magazynowe

W lokalu wydzielono réwniez pomieszczenie petnigce funkcje magazynowg, do ktorej
projektuje sie dostep odrebnymi drzwiami z zewnatrz budynku. Pomieszczenie



magazynowe dostepne jest zaréwno z pomieszczenia obstugi jak i bezposrednio z
zewnatrz budynku.

5.3Zmiany w pomieszczeniach toalet publicznych — szaletéw miejskich

5.3.1 Toaleta dla oséb niepetnosprawnych

Projektuje sie toalete dla oséb niepetnosprawnych . Pomieszczenie toalety
posiadac bedzie bezposrednie wejscie z zewnatrz od strony wschodniej i
wyposazone bedzie w miske ustepowa i umywalke zamontowane na
odpowiedniej wysokosci wraz z niezbednymi uchwytami statymi i ruchomymi.

5.3.2 Toaleta damska i meska

Toalety posiadajg wspolny przedsionek stanowigcy wejscie z zewnatrz, z ktérego
wchodzi sie na prawo do toalety damskiej , na lewo do meskie;.

W toalecie damskiej przez przedsionek z umywalka wchodzi sie do czesci z
dwoma kabinami .

W toalecie meskiej za przedsionkiem z umywalkg znajduje sie jedna kabina i
jeden pisuar.

5.4. Zestawienie podstawowych powierzchni:

Sala obstugi klienta 69,14 m2
Pomieszczenie obstugi 8,00 m2
Magazyn 3,40 m2
Pomieszczenie socjal. 3,40 m2
Korytarz 2,00 m2
Przedsionek WC 2,00 m2
WC dla obstugi 2,10 m2
WC niepetnosprawni 4,60 m2
Przedsionek WC 2,80 m2
Przedsionek WC 2,40 m2
W(C dla kobiet 5,70 m2
WC dla mezczyzn 5,70 m2
Przedsionek WC 2,40 m2
SUMA 57,60 m2

5.5 Rozwigzania materiatowe

- Plytki podtogowe i na sciane — gres antyposlizgowy z wykonczeniem
powierzchni typu STONEWORK, matowy ,kolor Beige, o wymiarach 60 cm x 30 cm,

- Plytki na sciane - glazura w kolorze Beige z matowym wykornczeniem powierzchni.

- Listwy przypoditogowe i nascienne- listwy lub cokoliki gresowe dostosowane do
ptytek klejone klejami dedykowanymi dla ptytek gresowych



- Klej do ptytek — klej dostosowany do rodzaju ptytek
- Powloki malarskie — farba akrylowa
5.6 Przewody wentylacji grawitacyjnej

W zwigzku z wydzieleniem toalety dla osob niepetnosprawnych konieczne byto
zaprojektowanie przewodu wentylacji grawitacyjnej dla tego pomieszczenia.

Przewdd wentylacji grawitacyjnej projektuje sie z rur dwusciennych @150/225 z
blachy ocynkowanej gr. 0,5 mm , ocieplony wetng mineralng hydrofobizowang.

Pozostate toalety wykorzystujg istniejgce kanaty wentylacji grawitacyjne;.
5.6.1 Przewody wentylacji grawitacyjnej — montaz i wykonanie

- Przewdd wentylacji grawitacyjnej montowac w przestrzeni pod sufitem w narozu
pomieszczenia, z obudowg z ptyt GKBi na stelazu stalowym. Po przejsciu sprzez
strop wyprowadzi¢ przejsciem dachowym ponad dach.

- Przewdd zakonczy¢ od strony pomieszczenia kratkg wentylacyjng .

- Ponad dachem przewdd zakonczyé poziomo wedtug normy PN-83/B-03430
i PN-89/B-10425

Odlegtos¢ przewodu od scian skorygowaé na budowie ze wzgledu na rodzaj
stropu, poniewaz nie wykonywano odkrywek.

Dlugosci wszystkich przewodéw kominowych nie powinny by¢ krétsze niz
2,00 m.

Drzwi do pomieszczen tazienek nalezy wyposazy¢ w dolnej czesci w kratke
nawiewng o pow. 0,022 m2.

5.7 Wykonczenie elementéw wewnetrznych
5.7.1 Sciany i sufity wewnetrzne

Sciany wewnetrzne istniejgce — murowane po skuciu istniejgcych tynkéw wykonczyé
wyprawg tynkarskg cementowo — wapienng. Powierzchnie $cian i sufitow pokry¢
preparatem gruntujgcym , nastepnie wykonac na catosci gtadzie gipsowe i po
ponownym gruntowaniu powtoki malarskie z farb akrylowych , w kolorach zgodnych z
oczekiwaniami Inwestora.

5.7.2 Sciany wewnetrzne wykonane z ptyt GKB

Sciany wydzielajgce pomieszczenia wykonaé zgodnie z technologig na stelazu
stalowym przyjmujgc zasade, ze od strony pomieszczen tzw. wilgotnych i miejsc , w
ktérych podtgczone sg urzgdzenia wod.- kan. — $ciana wykonana bedzie z ptyt GKBi ,
a od strony pozostatych pomieszczen z ptyt GKB. W bezposrednim sgsiedztwie



urzadzen — umywalki , zlew w pomieszczeniu socjalnym , montujemy ptyty GKBi o
podwyzszonej odpornosci na wilgo¢. W pozostatych przypadkach montujemy ptyty
GKB, wszystkie o gr. 1,2 cm.

Po montazu ptyt wykonac na tgczeniach naciecia w ksztatcie V i uzupetnic spoiny
potgczen szpachlowg masg gipsowg z widknami . Po wyréwnaniu $cian i wykonaniu
gtadzi gipsowej powierzchnie zagruntowac i pokry¢ powtokg malarskg akrylowa.

5.7.3 Sciany murowane

Sciany dziatowe pomiedzy pomieszczeniami o réznym przeznaczeniu nalezy
wykonaé w technice tradycyjnej- murujac z cegty petnej na grubos¢ 12 cm. W
pomieszczeniach toalet Sciany wykonczy¢ oktadzing z ptytek ceramicznych
Sciennych do wysokosci 2,0m , a w pozostatych Sciane, przy ktérej zamontowano
zlew wykonczy¢ oktadzing z ptytek ceramicznych po dwoch stronach zlewu na szer.
50 cm i wysokosc¢ 2,0 m .

5.7.4 Posadzki

Projektuje sie wymiane posadzek. Po uprzednim skuciu istniejgcych posadzek i
usunieciu warstwy ptytek ceramicznych i wylewki betonowej nalezy wykonac¢ nowg
posadzke z ptytek gresowych na nowej wylewce z warstwg wyrbwnawczg.

We wszystkich pomieszczeniach przyjmuje sie podtogi z ptytek ceramicznych, ptytki
ceramiczne typu gres z wykonczeniem antyposlizgowym.

6.0 Stan projektowany elementéw konstrukcyjnych budynku
6.1 Remont dachu

Po usunieciu poszycia dachu z dachowki karpiowki i tat drewnianych nalezy
wymieni¢ uszkodzone elementy konstrukcji dachu — krokwie stosujgc elementy z
drewna o przekrojach identycznych z oryginatami. Drewno uzyte na elementy
konstrukcyjne musi by¢ zabezpieczone bakteriobdjczo i grzybobdjczo.

Na konstrukcji dachu utozy¢ warstwe paro przepuszczalng , nowe taty drewniane i
poszycie z dachéwki ceramicznej — karpidwki uktadanej podwojnie w tzw. koronke.

Na krawedziach, kalenicy stosowaé wykonczenie ggsiorami, w koszu dachu obrobke
blacharska.

Wykonaé obrobki blacharskie z blachy tytan cynk , nowe orynnowanie i rury
spustowe z blachy tytan cynk gr. 7 mm.

Z dachu ptaskiego usungc istniejgce warstwy poszycia z papy, a nastepnie po
wymianie uszkodzonych elementow konstrukcji i deskowania wykonaé¢ poszycie z
zastosowaniem styropapy. W zwigzku z niewielka powierzchnia dachu ptaskiego nie



zachodzi obawa spekania styrpapy , rownoczesnie uzyskuje sie efekt docieplenia
pomieszczen toalet.

6.2 Nadproze

Nadproze nad przesunietymi otworami okiennymi i drzwiowymi w pomieszczeniach
toalet wykonac jako prefabrykowane .

Belke zelbetowg w czesci lokalu uzytkowego wykonac jako podcigg zelbetowy
wedtug projektu konstrukcji bedgcego dalszg czescig niniejszego opracowania.

6.3 Elewacje

Okfadziny i tynk zewnetrzny nalezy sku¢ z wszystkich elewacji. Po skuciu tynku
nalezy wykonac ewentualng naprawe spekan i zarysowan wszystkich elewacji.

Po wyburzeniu czesci scian elewacji wyrownac oscieza , powierzchnie scian oczyscic
sprezonym powietrzem , a nastepnie wykona¢ warstwe ocieplenia ze styropianu, gr.
15 cm wedtug technologii. Ptyty styropianu klei¢ do scian, kotkowaé kotkami w ilosci
min. 5 szt. / m2. Nastepnie wykona¢ warstwe kleju zbrojonego siatkg i na koncu
warstwe tynku cienkowarstwowego mineralnego o uziarnieniu ,baranek” i grubosci
ziarna 1,5 mm.

Na elewacjach zachowa¢ drewniane elementy stale , ktére sg zwigzane z krawedzig
dachu.

W zwigzku z likwidacjg drewnianych zastrzatéw wspierajgcych dach projektuje sie
zastgpienie ich drewnianymi slupami kotwionymi w stopach betonowych.

Projektowane przeszklenia state duzych pofaci elewacyjnych wykona¢ zgodnie z
przyjeta przez wykonawce jedng z dostepnych na rynku nowoczesnych technologii
okfadzin $ciennych szklanych.

7.0 Stolarka okienna i drzwiowa

- Wymieni¢ stolarke okienng we wszystkich oknach w toaletach na okna z PCV
brgzowego z zewnatrz i biatego od Srodka , z drewniang strukturg zewnetrzna.

- Montowac okna ze szczelinami nawiewnymi.

- Drzwi zewnetrzne nalezy wykonac jako drewniane petne wedtug zatgczonych
rysunkow .

Parapety
- Wykonac¢ parapety zewnetrzne w oknach jako wykonane z blachy gr. 7 mm.

- Parapety wewnetrzne wykonac jako biate PCV lub z konglomeratéw w kolorze
biatym.

8.0 Kolorystyka elewaciji
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Projektuje sie kolor elewacji biaty w potgczeniu ze szktem i naturalnym drewnem
kolorowanym na ciemny brgzowy kolor.

Nalezy bezwzglednie wykonac proby kolorystyczne w obecnosci przedstawiciela
DWKZ i Projektanta.

9.0 Obszar oddziatywania obiektu

Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zmian w ograniczeniach w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy terenow sgsiednich a tym samym obszar
oddziatywania nie wychodzi poza granice nieruchomosci , do ktérych Inwestor
posiada tytut prawny.

10.0 Zagadnienia BHP

Praca i uzytkowanie projektowanych pomieszczen nie stwarzajg zagrozenia dla zycia
i zdrowia uzytkownikow. Wszystkie urzgdzenia zasilane prgdem elektrycznym nalezy
podtgczy¢ do gniazd wtyczkowych z bolcem uziemiajgcym. Pomieszczenia pracy
nalezy wiasciwie oswietli¢, ogrzac i wentylowac.

11.0 Zagadnienia ochrony p. pozarowej
11.1 Przedmiot opracowania i lokalizacja

Przedmiotem projektu jest remont budynku przy ul. Sw. Jadwigi 1 w miejscowosci
Wilen.

11.2 Kategoria zagrozenia

Budynek zakwalifikowany zostat do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1ll. Budynek jest
budynkiem niskim, jednokondygnacyjnym i nie jest podpiwniczony.

11.3 Odpornos¢ pozarowa

Projektowane pomieszczenia sg czescig jednej strefy pozarowej nieprzekraczajgce;j
dopuszczalnej powierzchni 8 000 m2 oddzielone $cianami murowanymi , budynek
posiada stropy ceramiczne.

11.4 Drogi ewakuacyjne

Dtugosc przejs¢ ewakuacyjnych nie przekracza dopuszczalnych 40 m, a dojs¢ 20m.
Drzwi ewakuacyjne otwierajg sie na zewnatrz.

12.0 Warunki techniczne wykonania robét budowlanych

Wszystkie uzyte w procesie budowlanym materiaty powinny mie¢ wszelkie atesty i
aprobaty techniczne.
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Wszystkie prace budowlane nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem osoby do tego
uprawnionej przez wyspecjalizowang firme budowlang zajmujgca sie renowacjg
budynkow.

Prace prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang , zatwierdzong dokumentacjg oraz w
odpowiednich warunkach atmosferycznych.

Wskazane jest uzywanie materiatéw renowacyjnych pod nadzorem osoby
odpowiednio przeszkolonej przez producenta.

Roboty wykonywane w poblizu linii energetycznej prowadzi¢ wytgcznie pod
nadzorem i za zgodg administratora sieci przy wytgczonym napieciu.

Wszystkie prace ziemne prowadzi¢ pod scistym nadzorem os6b upowaznionych, w
szczegolnosci Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego.

13.0 Uwagi koncowe

Wszystkie zaproponowane powyzej rozwigzania muszg by¢ bezwzglednie
zaopiniowane przez Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
Wszystkie roboty prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
przy wykonaniu robo6t budowlano-montazowych i rozbiorkowych ( Dz.U. Nr 47 z

2003r, poz. 401) oraz w sposoéb nieucigzliwy dla wiascicieli

Wszystkie wymiary podane w projekcie sprawdzi¢ na budowie przed
zamowieniem materiatu.

Stosowac wytgcznie materiaty dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie
lub w przypadku materiatdw niestandardowych, posiadajgce normy zaktadowe
odpowiadajgce Polskiej Normie.

Wszelkie prace prowadzi¢ pod nadzorem oséb posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia budowlane.

Podczas realizacji inwestycji, w razie uzasadnionej koniecznosci prowadzenia robot
w rozbieznosci z przyjetymi zatozeniami projektowymi, niezwtocznie skontaktowac
sie z projektantem w celu dokonania niezbednych korekt.

Po zakonczeniu prac montazowych i terenowych, teren w obrebie budowy nalezy
uporzadkowac

Wszystkie projekty branzowe nalezy traktowaé tgcznie
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Grudzien, 2016 .
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