UchwataNr ...................
Rady Gminy Kornowac
zdnia ..coceeeeievnennnn. 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dwéch obszaréw w solectwie Kornowac

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.,, Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) stwierdzajgc, ze zmiana planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornowac przyjetego uchwatg
Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25 stycznia 2001 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Kornowac uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwéch obszaréw potozonych w
sotectwie Kornowac, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary potozone w sotectwie Kornowac, w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére
zostaly oznaczone zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kornowac L.398.2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwdch
obszaréw w sotectwie Kornowac.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki Nr 1 i Nr 2 — rysunki planu sporzgdzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce
integralng czes¢ uchwaty;

2) Zatgcznik Nr 3 —rozstrzygniecie Rady Gminy Kornowac o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — nie stanowigcy ustalen planu;

3) Zatgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kornowac o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen
Zmiany planu

4) Zatgcznik Nr 5 — dane przestrzenne.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé zabudowy, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.),

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajgce sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i Sciezki rowerowe;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym
12°, w tym stropodach stanowigcy jednoczesnie strop nad ostatnig kondygnacjg budynku;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§3

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania,
symbole przeznaczen terenéw wraz numeracja:

a) UsS - teren ustug sportu i rekreacji,

b) PEF - teren elektrowni stonecznej,



4) Granice otuliny Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§4

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie w catym obszarze planu
lokalizowanie, sciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) w zwigzku z potozeniem catego obszaru planu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, nakaz dostosowania bryt nowoprojektowanych obiektéw oraz
wystroju architektonicznego do tradycji lokalnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla catego obszaru planu obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w otulinie Parku
Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie zakaz magazynowania odpadéw innych niz odpady
powstajgce w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig;

3) nalezy zapewni¢ ciggtos¢ przeptywu istniejgcych rowdw i ciekdw;

4) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z planowang dziatalnoscig nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisjg
zanieczyszczenh i hatasu w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie inwestyciji jedynie w granicach terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okre$la sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) Inwestycje realizowac projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzgcych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci,
b) dla biur — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla obiektéw sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,
e) g)dla pozostatych obiektéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m?2 powierzchni zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok, lub wyznaczonych
miejsc postojowych, a takze w budynkach;
3) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4) geometria dachéw:
a) ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej potaci
dachowej w przedziale 0° - 50°,
b) dopuszcza sie realizacje facjatek, lukarn i doswietlen.

5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejgcy uktad drogowy:
2)  miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac¢ zgodnie z §4 ust. 4 pkt. 1, 2 i 3 uchwaty.

6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociagow ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca sie¢ wodociggows,
b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celéw gasniczych, o minimalnym przekroju DN 32,
c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrédet indywidualnych,
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie



2)

przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni sciekéw,

b) odprowadzanie $ciekdéw przemystowych i bytowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, a
nastepnie do wiasnej oczyszczalni $Sciekéw, do okresowo oprdéznianego zbiornika
bezodptywowego nieczystosci ciektych spetniajgcego wymagania okreslone w przepisach
odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni sciekéw,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110,

e) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, przy czym
odprowadzanie sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, a nastepnie do wilasnej
oczyszczalni $ciekow, do okresowo oprdznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci
cieklych spetniajagcego wymagania okreslone w przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizaciji
do oczyszczalni sciekow

f) dopuszcza sie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

4)

6)

7

8)

9)

a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do woéd i gleby, uwzgledniajgc
przepisy odrebne w powyzszym zakresie,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) zrodtem gazu dla odbiorcédw w obszarze objetym planem s3 istniejagce gazociagi,

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektdw, urzadzen i linii gazociggow
przesylowych oraz sieci gazowniczych, o minimalnej srednicy przekroju — DN 25;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii;

d) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektow, urzgdzeh i linii sieci
elektroenergetycznej,

e) dopuszcza sie kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,

w zakresie cieptownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

b) dopuszcza sie stosowanie urzgdzenh i instalacji wytwarzajgcych energie cieplng z odnawialnych
zrodet energii;

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz

przebudowe sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy z innymi

ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogow technologicznych obiektu.

W zakresie instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet:

1)

2)

w terenie 1US dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii na budynkach, a w terenie 1PEF
jako wolnostojgcych;
zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z biomasy oraz elektrowni wiatrowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)

tereny gornicze;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
udokumentowane ztoza;

Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury



wspotczesnej,
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

10. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4:
Ustala sie stawke procentowg dla terenéw 1US oraz 1PEF, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat ll. Ustalenia szczegé6towe

§5.
1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacii;
2) jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie:

a) wodociagi,

b) oczyszczalnie $ciekow,

C) gazownictwo,

d) cieptownictwo,

e) komunikacje drogowg wewnetrzna,
f) zielen urzadzona,

0) parkingi,

h) garaze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
2) wartos¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%.

§ 6.
1. Wyznacza sie teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem 1PEF, dlaktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej;
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
2) wartos¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna - 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 7

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kornowac.

§ 8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Kornowac



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ................

Rady Gminy Kornowac

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KORNOWAC O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH
UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaréw w sofectwie
Kornowac nie wptynety zadne uwagi.



Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr .............

Rady Gminy Kornowac

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KORNOWAC O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Rada Gminy Kornowac
rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dwéch
obszaréw w sofectwie Kornowac, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity, Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 1270
Z pozn. zm.).

§ 1. W zwigzku z realizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwéch obszaréw w
sotectwie Kornowac, nie przewiduje sie poniesienia naktadéw na infrastrukture techniczna.



Uzasadnienie

douchwatynr ............. Rady Gminy Kornowac z dnia ................. 2024 r.

W obecnej procedurze planistycznej przedmiotem jest zmiana przeznaczenia czesci
nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ gminy Kornowac pod tereny ustug sportu i rekreacji, natomiast
drugi obszar dotyczy zmiany przeznaczenia terenu pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej. Majac na
uwadze wniosek gminy oraz wniosek inwestora o zmiane przeznaczenia tych terenéw jak wyzej,
oraz uwzgledniajgc uwarunkowania lokalne, nalezy wskazac, ze takie zmiany bedg wpisywaé sie
polityke przestrzenng Gminy Kornowac. Tym samym przyjmujgc tad przestrzenny i zasade
zrownowazonego rozwoju za podstawe w ksztattowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Kornowac, powyzsze zmiany sg celowe i uzasadnione.

Analiza zgodnosci rozwigzan projektowych z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kornowac

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kornowac przyjete zostato przyjetego uchwatg Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia 25
stycznia 2001 r. z pézn. zm.

Przedmiotem planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenu pod ustugi sportu i rekreaciji
oraz pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej. Obowigzujgce studium dopuszcza takg mozliwos¢ w
zakresie ustug sportu i rekreacji, a w zakresie farmy fotowoltaicznej, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami, jest bark wymogu zgodnosci ze studium w tym zakresie. Tym samym nie zostanie
naruszona zgodnos¢ rozwigzan projektowych z ustaleniami tego studium.



