UCHWALA NR LVI1.444.2024
RADY GMINY KORNOWAC

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dwéch obszaréw w solectwie Kornowac

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
722023 1. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) stwierdzajac, ze zmiana planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornowac
przyjetego uchwata Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac zdnia 25 stycznia 2001 r. zpdzn. zm.,
Rada Gminy Kornowac uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszaréow potozonych
w solectwie Kornowac, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary potozone w sotectwie Kornowac, w granicach ustalonych na rysunku planu,
ktore zostaty oznaczone zgodnie z Uchwata nr L.398.2023Rady Gminy Kornowac z dnia 28 wrze$nia 2023 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch
obszarow w sotectwie Kornowac.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgczniki Nr 11 Nr 2 — rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce
integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kornowac o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nie stanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kornowac o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen zmiany planu

4) Zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania;

2) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ zabudowy, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z2023r.
poz. 977 z pézn. zm.),

3) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespotly roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwo$ciag uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

4) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12°, w tym stropodach stanowigcy jednoczes$nie strop nad ostatnig kondygnacja budynku;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.
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2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczen terendw wraz numeracja:

a) US - teren ushug sportu i rekreacji,
b) PEF - teren elektrowni stonecznej,

4) Granice otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.
§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w catym obszarze planu lokalizowanie,
sciezek rowerowych idojs¢, zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) w zwigzku z potozeniem catego obszaru planu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, nakaz dostosowania bryl nowoprojektowanych obiektow oraz
wystroju architektonicznego do tradycji lokalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwrdoconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziafki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla calego obszaru planu obowiazuja ograniczenia wynikajace =z polozenia w otulinie Parku
Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace
w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia;

3) nalezy zapewni¢ ciaglos¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowana dziatalno$cia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chroniacych przed emisja
zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendOwW wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70 stopni -120 stopni .

4. Ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczna i ustugi dla ludnosci,
b) dla biur — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
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d) dla obiektow sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,
e) g) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok, lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach;

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
4) geometria dachow:

a) ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej
w przedziale 0 - 50,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ facjatek, lukarn i doswietlen.
5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy:
2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z §4 ust. 4 pkt. 1, 2 i 3 uchwaty.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggéw ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociaggowa,

b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych, o minimalnym przekroju DN 32,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
a) odprowadzanie $§ciekoOw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych i bytowych do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, a nastepnie
do wlasnej oczyszczalni $ciekow, do okresowo oproznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci
cieklych spetniajagcego wymagania okre§lone w przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do
oczyszczalni Sciekow,

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wilasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110,

e) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, przy czym odprowadzanie
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych zakladu, anastepnie do wlasnej oczyszczalni $ciekéw, do
okresowo oproznianego zbiornika bezodptywowego nieczystosci ciektych spelniajacego wymagania
okreslone w przepisach odrebnych lub przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow

f) dopuszcza sig, modernizacje irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160,
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c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:
a) zrodtem gazu dla odbiorcow w obszarze objetym planem sg istniejace gazociagi,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe imodernizacje obiektow, urzadzen 1ilinii gazociagodw
przesylowych oraz sieci gazowniczych, o minimalnej $rednicy przekroju — DN 25;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:
a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe¢ 1modernizacje obiektow, urzadzen ilinii sieci
elektroenergetycznej,

e) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,
6) w zakresie cieplownictwa ustala sie:
a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ cieplna z odnawialnych Zrodet
energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisOw odrebnych w tym zakresie;

9) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogow technologicznych obiektu.
7. W zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel:

1) w terenie 1US dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii na budynkach, a w terenie
1PEF jako wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy oraz elektrowni wiatrowych.
8. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

4) udokumentowane ztoza;
9. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;,
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4:Ustala si¢ stawke procentowa dla terenow 1US oraz 1PEF, na podstawie ktorej ustala sig¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza sig:

a) wodociagi,

b) oczyszczalnie Sciekow,

C) gazownictwo,

d) cieptownictwo,

e) komunikacje drogowa wewnetrznag,

f) zielen urzadzona,

g) parkingi,

h) garaze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
2) warto$¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony symbolem 1PEF, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej;

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
2) warto$¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%.

Rozdzial 3.
3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kornowac.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kornowac

Marian Zimermann
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVI1.444.2024
Rady Gminy Kornowac
z dnia 28 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DLA DWOCH OBSZAROW W SOLECTWIE KORNOWAC

LEGENDA

188/19

b e e md  GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROZNYM /9
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TEREN USLUG SPORTU I REKREAC]I

oGAEY ] OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "CYSTERSKIE
oy, | KOMPOZYCJE KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KORNOWAC

@ (;RANICA OPRACOWANIA

SKALA 1: 2000

METRY

ZRODEO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALY GEODEZYINEGO - POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTAC)I GEODEZYINE]
1 KARTOGRAFICZNE] W RACIBORZU

UKEAD WSPOERZEDNYCH 2000 (STREFA VI)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1.444.2024
Rady Gminy Kornowac
z dnia 28 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DLA DWOCH OBSZAROW W SOLECTWIE KORNOWAC

LEGENDA

b e e el GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TEREN ELEKTROWNI SLONECZNE]

O}C;?;XR OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "CYSTERSKIE
PLANU KOMPOZYCJE KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA o
PRZESTRZENNEGO GMINY KORNOWAC /

e (;RANICA OPRACOWANIA

METRY

ZRODEO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU GEODEZYINEGO - POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTAC)I GEODEZYINE]
1KARTOGRAFICZNE] W RACIBORZU

UKEAD WSPOERZEDNYCH 2000 (STREFA VI)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI1.444.2024

Rady Gminy Kornowac

z dnia 28 marca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KORNOWAC O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszarow w sotectwie
Kornowac nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1.444.2024
Rady Gminy Kornowac

7 dnia 28 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KORNOWAC O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Rada Gminy Kornowac
rozstrzyga

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dwoch
obszarow w solectwie Kornowac, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity, Dz. U.
72023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 1270
z poézn. zm.).

§ 1. W zwiazku z realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaréw
w sotectwie Kornowac, nie przewiduje si¢ poniesienia naktadoéw na infrastrukturg techniczna.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LV1.444.2024
Rady Gminy Kornowac

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) Wdjt Gminy Kornowac przedstawia
Radzie Gminy Kornowac do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwdch
obszarow w sotectwie Kornowac.

1. Dane ogdlne

Rada Gminy Kornowac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta
uchwate nr Uchwatg nr L.398.2023 Rady Gminy Kornowac zdnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszarow
w sofectwie Kornowac.

1) Plan obejmuje dwa obszary potozone w sotectwie Kornowac.

2) Inicjatywa do podjgcia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta potrzeba zmiany przeznaczenia terenéw objetych planem.

3) Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

4) Projekt planu nie narusza ustalen sstudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornowac przyjetego uchwatg Nr XXX/134/2001 Rady Gminy Kornowac z dnia
25 stycznia 2001 r. zp6zn. zm. Nalezy wskazaé, iz przeznaczenie terendw zgodnie z przedmiotowym
projektem pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Kornowac w/w uchwaty
Woéjt Gminy Kornowac, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej iprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme¢, miejsce itermin
sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje iorgany wilasciwe do uzgodnienia iopiniowania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoczesnie rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego;

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewodztwa,
o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) wuzyskal na podstawie art. 25 ust. ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) uzgodnienie
z Wojewoda Slaskim w zakresie braku kolizji z ustaleniami programéw zadan rzadowych, shuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (brak odpowiedzi w terminie);

8) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9) uzyskat pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie;
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10) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wytozonym do publicznego wgladu projektem planu;

11) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

12) podjat rozstrzygnigcie dotyczacy rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wyltozonego do
publicznego wgladu (nie ztozono uwag).

13) przedlozyl Radzie Gminy Kornowac do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dwoch obszaréw w solectwie Kornowac.

IlI. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszaréw w sotectwie Kornowac.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaly nnr
L.398.2023 Rady Gminy Komowac z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoch obszaré6w w sotectwie Kornowac.

Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byta potrzeba zmiany przeznaczenia terenéw objetych planem na wniosek inwestorow.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wickszym stopniu ogélnosci, ktérego ustalenia
wymagaja uscislenia idoprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazaé, iz rozwigzania projektowe zgodne s3 z obowigzujagcym studium, ktoérego
zmiang procedowano jednocze$nie z prowadzeniem procedury dla planu miejscowego. W zwigzku z tym
projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenow.

IV. Wnioski
1. Do uchwaty uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatgcza si¢ zatgczniki, tj.:

1)Zataczniki Nr 11 Nr 2 — rysunki planu sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiace
integralng cze$¢ uchwaty;

2)Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kornowac o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nie stanowiacy ustalen planu;

3)Zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kornowac o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy ustalen zmiany planu

4)Zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrgbnych inie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

V. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
natomiast w Rozdziale 2 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
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wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegdlnych terenow. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie
w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w§ 4 ust. 2zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego, wraz z zasadami ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
3 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
poszczegblnych terenéow. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Plan uwzglgdnia ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
W obszarze opracowania nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkow. Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie z Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w zakresie zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym uwzglednione dla poszczegolnych
terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaly dotyczacym przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wilasno$ci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenow uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spolecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 6 pkt 9).

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Kornowaca na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapoéw zwiazanych zudziatem
spoteczenstwa. Szerzej powyzsze zostalo opisane w rozdziale II niniejszego uzasadnienia.
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12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celdow zaopatrzenia udnosci

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenOw, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenow lub okre§laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terendw zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.
Ustalone w planie przeznaczenie terendw i sposoby ich zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt. Ustalenia
planu oraz przeznaczenie poszczegoélnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia
poszanowanie prawa wilasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia
projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenow
wprowadza zapisy majace na celu poszanowanie sasiedztwa poza granicami objetymi planem poprzez
ustalenia zawarte w projekcie uchwaly

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy, co
ma na celu ksztattowania tadu przestrzennego w gminie.

1. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczeta w celu aktualizacji
zapisow obowigzujacych planow w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Kornowac
zwlaszcza, ze jest on zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kornowac istanowi kontynuacje¢ zréwnowazonego rozwoju Gminy. Gmina
Kornowac nie posiada aktualnej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy wskaza¢, iz Gmina
aktualizuje obowiazujace plany miejscowe w miar¢ mozliwosci finansowych gminy.

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkoéw finansowych w zwigzku zuchwaleniem i realizacjag miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina nie poniesie innych
wydatkow.
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