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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. Opis oceny

2. Inwentaryzacja fotograficzna.
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Opris Oceny StaNnu TECHNICZNEGO:

1. Czesé ogolna.

1.1. Zamawiajacy:

1.2. Obiekt: Ocena stanu technicznego budynku
technicznego sporz gdzona pod k gtem
przebudowy, rozbudowy i modernizacji Szkoty
Podstawowej w Kobyli na zespot szkolno -
przedszkolny

1.3. Adres: Kobyla ul. Gtéwna 69, 69a, dziatka 1527/220,
508/225, 1096/219.

1.4. Temat opracowania:
Ocena stanu technicznego budynku technicznego oraz ewentualnego

wptywu zmiany uzytkowania na konstrukcje budynku.

1.5 Podstawa opracowania:
* Wizje lokalne
*  Wywiad z uzytkownikiem

* Inwentaryzacja budynku

2. Przebieg prac badawczych.
W ramach niniejszego opracowania wykonano :
* Wizje lokalng
*  Wywiad z uzytkownikiem
* Pomiary inwentaryzacyjne
* Prace kameralne

e Odkrywki fundamentow budynku
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2.1. Wizja lokalna.

W ramach wizji lokalnych przeprowadzonych w okresie 1X — XI 2013 dokonano:
» Pomiarow inwentaryzacyjnych budynku
* Wizualnego przegladu stanu technicznego budynku
» Fotograficzng inwentaryzacje budynku.
Pomiary inwentaryzacyjne budynku wykonano przy uzyciu tasmy stalowej
dtugosci 5, 10 i 50 m oraz dalmierza laserowego.
Inwentaryzacje fotograficzng wykonano aparatem fotograficznym z lampa
blyskowg w technice kolorowej.

2.2. Prace kameralne.

W ramach prac kameralnych dokonano:
* Analizy inwentaryzacji budynku
* Analizy wizualnego przegladu budynku.
e Skompletowania dokumentacji fotograficznej

* Analiza odkrywek fundamentéw
3. Przeglad budynku.

3.1. Przeglad inwentaryzacji

W trakcie ogledzin obiektu starano sie nie wykonywac odkrywek istniejgcych
posadzek, przykrycia czy tez istniejgcych podsufitek, a to w tym celu aby nie
uszkodzi¢ tych elementéw i nie pogorszy¢ ich waloréw uzytkowych.

Uznano, ze bez w/w odkrywek jest sie w stanie ustali¢ stan techniczny budynku.

Dokonano odkrywek fundamentow w budynku A i B.

3.2. Funkcja budynku

Przedmiotowe budynki sg budynkami szkoty podstawowej, sktada sie z budynku
A, budynku B i tgcznika — budynku C. Budynek A czesciowo podpiwniczony, z
poddaszem uzytkowym. Znajdujg sie w nim trzy klasy lekcyjne, sekretariat, pokoj
nauczycielski, pomieszczenia gospodarcze, swietlica oraz pomieszczenia
piwniczne. Budynek B czesciowo podpiwniczony, z trzema kondygnacjami
nadziemnymi. W budynku B obecnie znajduje sie sala gimnastyczna, biblioteka i

cztery klasy oraz sanitariaty.
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3.3 Usytuowanie budynku
Zespot obiektow znajduje sie w Kobyli, przy ulicy Gtéwnej 69 i 69a, na dziatkach
1527/220, 508/225, 1096/219.

3.4. Opis konstrukcji
3.4.1. Budynek A
Budynek A, jest budynkiem murowanym w technologi tradycyjne;.

Wymiary budynku A w rzucie: 10,21 x 18,32 m
+ tgcznik (korytarz) 2,24x11,71
Wysokos¢ budynku A: 9,62 m /10,20 m (mierzona w osi kalenicy
wzgledem terenu)
Kubatura budynku A: 1524 m3
Posadowienie budynkow: bezposrednie za pomocg wiasnych taw

fundamentowych murowanych z cegty
ceramicznej

Sciany fundamentowe/piwniczne : murowane, ceglane, gr. ~60-70 cm

Sciany nadziemne: murowane z cegly petnej ~ 50 cm

Stropy : nad piwnica: sklepienia ceglane na belkach
stalowych
nad parterem: drewniany

Dach: dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, kryty
blachg

Klatki schodowe : piwnica / parter : ceglane schody

parter / pietro : schody drewniane
Wykonczenia: - posadzki betonowe / lastrico / ptytki

ceramicznej;

- tynki tradycyjne cementowo — wapienne,

Sciany w sanitariatach wykonczone oktadzing

ceramiczng

- stolarka okienna PCV, drewniana na

korytarzu do tgcznika — budynku C

- parapety wewnetrzne PCV / drewniane,

zewnetrzne stalowe
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- budynek wyposazony w instalacje c.o, wod.
- kan, elektryczng
Kominy: przewody wentylacyjne i dymowe w Srednim
stanie technicznym, z duzymi kanatami;
3.4.2. Budynek B

Budynek B jest budynkiem murowanym w technologi tradycyjne;.

Wymiary budynku B w rzucie: 10,37 x 15,53 m

Wysokos¢ budynku B: 13,97m / 14,73 m (mierzona w osi kalenicy
wzgledem terenu)

Kubatura budynku B: 2345 m3

Posadowienie budynkow: bezposrednie za pomoca taw

fundamentowych murowanych z cegty
ceramicznej

Sciany fundamentowe/piwniczne : murowane, ceglane, gr. ~60-70 cm

Sciany nadziemne: murowane z cegty petnej, budynek
docieplony

Strop: stropy zelbetowe, WPS

Dach w budynku B: dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, kryty
dachowkg cementowg

Klatki schodowe w budynku B: zelbetowe + lastriko

Wykonczenia: - posadzki betonowe / lastrico / wyktadzina

PCV/ panele/ ptytki ceramicznej;
- tynki tradycyjne cementowo — wapienne,
Sciany w sanitariatach wykonczone oktadzing
ceramiczng
- stolarka okienna PCV
- parapety wewnetrzne PCV , zewnetrzne
stalowe
- budynek wyposazony w instalacje c.o, wod.
- kan, elektryczng

Kominy: przewody wentylacyjne i dymowe w Srednim

stanie technicznym
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3.4.3. Budynek C

Budynek C jest budynkiem murowanym w technologi tradycyjnej.

Wymiary budynku C w rzucie: 19,11 x 4,68 m

Wysokos$¢ budynku C: 510 m

Kubatura budynku C: 347 m3

Sciany nadziemne: murowane z cegty petnej

Dach w budynku C: dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, kryty
blachg

Wykonczenia: - posadzki lastrico / ptytki ceramicznej;

- tynki tradycyjne cementowo — wapienne,
- stolarka drewniana

- parapety wewnetrzne drewniane,
zewnetrzne stalowe

- budynek wyposazony w instalacje c.o,
elektryczng

4. Przeglad wizualny budynku.

4.1. Budynek A

Przeglad elewacji

Budynek A z zewnatrz tynkowany tynkiem cementowo — wapiennym.

Na elewacji budynku A wystepujg odspojenia tynku od strony pétnocno — wschodniej
W czesci przyziemia .

Konstrukcja dachowa i pokrycie dachu.

Wiezba budynku A w ztym stanie technicznym, z elementami miejscowo
zaatakowanymi przez szkodniki.

Pokrycia z blachy stalowej w budynku A skorodowane. Obrébki blacharskie w ztym
stanie technicznym, zdeformowane lub ich brak.

Posadzki

Posadzki lastrico w dobrym stanie. Podtoga drewniana na poddaszu (strop nad
parterem) budynku A wykazuje zuzycie. Posadzki betonowe w srednim stanie
technicznym.

Posadzka betonowa piwnicy w budynku A zawilgocona.
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Rynny dachowe i rury spustowe

Na budynku rynny i rury PCV i stalowe w srednim stanie techniczny, skorodowane i
zdeformowane.

Piwnice

W piwnicach w budynku liczne zawilgocenia posadzki i $cian, liczne wykwity i
odspojenia, zbutwienia tynkow.

Fundamenty

Na podstawie odkrywek stwierdzono, ze fundamenty ceglane budynku znajdujg sie w
bezposrednio w warstwie wodono$nej — lustro wody znajduje sie okoto 10 — 15 cm
nad poziomem posadowienia. Brak izolacji poziomej pod fundamentem oraz
pionowej powoduje zawilgocenie struktury muru.

Sciany

Sciany nadziemia wraz z tynkami znajduja sie w dobrym stanie technicznym, brak
wiekszych spekan lub uszkodzen, piwniczne zawilgocone.

Stolarka drzwiowa i okienna

Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana w srednim stanie technicznym z oznakami
diugoletniego zuzycia, nie spetniajgca wymogow. Stolarka drzwiowa zewnetrzna

PCV z oznakami zuzycia.

4.2. Budynek B

Przeglad elewacji

Budynek B docieplony, wykonczony tynkiem cienkowarstwowym.

Konstrukcja dachowa i pokrycie dachu.

Wiezba budynku B w ztym stanie technicznym, z elementami miejscowo
zaatakowanymi przez szkodniki i widocznymi przeciekami. Pokrycie dachowe z
dachéwki betonowej. Obrébki blacharskie w ztym stanie technicznym. Od strony
potudniowej brak drabinek sniegowych.

Posadzki

Posadzki lastrico w dobrym stanie na klatkach. Posadzki betonowe w dobrym stanie
technicznym.

Rynny dachowe i rury spustowe

Na budynku rynny i rury stalowe, skorodowane i zdeformowane.
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Sciany

Sciany wraz z tynkami znajduja sie w dobrym stanie technicznym, brak wiekszych
spekan lub uszkodzen.

Stolarka drzwiowa i okienna

Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana w srednim stanie technicznym z oznakami
zuzycia, nie spetniajgca wymogow. Stolarka drzwiowa zewnetrzna PCV w dobrym
stanie technicznym.

Stolarka okienna PCV w dobrym stanie technicznym.

5. Analiza stanu technicznego budynku.

Ze wzgledu na projektowang nowg zabudowe w miejscu istniejgcego budynku C,
lgcznik zostaje przeznaczony do rozbiorki i nie przeprowadza sie analizy stanu
technicznego dla tej czesci.

Budynek A:
Konstrukcja dachu do wymiany .

Obrobki blacharskie czesciowo uszkodzone wymagajg wymiany.

Rynny i rury spustowe wykazujg zuzycie w ok. 80 % - wymagajg wymiany.

Strop nad parterem budynku A w ztym stanie technicznym. Z informacji Uzytkownika
wiadomo, ze po obcigzeniu regatami z ksigzkami strop wykazywat ugiecia.

Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne no$ne w budynku A w dobrym stanie. Silnie

zawilgocone Sciany piwniczne.

Kominy w czes$ci poddasza w ztym stanie technicznym.

Posadzki - podtoze w budynku A do demontazu. Brak izolacji podposadzkowe]
piwnicy nalezy uzupetni¢ poprzez wykonanie nowej izolacji poziomej - na wiasciwym

poziomie w stosunku do posadzki parteru po przebudowie.

Budynek B:
Konstrukcja dachu do wymiany .

Obrobki blacharskie czesciowo uszkodzone wymagajg wymiany.

Rynny i rury spustowe wykazujg zuzycie w ok. 80 % - wymagajg wymiany.

Stropy w budynku B zostaty wymienione na WPS- bez uwag.
Konstrukcja biegéw schodowych w budynku bez uwag.

Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne no$ne w budynku B w dobrym stanie. W 2008

roku zostata przeprowadzona termomodernizacja budynku.
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Kominy w czes$ci poddasza w ztym stanie technicznym.

Posadzki — podtoze w dobrym stanie technicznym, bez wiekszych usterek.

6. Whnioski i zalecenia

6.1.

Whioski bud. A.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan makroskopowych stwierdza

sie, ze:

Sciany piwniczne w budynku A silnie zawilgocone, nalezy wykona¢ izolacje

wtorng — iniekcje oraz drenaz wokot budynku
Konstrukcja dachu budynkéw do wymiany

Nawigza¢ poziomami posadowienia howej czesci do poziomow
posadowien budynku istniejgcego — uwzgledniajac réznice poziomu ich

posadowienia.

6.2. Wnioski bud. B.

Ogolny stan techniczny budynku B jest zadawalajacy, tzn. ze mozliwa jest
dalsza eksploatacja budynku przy utrzymaniu dotychczasowego sposobu

uzytkowania budynku i po wykonaniu remontu podtog, tynkow.

Nawigza¢ poziomami posadowienia howej czesci do poziomow
posadowien budynku istniejgcego — uwzgledniajac réznice poziomu ich

posadowienia.

6.3. Whnioski bud. C.

Ze wzgledu na projektowang nowg zabudowe w miejscu istniejgcego

budynku C, fgcznik zostaje przeznaczony do rozbiorki.



