Gotuchow, 08.01.2026 .
RG.6730.1.124.2024.AB

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 19 grudnia 2024 r., uzupetnionego dnia 29 pazdziernika 2025 r.:

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji, polegajacej ma budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej na dzialce o nr ewid. 681/1, polozonej
w obrebie geodezyjnym Tursko (ark. mapy 2), gmina Goluchéw, po stwierdzeniu, ze teren irodzaj
inwestycji spelnia wymogi art.61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2. rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) | linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem
graficznym, przy czym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy rozumie¢ lini¢, ograniczajaca teren, na ktérym ustala sig
usytuowanie budynku;

b) | intensywnos$¢ zabudowy: do 0,2;
¢) | nadziemna intensywnos¢ 0d 0,11 do 0,2;
zabudowy:
d) | powierzchnia zabudowy: do 130 m? dla planowanego budynku mieszkalnego ;
e) | szerokos¢ elewacji frontowej 0d 8,2 mdo 12,2 m;

budynku, znajdujace;j si¢ od
strony frontu terenu:

[) | wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

g) | rodzaj dachu, uktad gtéwnych stromy dwuspadowy;
potaci dachu:

h) | kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
i) | kat nachylenia potaci od 25° do 45°;

dachowych:
j) | udziat powierzchni biologicznie | nie mniej niz 60% powierzchni terenu objetego decyzja.

czynnej:

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) nakaz zachowania warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia okreslonych w decyzji
Woéjta Gminy Goluchéw o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr RG.6220.2.4.2025.MK z dnia
24 wrzeénia 2025 r.,

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku nalezy zapobiega¢ i przeciwdziala¢
zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej
powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku sktadowania odpad6w oraz poprzez
odprowadzanie $ciekow,

¢) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki
drzew nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie,

d) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki rodlin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest to
mozliwe Wojta Gminy (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody,




e) inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemne;j”.

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z
2022 1., poz. 840 ze zm.) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor zobowigzany jest
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli jest to
niemozliwe, Wéjta Gminy Gotuchoéw.

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

a) | dostep do drogi publicznej: z powiatowej drogi publicznej, zlokalizowanej na dzialce
, o nr ewid. 315;
' b) | minimalna liczba miejsc minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny
postojowych: na terenie objetym decyzija
¢) | zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;
d) | zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okre$lonych przez
elektryczng: gestora sieci;
e) | zaopatrzenie w energie cieplna: | z wykorzystaniem paliw plynnych, gazowych lub statych

charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji, energii
elektrycznej lub energii odnawialnej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi;

f) | odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez
bytowych: gestora sieci;

g) | zagospodarowanie wod na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych Iub
opadowych i roztopowych: zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) | inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym

i nadziemnym nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowaé po
uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)
b)
¢)
d)

e)

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,
zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwodci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,
realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich;

linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej
zalgcznikiem do niniejszej decyzji, linig tamana okreslong literami ABCDE;
inne warunki:

a)

b)

wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowg spélka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostato spowodowane przez wiasciciela
danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny koszt; inwestor zobowigzany
jest wykona¢ inwestycje w sposéb zapewniajacy sprawnos¢ uzytkowania urzadzen melioracji
wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia przebudowa¢, celem zapewnienia
swobodnego przeptywu wéd, pod nadzorem administratora tego urzadzenia,

nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odlegtosci
z wlascicielami sieci.



UZASADNIENIE

Dnia 19.12.2024 r., wplynat wniosek . ) .

- ) ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej na dzialce o nr ewid. 681/ 1, polozonej w obrebie geodezyjnym
Tursko (ark. mapy 2), gmina Gotuchéw, w granicach dziatki ewidencyjnej. Dnia 29.10.2025 r. Inwestor
dotaczyt do wniosku decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z utrata waznosci planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchdéw,
na terenie dzialki nr 681/1 (ark. mapy 2, obreb Wszolow) w miejscowosci Wszoléw, nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym proponowana inwestycja
wymagata ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynika, ze
proponowana inwestycja spetnia warunki zawarte w art, 61 ust. 1 pkt 1-6 wyzej Wymienionej ustawy,
W tym jest zgodna z wymogami przepiséw szczegblnych i odrebnych.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego Wéjt Gminy wystapit do wlasciwych
W przedmiotowej sprawie organéw z wnioskiem 0 uzgodnienie warunkéw zabudowy. Proponowana
inwestycja ostatecznie uzyskata pozytywne uzgodnienie Starosty Pleszewskiego w zakresie ochrony
gruntéw rolnych oraz w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,
Marszatka Wojewé6dztwa Wielkopolskiego Departament Zarzadzania Srodowiskiem i Klimatu
w odniesieniu  do udokumentowanych zt6z kopalin oraz wod podziemnych oraz Zarzadu Drég
Powiatowych w Pleszewie w zakresie obszaréw przyleglych do pasa drogowego (Postanowienie ozn.
ZDPA4131.1.226.2025 z dnia 03.12.2025 r.) - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig
za dokonane. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu umorzyt
postgpowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy (Decyzja ozn.
PRPP.611.179.2025.JG zdnia 19.03.2025 r.). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odméwit
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy (Postanowienie WPP-111.612.4431.2025.ET.1 z dnia
08.12.2025 r.), po uzupetnieniu wniosku o decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach uzgodnil projekt
decyzji - zgodnie zart. 53 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
terminie 21 dni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie¢ za dokonane.

Strona postgpowania stosownym pismem zostata poinformowana o swoich prawach i obowigzkach
wynikajacych z uczestnictwa w prowadzonym postepowaniu. W Wyznaczonym terminie nie wplynely
zadne uwagi strony.

Po analizie catosci zgromadzonego materiaty dowodowego orzeczono jak w sentencji decyzji.
Ustalenia decyzji s3 zgodne z przepisami odrebnymi.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna Przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktdra nalezy wystgpi¢ do Starostwa Powiatowego w Pleszewie,
ul. Poznanska 79.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu,
ul. Czgstochowska 12, za posrednictwem Wéjta Gminy Gotuchéw w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢
odwolania. Z dniem dorgczenia Woéjtowi Gminy Goluchéw o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Ponadto Jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania niniejsza
decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3 ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 6 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw z dnia 5 listopada 2025 r. (Dz.U. z 2025 1., poz. 1668), do dnia 31 grudnia 2026 r.,
bieg terminéw, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust.1 pkt 1 ustawy zmienionej w art. 1, nie
rozpoczyna si¢ a rozpoczety przerywa si¢. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia 2027 r.

Zwolnienie z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie ustawy
o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154), wg zalacznika - Wykaz
przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia (czg$¢ I, pkt. 8).

Integralng cze$é decyzji stanowia ponumerowane i opieczgtowane zalgczniki.

Zalgczniki:
1. Czes¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (do wgladu w tut. urzedzie)

Otrzymuia:
1.
2. Lg/_a
Do wiadomo$ci:
1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie, ul. Poznafska 79, 63-300 Pleszew

Sprawe prowadzi: Anna Bodylska, tel.: 62 7696964

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr Radoslawa Milczarka, spelniajacego warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Klauzula informacyjna — Gminy Goluchéw

Zgodnic z art. 13 ust. 1 i 2, art 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku

2 przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogélne Rozporzadzenie o Ochronie Danych) (zwanego dalej

RODO), informujemy:

1. Administrator Danych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wojt Gminy Gotuchéw z siedziba: ul. Lipowa 1, 63-322 Goluchow; Tel.: 62 7617017, e-mail: gmina@goluchow.pl.

2. Inspektor Ochrony Danych

Jedli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takze przystugujacych Pani/Panu uprawniefi, moze si¢ Pani/Pan skontaktowaé z

Inspektorem Ochrony Danych, email : iod@goluchow.pl.

3. Podstawa Prawna Przetwarzania i cel przetwarzania

Dane osobowe przetwarzane sa na podstawie z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, a takze ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, celem przeprowadzenia

odpowiednich procedur i czynnosci, a po tym czasie zgodnie z przepisami dotyczacymi przechowywania i archiwizacji dokumentéw Administratora

4. Odbiorcy danych

Dostgp do Pani/Pana danych osobowych mogg mie¢:

1)  upowaznieni pracownicy Urzedu Gminy w Gotluchowie,

2)  ustugodawcy, ktérym w drodze umowy powierzono przetwarzanie danych na potrzeby realizacji ustug swiadczonych dla Gminy Gotuchéw,

3)  podmioty i organy uprawnione do otrzymania danych na podstawie przepiséw prawa,

0d odbiorcéw danych wymagamy zachowania poufnosci i bezpieczenstwa informacji oraz wykorzystania ich jedynie do zapewnienia danej ustugi.

5. Okres przechowywania

Dane beda przetwarzane do chwili realizacji zadania, do ktérego zostaly zebrane, a nastgpnie, jesli chodzi o materialy archiwalne przez czas wynikajacy z Ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0

narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

6. Prawa osob, ktérych dane s3 przetwarzane

1)  Osoba, ktorej dane s3 przetwarzane, ma prawo do zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania,
prawo do wiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie, w zakresie w jakim 2goda zostata udzielona,
bez wptywu na przetwarzanie przed cofnigciem zgody.

2) Osoba, ktérej dane sa przetwarzane, ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych na adres Urzad Ochrony Danych
Osobowych, ul. Moniuszki 1A, 00-014 Warszawa

7. Profilowanie i przekazywanie do panstw trzecich

Administrator nie planuje przekazywa¢ Pani/Pana danych do krajéw trzecich, czy tez poddawaé ich profilowaniu. Dane beda przetwarzane w sposob czgSciowo zautomatyzowany w

systemach informatycznych.

8. Dobrowolnos¢ podania danych osobowych

W przypadku zbierania danych niezbednych do realizacji zadan nafozonych na Gming podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym. Osoba, ktérej dane dotycza jest

zobowiazana do ich podania, w pozostalych przypadkach podanie danych jest dobrowolne, jednak ich niepodanie moze skutkowaé ograni iem form k ikacji. O dot Inosci

podania danych zostanie Pani/Pan poinformowana/y przez merytorycznego pracownika prowadzacego postgpowanie.

9. Forma przetwarzania

Pana/Pani dane osobowe przetwarzane beda w formie papierowej i systemach informatycznych.
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