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RG.6730.1.104.2024.AB/RP

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 29 pazdziernika 2024 r., uzupelionego oraz zmienionego dnia: 24.12.2024 r.,
04.02.2025 ., 07.02.2025 ., 13.02.2025 1., 19.03.2025 r., 22.04.2025 r. oraz 22.05.2025 r.:

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na rozbudowie,
nadbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w ramach
przedsiewziecia rozbudowy istniejacej gorzelni o dodatkows przestrzen produkeyjna, instalacje
do metanizacji wywaru gorzelnianego wraz z zespolem kogeneracyjnym o mocy 1,6 MWe,
tlenowa oczyszczalnia §ciekow wraz z obiektami towarzyszacymi na terenie dzialek o nr ewid.
493, 522/1 oraz 523/2, polozonych w obrebie geodezyjnym Tursko (ark. mapy 2), gmina
Goluchéw, po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania istmiejacych obiektéow w ramach
przedsiewziecia rozbudowy istniejacej gorzelni;

2. rodzaj zabudowy: zabudowy produkcyjno-magazynowa;

ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

W

a) | linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem
graficznym, przy czym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
nalezy rozumie¢ linig, ograniczajaca teren, na ktérym ustala si¢
usytuowanie budynku,

odlegloéci zabudowy od pozostatych granic dziatki oraz od
granicy (konturu) lasu zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);

b) | intensywnos$¢ zabudowy: do 0,47;
¢) | nadziemna intensywnos¢ | do 0,47;
zabudowy:
d) do 36,9% powierzchni obszaru objetego decyzja (lacznie dla
udziat powierzchni zabudowy: | wszystkich budynkéw  (obiektéw) - istniejagcych oraz
planowanych);
€) | szerokos¢ elewacji frontowej | — od 75,0 m do 85,0 m dla budynku procesowego,

budynku, znajdujacej si¢ od | — do 8,0 m ($rednicy) dla zbiornika wywaru;
strony frontu terenu:

f) - . — do 20,0 m dla budynku procesowego,
WsOLORC Zabudows: ~ do 18,0 m dla zbiornika wywaru;

g) | rodzaj dachu, ukiad gtéwnych | dowolny;
polaci dachu:

h) | kierunek gléwnej kalenicy: dowolny;
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i)

kat nachylenia potaci | dowolny;

dachowych:

i)

udziat powierzchni | nie mniej niz 5% powierzchni terenu objetego decyzja;

biologicznie czynnej:

k)

inne: pojemno$¢ zbiornika wywaru: do 600 m>.

4.

6.

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) nakaz zachowania warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia okreslonych w decyzji
Woéjta Gminy Gotuchéw o srodowiskowych uwarunkowaniach nr RG- 08.6220.2.2.2019 z dnia
17 czerwca 2022 1.,

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku nalezy zapobiegal
i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku sktadowania
odpadéw oraz poprzez odprowadzanie sciekow,

c) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci
wycinki drzew nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie,

d) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomié¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest
to mozliwe Wdjta Gminy (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody,

e) planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze chronionego krajobrazu ,.Dolina rzeki
Ciemne;j”.

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:

a) zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.
Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zm.) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, inwestor zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe, Wojta Gminy Goluchéw.

b) na terenie dzialki 523/2 (obreb Tursko) zlokalizowane sa obiekty zespotu folwarcznego
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych (wozownia, stelmacharnia
i szopa na nawozy, stodota (), stajnia, spichlerz, kuznia, gorzelnia z domem gorzelnianego oraz
budynki: stodoty (I) i wolarni, ktére przewidziane sa do rozbudowy i nadbudowy).

ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

dostep do drogi publiczne;j:

z powiatowej drogi publicznej, zlokalizowanej na dzialce o
nr ewid. 489 poprzez droge gminng — dz. o nr ewid. 520;

b)

minimalna liczba miejsc
postojowych:

miejsca parkingowe w liczbie niezbednej dla obstugi
planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ na terenie wlasnej
dzialki;

c)

zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej — istniejace przylacze, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci oraz z wlasnego ujgcia wody;

d)

zaopatrzenie w energie
elektryczna:

z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci — projektowane przylacze oraz z wlasnej
instalacji pozyskujacej energic elektryczna ze Zrodel
odnawialnych;

zaopatrzenie w energie
cieplng:

z wykorzystaniem paliw plynnych, gazowych lub stalych
charakteryzujacych sie niskimi wskaZznikami emisji, energii
elektrycznej lub energii odnawialnej, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie $ciekow:

— bytowe - do istniejacego zbiornika bezodplywowego na
nieczystosci ciekle,

— pozostale (technologiczne) - do
oczyszczalni Sciekow;

projektowanej

g)

zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych:

do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci - na wlasny teren
nieutwardzony, do doléw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h)

gospodarowanie odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;




i) | inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania =z istniejacym uzbrojeniem
podziemnym inadziemnym nalezy zaprojektowa¢ i
zrealizowal po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla
innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na
innych dzialkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostgpu Swiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (os6b trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sgsiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu i drgan,

) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunk6éw wodnych na sgsiednich dzialkach osob
trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bgdacej
zalgcznikiem do niniejszej decyzji;
9. inne warunki:

a) wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscowa spotka wodna;
w przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez
wlasdciciela danej nieruchomosci, zobowiazany jest on do ich naprawy na wlasny koszt;
inwestor zobowiazany jest wykona¢ inwestycj¢ W sposob zapewniajacy sprawnos¢
uzytkowania urzadzen melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia
przebudowaé, celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod, pod nadzorem administratora
tego urzadzenia,

b) nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci
z wlascicielami sieci.

UZASADNIENIE

Dnia 29.10.2024 r., wplynagt wniosek Grupy AWW Sp. z 0.0., z siedzibg Niedzwiady 45, 62-800
Niedzwiady o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw w ramach przedsigwzigcia
rozbudowy istniejacej gorzelni o dodatkowa przestrzeni produkcyjna, instalacje do metanizacji wywaru
gorzelnianego wraz z zespolem kogeneracyjnym o mocy 1,6 MWe, tlenowa oczyszczalnig¢ Sciekow wraz
zbudowa obiektéw towarzyszacych na terenie polozonym w miejscowosci Tursko, oznaczonym
w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 493, 522/1, 523/2 (ark. mapy 2, obreb Tursko) gmina Gotuchow,
w wyznaczonym terenie inwestycji. Wniosek zostal uzupelniony i zmieniony dnia: 24.12.2024 r,
04.02.2025 ., 07.02.2025 1., 13.02.2025 1., 19.03.2025 1., 22.04.2025 1. oraz 22.05.2025 r.

W zwiazku z utrata waznosci planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow,
na terenie dziatki nr 493, 522/1, 523/2 (obreb Tursko) w miejscowosci Tursko, nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym proponowana inwestycja wymagata
ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynika,
e proponowana inwestycja spetnia warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 wyzej wymienionej ustawy,
w tym jest zgodna z wymogami przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego Woéjt Gminy wystapil do wilasciwego
w przedmiotowej sprawie organu z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy. Proponowana
inwestycja uzyskala pozytywne uzgodnienie Ministra Klimatu i Srodowiska Ww odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin, Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego Departament Zarzadzania
Srodowiskiem i Klimatu w odniesieniu do udokumentowanych zl6z kopalin oraz woéd podziemnych,
Starosty Pleszewskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie melioracji wodnych, Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow



w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, Zarzadu Drég Powiatowych
w Pleszewie w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego (Postanowienie nr
7ZDP.4131.1.72.2025 z dnia 13.06.2025 r.), Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego pod
wzgledem wymagani higienicznych i zdrowotnych (Postanowienie nr ON-NS.9011.204.2025 z dnia
10.06.2025 r.) - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska umorzy} postepowanie administracyjne (Postanowienie nr WPP-I11.612.1417.2025.ET.1 z dnia
18.06.2025 r.).

Strona postepowania stosownym pismem zostata poinformowana o swoich prawach i obowiazkach
wynikajgcych z uczestnictwa w prowadzonym postgpowaniu oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodéw i materiatow przed wydaniem decyzji w sprawie. Wnioskodawca w toku
postepowania ztozyt wnioski do sprawy, ktére zostaty czgsciowo uwzglednione.

Po analizie catosci zgromadzonego materiatu dowodowego orzeczono jak w sentencji decyzji.
Ustalenia decyzji sg zgodne z przepisami odrgbnymi.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej
decyzji opozwoleniu na budowe, o ktéra nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Pleszewie,
ul. Poznanska 79.

Od decyzji przyshuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu,
ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Wdjta Gminy Goluchéw w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronom przyshuguje prawo do zrzeczenia sig
odwolania. Z dniem doreczenia Woéjtowi Gminy Goluchéw o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ponadto
jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed
terminem do wniesienia odwolania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi os6b trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sic odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zloZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 z} za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochéd budzetu panstwa. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna si¢ z urzedu, jesli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zwolnienie z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie ustawy
o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111), wg zalacznika - Wykaz
przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia (czg$¢ I, pkt. 8).

Integralng czes$¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczetowane zalgczniki.

Zalaczniki:
1. Czesé graficzna decyzji na kopii mapy zasadmczeJ
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodar)(}vama\iqréml (do wglqdu w tut. urz¢dzie)

. WOJQ
Pr1on M

Tomasz Pawlak




Otrzymuia :

1.
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. ala

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie, ul. Poznaniska 79, 63-300 Pleszew

Sprawe prowadzi: Anna Bodyiska, tel.: 627696964
Rafat Piorek, tel.: 627696961

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. Katarzyng Milczarek, spelniajagca warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Klauzula informacyjna — Gminy Goluchéw

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2, art 14 Rozporzadzenia Parlamentu Buropejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku

z przetwarzaniem danych oscbowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Ogélne Rozporzadzenie o Ochronie Danych) (zwanego dalej

RODO), informujemy:

1. Administrator Danych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wéjt Gminy Gohuchéw z siedziba: ul. Lipowa 1, 63-322 Goluchow; Tel.: 62 7617017, e-mail: gmina@goluchow.pl

2. Inspektor Ochrony Danych

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych, a takse przystugujacych Pani/Panu uprawnief, moze si¢ Pani/Pan skontakiowaé

z Inspektorem Ochrony Danych, email : iod@goluchow.pl.

3. Podstawa Prawna Przetwarzania i cel przetwarzania

Dane osobowe przetwarzane s3 na podstawie z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, a takze ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admini yjnego, celem przeprowadzeni

odpowiednich procedur i czynnosci, a po tym czasie zgodnie z przepisami dotyczacymi przechowywania i archiwizacji dokumentow Administratora.

4. Odbiorcy danych

Dostep do Pani/Pana danych osobowych moga mie¢:

1)  upowaznieni pracownicy Urzgdu Gminy w Gotuchowie,

2)  ustugodawcy, ktérym w drodze umowy powierzono przetwarzanie danych na potrzeby realizacji ustug $swiadczonych dla Gminy Gotuch6w,

3)  podmioty i organy uprawnione do otrzymania danych na podstawie przepiséw prawa.

0Od odbiorcow danych wymagamy zach ia poufnosci i bezpi hstwa informacji oraz wykorzystania ich jedynie do zapewnienia danej ustugi.

5. Okres przechowywania

Dane beda przetwarzane do chwili realizacji zadania, do ktorego zostaly zebrane, a nastgpnie, jesli chodzi o materialy archiwalne przez czas wynikajacy z Ustawy z dnia 14 lipca 1983 .

o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

6. Prawa osb, ktérych dane sy przetwarzane

1)  Osoba, ktorej dane sa przetwarzane, ma prawo do zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, prawo do ich spr i igcia lub ograniczenia przetwarzania,
prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnigcia zgody w dowolnym momencie, W zakresie w jakim zgoda zostata
udzielona, bez wplywu na przetwarzanie przed cofnigciem zgody.

2) Osoba, kiérej dane sa przetwarzane, ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych na adres Urzad Ochrony Danych
Osobowych, ui. Stawki 2, 00-193 Warszawa

7. Profilowanie i przekazywanie do paistw trzecich

Administrator nie planuje przekazywaé Pani/Pana danych do krajow trzecich, czy tez poddawac ich profilowaniu. Dane beda przetwarzane w spos6b czefciowo zautomatyzowany

w systemach informatycznych.

8. Dobrowolnos$é podania danych osobowych

W przypadku zbierania danych niezbednych do realizacji zadah nalozonych na Gming podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym. Osoba, ktorej dane dotycza jest

zobowigzana do ich podania, w pozostatych przypadkach podanie danych jest dobrowolne, jednak ich niepodanie moze skutkowaé ograni iem form I ikacji. O dobrowolnosci

podania danych zostanie Pani/Pan poinformowana/y przez merytorycznego pracownika prowadzacego postgpowanie.

9. Forma przetwarzania

Pana/Pani dane osobowe przetwarzane beda w formie papierowej i systemach informatycznych.
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