Gotuchdw, 25.06.2025 1.
RG.6730.1.113.2024.AB

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 22 listopada 2024 r., uzupeinionego dnia 20 grudnia 2024 r., 27 stycznia 2025 r. oraz 5 marca 2025 r.
i zmienionego dnia 26.03.2025 r.:

Zakladow Tluszezowych Werblinski Sp. z o.o.
Jedlec 42, 63-322 Jedlec

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie trzech zbiornikow
na tluszez na dzialce o nr ewid. 410/5, polozonej w obrebie geodezyjnym Jedlece (ark. mapy 1), gmina
Goluchdw, po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowie trzech zbiornikow na
thuszez;

2. rodzaj zabudowy: zabudowy produkcyjno-ustugowa;

3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

linia zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie 2z zalacznikiem
graficznym, przy czym przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

nalezy rozumie¢ linie, ograniczajgca teren, na ktérym ustala sig

usytuowanie budynku;

b) | intensywnosé zabudowy: nie ustala sie ze wzgledu na rodzaj inwestycji;

¢) | nadziemna intensywno$¢ | nie ustala si¢ ze wzgledu na rodzaj inwestycji;
zabudowy:
2.
9 powierzchnia zabudowy: do 50,0 m
e) | szerokos$¢ elewacji frontowe]j | nie ustala si¢ ze wzgledu na rodzaj inwestycji;
budynku, znajdujacej si¢ od

strony frontu terenu:

f) | wysoko$é zabudowy: do 12,0 m;

g) | rodzaj dachu, ukitad gléwnych | dowolny;
potaci dachu:

h) | kierunek giéwnej kalenicy: dowolny;

i) | kat nachylenia potaci | dowolny;
dachowych:

j) | udziat powierzchni biologicznie | nie mniej niz 5% powierzchni terenu objetego decyzja;
czynnej:

k) | inne: pojemno$¢ kazdego ze zbiornikdw: do 70 m3.

4. ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) nakaz zachowania warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziecia okre§lonych w decyzji
Wojta Gminy Goluchéw o srodowiskowych uwarunkowaniach nr RG.6220.2.12.2024.MK z dnia 15
stycznia 2025 r.,

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku nalezy zapobiegaé i przeciwdziataé
zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej
powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku sktadowania odpadéw oraz poprzez
odprowadzanie Sciekow,

¢) podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki
drzew nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie,




d) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody.

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022r., poz. 840 ze zm.) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdét budowlanych Iub
ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor
zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli jest to niemozliwe, Wéjta Gminy Gotuchdw.

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

' a) | dostep do drogi publiczne;: z powiatowej drogi publicznej, zlokalizowanej na dzialce o nr
ewid. 216 —istniejacy zjazd;

b) | minimalna liczba miejsc minimum 1 miejsce postojowych na terenie objetym decyzja;

postojowych:

c) | zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

d) | zaopatrzenie w energie nie dotyczy;

elektryczna:

¢) | zaopatrzenie w energie cieplng: | nie dotyczy;

f) | odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy:

g) | zagospodarowanie wod do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku

opadowych i roztopowych: mozliwosci przylaczenia do sieci - na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych 1lub zbiornikéw
retencyjnych, Zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) | gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) | inne ustalenia: kolizje i skrzyzowania z istniejagcym uzbrojeniem podziemnym
i nadziemnym nalezy zaprojektowaé i zrealizowa¢ po
uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowigzujgcymi

| przepisami.

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich;

. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej

zalgeznikiem do niniejszej decyzji, linig tamang okre$long literami ABCDEF;

inne warunki:

a) wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z miejscowa spétka wodna; w
przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostato spowodowane przez wiadciciela danej
nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wlasny koszt; inwestor zobowigzany jest
wykonaé inwestycje w sposob zapewniajacy sprawno$é uzytkowania urzgdzen melioracji wodnych
(sieci drenarskiej), a w przypadku uszkodzenia przebudowaé, celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wod, pod nadzorem administratora tego urzgdzenia,

b) nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z
wiascicielami sieci.



UZASADNIENIE

Dnia 22.11.2024 r., wptynat wniosek (uzupeliony dnia 19.12.2024 r., 27.01.2025 r., 05.03.2025 1)
Zaktadéw Thuszczowych Werblifiski Sp. z o.0., Jedlec 42, 63-322 Jedlec o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej budowie trzech zbiornikéw na tluszcz na dzialce o nr ewid. 410/5 (ark. mapy
1, obreb Jedlec), na terenie polozonym w miejscowosci Jedlec, gmina Gotuchéw. Dnia 26.03.2025 r.
inwestor zmienit wniosek w zakresie terenu inwestycji.

W zwigzku z utrata waznosci planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchdw,
na terenie dzialki 410/5 (obreb Jedlec) w miejscowosci Jedlec, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym proponowana inwestycja wymagata
ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynika, ze
proponowana inwestycja spetnia warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 wyzej wymienionej ustawy, w
tym jest zgodna z wymogami przepis6w szczegdlnych i odrgbnych.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego Wojt Gminy wystgpit do wlasciwego w
przedmiotowej sprawie organu z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy. Proponowana inwestycja
uzyskala pozytywne uzgodnienie Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie zt6z kopalin i wod
podziemnych, Starosty Pleszewskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, Zarzadu Drég Powiatowych w Pleszewie w odniesieniu do terenéw przylegajacych do pasa
drogowego oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego pod wzglgdem wymagan
higienicznych i zdrowotnych - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w
terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Strony postepowania stosownym pismem zostaly poinformowane o swoich prawach
i obowigzkach wynikajagcych z uczestnictwa w prowadzonym postgpowaniu oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materialéw przed wydaniem decyzji w sprawie.
W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga stron.

Po analizie cato$ci zgromadzonego materialu dowodowego orzeczono jak w sentencji decyzji.
Ustalenia decyzji sg zgodne z przepisami odrgbnymi.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest rtownoznaczna z pozwoleniem na budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu, ul.
Czestochowska 12, za posrednictwem Wojta Gminy Goluchdéw w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢
odwolania. Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy Goluchdéw o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotlania niniejsza
decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwolania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust. 113, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza
temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500
zt za kazdy dziefi zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Postgpowanie w
sprawie wymierzenia kary pienig¢znej, wszczyna si¢ z urzgdu, jesli podmiot, ktoéry wystgpit z wnioskiem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.



Zwolnienie z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie ustawy o oplacie
skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 2111 ze zm.), wg zatacznika - Wykaz
przedmiotdéw optlaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia (czgs¢ I, pkt. 8).

Integralng cze$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zataczniki.

Zalaczniki:

1. Czgsé graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy, i zagospodargwania terenu (do wgladu w tut. Urzedzie)

Jzrriabe W

Otrzymujg:

1. Zaklady Thiszczowe Werblifiski Sp. z 0.0., Jedlec 42, 63-322 Jedlec
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. aa

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie, ul. Poznaniska 79, 63-300 Pleszew

Sprawe prowadzi:

Anna Bodylska tel. 62 7696964 N

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr Radostawa Milczarka, spelniono warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

KLAUZULA INFORMACYJINA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

L.

Administrator danych esobowych.

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Gmina Gotuchow.

Mozna si¢ z nami kontaktowaé w nastepujacy sposob:

a) listownie: ul. Lipowa 1, 63-322 Gotuchéw

b) przez elektroniczng skrzynke podawcza dostepna na stronie www.goluchow.pl

c) telefonicznie: 62 7617 017

Inspektor ochrony danych.

Mozecie si¢ Panstwo kontaktowaé réwniez z wyznaczonym Inspektorem Ochrony Danych pod adresem email iod@goluchow.pl

Cele i podstawy przetwarzania.

Przetwarzanie danych osobowych jest dokonywane w celu reallzacp zadan zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postep acyjnego celem przeprowadzenia odpowiednich postepowan i procedur administracyjnych, a po tym czasie zgodnie z
przepisami dotyczacymi przechowywania i archiwizacji dokumentow Administratora.

Odbiorcy danych osobowych.

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach o ktérych mowa w pkt 3 Panstwa dane moga zosta¢ udostgpnione innym uczestnikom tych postgpowan i procedur oraz podmiotom i
organom upowaznionym na podstawie przepisow prawa, a takze innym podmiotom z ktdrymi administrator posiada stosowne zapisy o powierzeniu danych. Pafistwa dane moga
zostaé rowniez udostgpnione w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym, w zwiazku z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Okres przechowywania danych.

Panstwa dane bedq przechowywane praez czas realizacji zadaf administratora wskazanych wustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego, a
z obowi au istratora Instrukcjg kancelaryjng oraz przepisami o archiwizacji dokumentow.

Prawa 0s6b, ktérych dane dotyczy.
Zgodnie z przepisami prawa przystuguje Pafstwas:
a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
b} prawo do sprostowania {poprawiania) swoich danych;
<) prawo do usunigcia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastgpuje w celu wywigzania si¢ z obowiazku wynikajacego z przepisu prawa lub w
ramach sprawowania wladzy publicznej;
d) prawo do ograniczenia przetwarzania danych;
€) prawo do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa) .

Informacja 0 wymogu zhierania danych.

Podanie przez Pafistwa danych osobowych jest obowigzkiem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

Pozyskiwanie danych z innych Zrédel

W przypadku zbierania danych w inny sposob niz od osoby, kiérej dane dotycza, dane te s pozyskiwane z publicznych rejestrow lub ewidencji albo od mnych organdw wiadzy
publicznej lub podmiotéw wykonujgcych zadania publiczne lub dziatajacych na zlecenie organow wiadzy publicznej albo od innych uczestnikow posigpowania.
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