UCHWALA NR........ceeueneene
RADY GMINY GOLUCHOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Goluchow, w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.
U z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gotuchow, przyjetego uchwata Nr
V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 r. z p6zn. zm. Rada Gminy Gotuchow uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Gotuchow,
w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1, zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1, stanowigcy cze$¢ graficzng planu miejscowego w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2, stanowigcy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

4) zatacznik nr 4, stanowiacy dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 .
o infrastrukturze informacji przestrzenne;j (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214).

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ budynkow, z zastrzezeniem §13 pkt 5 lit. b;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego, wzdtuz ktorej
obowigzuje usytuowanie lica jednej z elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscia jej
cofniecia na maksymalnie 2/3 jej dtugosci, z zastrzezeniem §13 pkt 5 lit. b;

3) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
nie powodujgca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajaca funkcjonowania
terenéw i obiektow sgsiednich;

4) wysokos$¢ zabudowy — roznica pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacjge jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach jednej dziatki
budowlane;j;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego albo gospodarczego w granicach jednej dziatki
budowlane;j;

3) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §13-15.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN, w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego na funkcje
ushugowe, dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Ciemnej;

3) w obszarze wymienionym w pkt 2 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

4) nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom Srodowiskowym;

5) ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogow dotyczacych ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w granicach zespotu stanowisk archeologicznych
nr F — ustala si¢ nakaz ochrony archeologicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami KDL, KDD;

2) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig teren
drég publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomoscei, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenéw oznaczonych symbolem MN:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
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§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem
miejscowym w zakresie ustalonego wnim przeznaczenia terenu Ww sposob niekolidujagcy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenow
oznaczonych symbolami KDL, KDD oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi
w czgsci graficznej planu miejscowego liniami zabudowys;

3)zasady okreslone w pkt2 nie dotyczg przylaczy oraz elementdw bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody do czasu
realizacji sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w sygnal telekomunikacyjny z projektowanej kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz
poprzez rozwoj tacznosci bezprzewodowe;j,

g) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujacymi
przepisami lub zasilanych energig elektryczna;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Goluchow;

6) stanowiska postojowe na terenach oznaczonych symbolem MN, nalezy zapewni¢ w nastepujacej liczbie:
minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

7) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba
ustalenia sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych w glebi dziatki;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m
- obiektow infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,

- budynkow gospodarczych i garazowych: jedna,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
d) geometria i pokrycie dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
250-45¢,

- gtéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniu czerwieni,
brazu, czerni lub antracytu,

- ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki budowlanej,
e) kolorystyka elewacji budynkow:

-w odcieniach bieli, bezu i szarosci, z dopuszczeniem akcentdéw w kolorach ciemniejszych lub
wynikajacych z zastosowanych materiatow takich jak: kamien, cegta, drewno, szkto,

- ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkow w obrebie jednej dziatki budowlane;;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu KDL oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1KDD i zachodniej granicy planu miejscowego,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu KDL oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych terenow 1KDD i 2KDD,

- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu KDL oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 2KDD,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorych mowa w lit. a, przez elementy takie jak:
- schody,
- podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
- na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,15 do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
g) zakaz wydzielania drog wewnetrznych,
h) stanowiska postojowe zgodnie z §11;
6) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) teren oznaczony symbolem 1MN: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
b) teren oznaczony symbolem 2MN: z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
¢) teren oznaczony symbolem 3MN: z drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;;
2) teren stanowi poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowanej poza granica planu miejscowego;

3) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego.
§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych:

a) teren oznaczony symbolem 1KDD: 10,0 m wraz zposzerzeniem w miejscu wlaczenia do drogi
oznaczonej symbolem KDL,

b) teren oznaczony symbolem 2KDD: 10,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wilgczenia do drogi
oznaczonej symbolem KDL.

§ 16. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, stawke procentowg oplaty, o ktorej mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach planu miejscowego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.
§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gotuchéw,
w rejonie ulicy Kajewskiej - ETAP 1

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Gotuchow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gotuchow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Goluchéw, w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. Uz
2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Gotuch6éw postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwatg Nr XXX/278/2021 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 4 listopada
2021 r., zmieniong uchwatg Nr XL/362/2022 Rady Gminy Goluchéw z dnia 25 sierpnia 2022 r., wylozony
zostat do publicznego wgladu w dniach od 1.12.2023 r. do 5.01.2024 r.

2. Zgodnie z terminem, okres§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
w dniu 22.01.2024 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu planu miejscowego wptynety uwagi. Rada Gminy
Gotuchow rozstrzyga uwagi w nastgpujacy sposob:

Uwaga nr 1 wniesiona w dniu 6.12.2023 r. (uzupelniona dnia 2.01.2024 r.) przez osobe fizyczna.
Tres$¢ uwagi:

1.1.Wnosi o uwzglednienie w projekcie ,,zmiany MPZP Gotuchéw” zmian na dzialce 175/17 (obreb
Gotuchéw) i ustalenie jej przeznaczenia jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN.

1.2.Wnosi sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia dziatek objetych opracowaniem planu miejscowego.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 175/17, obrgb Gotuchoéw oraz dz. nr
161/6, 161/5 obregb Gotuchow.

Rozstrzygniccie:
uwaga 1.1 nieuwzgledniona w cato$ci

Uzasadnienie: Dziatka wskazana w tresci uwagi zlokalizowana jest poza granicami obszaru objetego
opracowaniem planu miejscowego. Rozpatrzenie uwagi w zakresie dziatki nr 175/17 obrgb Gotuchow jest
bezprzedmiotowe.

uwaga 1.2 nieuwzgledniona w catosci

Uzasadnienie: Celem podjecia procedury sporzadzenia planu bylo przeksztalcenie terenéw objetych
opracowaniem na tereny budowlane.

Uwaga nr 2 wniesiona w dniu 22.01.2024 r. przez osobe fizyczna.
Tres¢ uwagi:
2.1Wnosi o zmiany w zakresie geometrii dachéw — z czesciowym dopuszczeniem dachow ptaskich.

2.2Wnosi o zmiany w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej — zumozliwieniem dodatkowego zjazdu
od strony ul. Kajewskiej dla dziatek na przeznaczeniach o symbolu IMN, 2MN, 3MN.

2.3Wnosi o umozliwienie zabudowy blizniacze;j.

2.4Wnosi o usunigcie wymogu realizacji tylko jednego budynku garazowego albo gospodarczego
w granicach jednej dziatki budowlane;j.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr 161/6, 161/5 obrgb Gotuchow.
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Rozstrzygniecie:
uwaga 2.1 nieuwzgledniona w catosci

Uzasadnienie: Nie przewiduje si¢ wprowadzenia dachéw ptaskich na gléwnych potaciach dachowych
budynkow na obszarze obj¢tym planem miejscowym.

uwaga 2.2 nieuwzgledniona w catosci

Uzasadnienie: Nalezy minimalizowac¢ liczbe zjazdoéw przy ulicy Kajewskiej (drodze lokalnej). Komunikacje
nowoprojektowanego terenu budowlanego przewidziano z projektowanych drog dojazdowych, celem
zachowania wickszego bezpieczenstwa i zminimalizowania mozliwych zmian w zagospodarowaniu.

uwaga 2.3 nieuwzgledniona w catosci
Uzasadnienie: Nie przewiduje si¢ wprowadzenia zabudowy blizniaczej na obszarze objetym planem.
uwaga 2.4 nieuwzgledniona w catosci

Uzasadnienie: Ustalenie nakazu realizacji tylko jednego budynku garazowego lub gospodarczego ma na celu
poprawg estetyki zagospodarowania dzialek.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gotuchow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 1. poz.977 zp6zn. zm.) w zwiazku zart. 67 ust 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U z
2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Gotuchdéw rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Gotuchéw, w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1 realizowane bg¢dg zadania wlasne gminy z zakresu:

a) budowy drog gminnych, oznaczonych w planie miejscowym symbolami KDL, KDD,
b) rozbudowy sieci wodociggowej,

¢) rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

d) innych sieci i urzadzen infrastruktury, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W celu realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 Gmina Goluchow poniesie wydatki zwigzane
z wykupem gruntéw lub wywlaszczeniem terenéw za zajgcie pod realizacje drég gminnych publicznych oraz
infrastruktury techniczne;.

3.Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze Srodkow
budzetu Gminy Goluchoéw oraz zrodet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $rodkow
zewngtrznych).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Gotuchow

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Woéjt Gminy Gotuchéw na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zp6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Goluchdéw, w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1,
ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR ......
RADY GMINY GOLUCHOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowos$ci Goluchow, w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6

ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku gdy nie
wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym
do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku
sporzgdzenia przez woijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz
ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium,

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego
wglgdu przed dniem wejscia w zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 1. poz. 1688):
1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;

2) wystgpiono o opinie i uzgodnienia.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego gminy.
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2 WSTEP

Do opracowania planu miejscowego przystapiono w zwigzku z uchwata Nr XXX/278/2021 Rady
Gminy Gotuchéw z dnia 4 listopada 2021 r., zmieniong uchwata Nr XL./362/2022 Rady Gminy Gotuchéw z
dnia 25 sierpnia 2022 r. Zmiana uchwaly intencyjnej zostata przyjeta aby umozliwi¢ etapowa realizacje
planu miejscowego. Niniejsza uchwata stanowi etap I prac nad planem miejscowym.

Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety uchwala Nr
X111/97/2007 Rady Gminy Gotuchéow z dnia 27 listopada 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gotuchow. Przeznaczenie w obowigzujacym
dokumencie to ,,R — tereny rolne” oraz ,,5KDL — tereny drég lokalnych”.

Obszar objety opracowaniem ma powierzchni¢ okoto 0,6 ha. Zlokalizowany jest przy ul. Kajewskiej
w potnocno-zachodniej czesci miejscowosci Gotuchow. Obejmuje czes¢ dziatki nr 161/6 oraz dziatke nr
161/5. Obie dzialki stanowig wtasnos$¢ prywatna.

W obowigzujacym Studium podjetym uchwata Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30
marca 2011 r., zmienionym uchwata Nr XXX/277/2021 Rady Gminy Gotuchow z dnia 4 listopada 2021 r.
dla terenu wyznaczono kierunek polityki przestrzennej: ,,M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
niskiej”. W ramach kierunku dopuszczono realizacje m. in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;.

W planie miejscowym nie wystapily przestanki do okreslenia ustalen dotyczacych granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz w granicach obszaru objetego planem
miejscowym nie wystepuja:

— tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

— krajobrazy priorytetowe wskazane w Uchwale Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa

Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar objety planem miejscowym zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego podjetego znajduje si¢ w granicach strefy funkcjonalno-przestrzennej w krajobrazie
priorytetowym C, podtyp 6C, typ: ,,wiejskie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych,
tworzacych mate pola”. Na terenie nie zlokalizowano krajobrazu priorytetowego. Najblizszy krajobraz
priorytetowy stanowi zespot zamkowy z zabytkowym parkiem ,,Gotuchow” (ID 974).

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. W §13-15 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, KDL, KDD.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §13-15 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MN, KDL, KDD. W §5 wskazano zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.
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3.3 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w granicach zespotu stanowisk
archeologicznych nr F. W granicach zespotu, ale poza granica planu miejscowego, zlokalizowane jest
stanowisko 9, AZP 64-37/9. Przedmiotowe stanowisko jest ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Jest to
osada z p6znego Sredniowiecza — kultura polska.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych oraz ochrony z16z kopalin

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty
lesne i1 grunty rolne klas I-III podlegajace ochronie na podstawie art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). W granicach planu miejscowego nie
wystepuja ztoza kopalin.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

W §7 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami KDL, KDD.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych”.

§9 odnosi si¢ do obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych — obszary takie nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majgc na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasno$¢ osob fizycznych.

3.8 Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §7 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami KDL, KDD.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
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mowa w przepisach odrgbnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w sygnat telekomunikacyjny
ustalono z projektowanej kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj tacznosci
bezprzewodowej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Gotuchow na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnial jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylo to etapow zwigzanych
z udziatem spoteczenstwa.

W sierpniu 2022 r. obwiescit o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Goluchdéw, w rejonie ulicy
Kajewskiej. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢ (do dnia
2 wrzesnia 2022 r.).

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zostatlo opublikowane na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Gotuchow oraz w lokalnej prasie. Ponadto,
obwieszczenie zostalo wywieszone w siedzibie Urzedu Gminy i wystane do soltysa wsi Gotuchow w celu
powiadomienia mieszkancow wsi w sposodb zwyczajowo przyjety w miejscowosci.

W odpowiedzi wptynely trzy wnioski. Wszystkie wnioski dotyczyly dziatek nr 161/5 i 161/6.
Whioskodawcy zwrdcili si¢ o ustalenie przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa. Wajt uwzglednit
whnioski.

Nastepnie Wojt po uzyskaniu wymaganych Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opinii i uzgodnien - poinformowal o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia,
informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje
na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu zostalo opublikowane na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Gotuchdéw oraz w lokalnej prasie. Ponadto obwieszczenie
zostato wywieszone w siedzibie Urzedu Gminy i wystane do sottysa wsi Goluchow w celu powiadomienia
mieszkancdw wsi w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1.12.2023 r. do 05.01.2024 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 5.12.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Goluchowie o godz. 11.00
odbyta sie¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji
nie wzieli udzialu mieszkancy.

Termin na skladanie uwag uplynat 22.01.2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skladania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. Wptynety 2 pisma z uwagami.

Pierwsze pismo zawieralo 2 uwagi. Jedna z nich dotyczyla ustalenia przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dzialce zlokalizowane] poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym, a druga dotyczyla sprzeciwu wobec zmiany przeznaczenia dziatek objetych opracowaniem
planu miejscowego. Drugie pismo zawierato 4 uwagi, dotyczace: zmian w zakresie geometrii dachéw, zmian
w zakresie dostepno$ci komunikacyjnej, umozliwienia zabudowy blizniaczej, zmian w zakresie wymogu
realizacji tylko jednego budynku garazowego albo gospodarczego w granicach jednej dziatki budowlane;.

Wszystkie uwagi zostaty odrzucone przez Woéjta Gminy Gotuchdw.
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3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilodci 1 jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ z sieci wodociagowej, z
dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wpltynety trzy wnioski. Wszystkie wnioski dotyczyly dzialek nr
161/5 1 161/6. Wnioskodawcy zwrdcili si¢ o ustalenie przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa. Wojt
uwzglednit wnioski.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono uwagi, co oméwiono w pkt 3.11.
uzasadnienia. Uwagi nie zostaly uwzglednione przez Wojta. Na dyskusj¢ nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu miejscowego nie zjawity si¢ osoby zainteresowane.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow osob prywatnych
zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
1 wplywdw, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
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komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono w zwigzku z uchwalg Nr XXX/278/2021 Rady
Gminy Gotuchow z dnia 4 listopada 2021 r., zmieniong uchwata Nr XL1./362/2022 Rady Gminy Gotuchéw z
dnia 25 sierpnia 2022 r. Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety
uchwata Nr XIII/97/2007 Rady Gminy Gotuchow z dnia 27 listopada 2007 roku. Przeznaczenie w
obowigzujacym dokumencie to ,,R — tereny rolne” oraz ,,SKDL — tereny drog lokalnych”.

Celem opracowania zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren opracowania zlokalizowany jest w miejscowosci Gotuchow
przy ul. Kajewskiej. Od wschodu i pétnocy sasiaduje z terenami przeznaczonymi gldwnie pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng. W pasie drogowym ul. Kajewskiej przebiega sie¢ elektroenergetyczna, gazowa i
wodociggowa. W celu zapewnienia zaopatrzenia terenu w ww. infrastrukture niezbedna jest rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej czy oSwietlenia ulicznego. W zakresie transportu zbiorowego, obstuge
komunikacyjng zapewniaja glownie autobusy kursujace na trasie Pleszew — Kalisz. Na terenie Gminy nie
przebiegaja linie kolejowe. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono grunty pod realizacje drog
publicznych, w ciagach ktérych mozliwa bedzie realizacja §ciezek pieszych.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2023 R. POZ. 977 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Goluchéw podjeta uchwate Nr LIV/501/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Goluchow. Zatgcznikiem do uchwaty
jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gotuchéw i ocena
aktualnosci studium i plandéw miejscowych w gminie Goluchéw — w okresie od 1 lipca 2018 do 31 grudnia
2022 r.”. W uchwale stwierdzono, ze ,,plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze
Gminy Gotuchdéw, zachowuja w catosci aktualno$¢”. Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety uchwata Nr XIII/97/2007 Rady Gminy
Gotuchow z dnia 27 listopada 2007 roku.

Uchwale intencyjng na podstawie ktorej sporzadzany jest plan miejscowy przytoczono w ,,Wykazie
sporzadzanych planéw miejscowych w gminie Gotuchow — stan na 31 marca 2023 r.”. Wskazano, ze
procedowanie planéw miejscowych spowodowane jest m.in. biezgcg sytuacjg na rynku nieruchomosci -
potrzebg zwigkszenia atrakcyjnosci terendw mieszkaniowych oraz ,,dostosowaniem ustalen planéw w
zakresie przeznaczenie terenéw i parametrow zabudowy i zagospodarowania do aktualnych potrzeb Gminy”.

Wojt Gminy Gotuchow sporzadzil opracowanie pt.: ,,Analiza zasadnoS$ci przystgpienia do opracowania
planu miejscowego oraz okre$lenie stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.” oraz uznal za zasadne przystapienie do
opracowania zmiany obowigzujacego planu miejscowego.

W zakresie uniwersalnego projektowania, w §7 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza sig¢
tereny oznaczone symbolami KDL, KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb
0s6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego 1 jego konsekwencji, zostaly omdwione w prognozie skutkéow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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