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1. PODSTAWA FORMALNO PRAWNA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktdérego ustalenia majg wigzgcy charakter
w procesie planowania przestrzennego. Zgodnie z Art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz 2z projektem planu ogdlnego
sporzadza sie uzasadnienie skiadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej. Celem
uzasadnienia jest przedstawienie przyjetych rozwigzan planistycznych wraz z ich
podstawami prawnymi, merytorycznymi i analitycznymi, a takze ich graficzne zobrazowanie,
co pozwala na kompleksowg ocene zgodnosci planu z politykg przestrzenng gminy.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Obowigzek opracowania strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
zacznie obowigzywacC od 1 stycznia 2026 r., w zwigzku z czym brak jest podstaw do
uwzgledniania polityki przestrzennej gminy wynikajgcej z tej strategii.

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety uchwatg nr V/70/19
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
W dokumencie tym przedstawiono cele polityki przestrzennej:

» ksztattowanie spéjnej przestrzeni osadniczej;

Gmina Gotuchéw posiada zréznicowany charakter w zakresie ksztattowania
przestrzeni osadniczej na pétnocnym zachodzie wyznaczono strefe ograniczonej
intensywnosci procesow osadniczych, nastepnie w kierunku potudniowo-wschodnim
znajduje sie strefa sredniej intensywnosci proceséw osadniczych, w dalszej czesci
znajduje sie strefa zielonych pierscieni, a w cze$¢ gminy znajdujgcej sie najblizej
miasta Kalisz (okolice miejscowosci Koscielna Wie$) wyznaczona zostata strefa
wysokiej intensywnosci proceséw osadniczych, fragment tej strefy zawiera sie w
granicach osrodka regionalnego Kalisz — Ostrow Wielkopolski. W planie ogélnym
okresSlono strefy zabudowy oraz strefy otwarte, uwzgledniajgc istniejgce
uwarunkowania, przy jednoczesnym zapewnieniu, aby zabudowa koncentrowata sie
w zwartych obszarach miejscowosci.

» ochrona waloréw przyrodniczych;

Gmina Goluchéw zostata zaliczona do obszaréw weztowych o randze ponadlokalnej
oraz wyznaczono W niej Kkorytarze ekologiczne: Kkorytarzy dolin rzecznych
o charakterze strukturalnym o randze miedzynarodowej i krajowej, a takze korytarzy
lgdowych o znaczeniu krajowym w zakresie zapewnienia trwatosci i ciggtosci systemu
przyrodniczego wojewddztwa. Dla terendw cennych przyrodniczo, w tym laséw i wod
wyznaczono strefy otwarte, co pozwoli na zachowanie istniejgcych waloréow
przyrodniczych.
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» ksztattowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego;

W planie ogoinym uwzgledniono istniejgce zasoby srodowiska przyrodniczego, w tym
obszary objete ochrong prawng, tereny lesne, wodne oraz ztoza kopalin, poprzez
wyznaczenie stref zabudowy o odpowiednich parametrach, majgcych na celu
minimalizacje negatywnego wptywu na srodowisko.

» ochrona potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwdj konkurencyjnosci form
turystyki i rekreacji;

Na terenie gminy Gotuchéw znajdujg sie dobra kultury materialnej i niematerialnej
oraz obszary cenne kulturowo (proponowane do lokalizacji parkéw kulturowych),
ponad to przez gmine przebiega Wielkopolski System Szlakéw Rowerowych.
W zwigzku z tym, w planie ogélnym wyznaczono tereny z potencjatem rozwoju dla
turystyki i rekreacji, poprzez wyznaczenie stref m. in. zieleni i rekreacji, jednoczesnie
zachowujgc tereny o wartosci kulturowej i krajobrazowe;.

» zrownowazony rozwdj rolnictwa;

Gmina Gotuchow znajduje sie w strefie umiarkowanego, ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej, a w czesci potudniowo-wschodniej w strefie ograniczania
rozwoju dziatalnosci rolniczej. W planie ogélnym ustalono strefy otwarte dla terenéw
0 najkorzystniejszych warunkach dla prowadzenia gospodarki rolne;j.

» poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewoédztwa;

W planie ogdélnym uwzgledniono najwazniejsze szlaki transportowe wyznaczajgc
strefy komunikacyjne.

» rozwoj efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej;

Ustalenia planu ogélnego w peini umozliwiajg realizacie zadah zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom;

Wyznaczone strefy planistyczne i wskazane w nich parametry zapewniajg
bezpieczehstwo publiczne.

2.3. Formy ochrony przyrody i ich otuliny
W gminie Gotuchoéw wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

» 33 pomniki przyrody;
» 2 uzytki ekologiczne:
> Jeziorko,
» Zakole;
» Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Ciemne.

Uzytek ekologiczny ,Jeziorko” ma powierzchnie 3,64 ha. Zostat powotany 20 grudnia 2006
roku w celu ochrony siedliska przyrodniczego i stanowiska rzadkich lub chronionych
gatunkow ptakow. Natomiast uzytek ekologiczny ,Zakola” ma powierzchnie 1,25 ha. Zostat
powotany 20 czerwca 2015 roku w celu zachowania w stanie nienaruszonym starorzecza
rzeki Prosny w postaci odcietych zakoli pozostajgcych pod wptywem istniejgcej rzeki.
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Obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki Ciemnej (3500 ha) znajduje sie w centralne;j
czedci gminy. Zostat on powotany 20 maja 1990 roku i obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz naturalny, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, atakze petniong funkcjg

korytarzy ekologicznych.
A Legenda
Granice administracyjne

[ Goluchéw
Formy ochrony przyrody
& Pomniki przyrody

~ | Uzytki ekologiczne
I Obszar Chronionego Krajobrazu

Ryc. 1. Formy ochrony przyrody w gminie Gotuchéw

2.4. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu otuliny

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig sg okreslone przez prawo wodne, ktére
definiuje je jako obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1%
(Srednie zagrozenie) lub 10% (wysokie zagrozenie). Na terenie gminy Gotuchéw wystepujg
oba obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. (ryc. 2, ryc. 3). Tereny te, potozone sg we
wschodniej czesci gminy w poblizu rzeki Prosna. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie: gromadzenia
Sciekdw, nawozdéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania czy tez lokalizowania nowych cmentarzy. Majgc na uwadze
niniejsze oraz przepisy prawa (m.in. ustawa Prawo wodne oraz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), obszary te zostaty ujete w przewazajgcej czesci
w planie ogélnym gminy w strefie ograniczonego uzytkowania.
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[ Gotuchéw

[ obszar zagrozenia powodzig 1%

—— jednolite czesci wod powierzchniowych - rzeki

Ryc. 2. Obszary zagrozenia powodziowego — 1% na terenie gminy Gotuchow.

0 1 2km

Legenda

Granice administracyjne

[ Gotuchdw

[7] obszar zagrozenia powodzig 10%

~—— jednolite czesci wod powierzchniowych - rzeki

Ryc. 3. Obszary zagrozenia powodziowego — 10% na terenie gminy Gotuchéw.
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2.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Dla terenu gminy Gotuchdéw brak jest danych o gruntach zmeliorowanych.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te
ruchy

Dla terenu gminy Gotuchdéw brak jest terenéw zagrozonych ruchami masowymi.
2.7. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na terenie gminy Gotuchéw funkcjonuje 5 uje¢ wod podziemnych wraz ze Stacjami
Uzdatniania Wody, zlokalizowane w miejscowosciach Gotuchéw, Czechel, Kuchary, Kucharki
oraz Tursko.

Dla ujecia wody ,Tursko B”, zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 sierpnia 2009 roku, ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej obejmujgcag teren wokét studni gtebinowych, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Strefa ta podlega szczegdlnej ochronie, zabronione
jest w niej prowadzenie dziatalnosci niezwigzanej z eksploatacjg wody.

Dla pozostatych uje¢ wody brak jest decyzji o ustanowieniu stref ochrony, co oznacza, ze
nie wyznaczono dla nich formalnych stref ochrony bezposredniej ani posredniej. W planie
ogolnym gminy uwzgledniono istniejgcg strefe ochrony bezposredniej ujecia Tursko B,
obejmujac jg strefg infrastrukturalng oraz strefg otwartg. W przypadku pozostatych uje¢ plan
nie wskazuje szczegolnych ograniczen przestrzennych, pozostawiajgc mozliwos¢
ustanowienia stref ochronnych w przysztosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
wodnego.

2.8. Obszary ochronne zbiornikoéw wéd srédlagdowych

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepuja obszary ochronne zbiornikdw waod
srodlgdowych, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogdlnym.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg tereny gérnicze i obszary gérnicze, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogoinym.

2.10. Obszary udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skltadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na terenie gminy Gotuchéw wystepuje jedno udokumentowane ztoza kopalin.

Jest to IB 2009 Bogustaw (surowce ilaste ceramiki budowlanej)
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A Legenda
Granice administracyjne

[ Goluchéw
[] udokumentowane ztoza kopalin

1B:2009 BogLstaw,

0 1 2km

Ryc. 4. Zasiegi zt6z na terenie gminy Gotuchoéw.

Dla terenu zioza IB 2009 Bogustaw w projekcie planu ogdlnego wyznaczone zostaty
czesciowo tereny SO, w pozostatej czesci wyznaczono tereny SP.

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogéinym.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

Na terenie gminy Gotuchdéw znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz
zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Na terenie gminy zlokalizowane sg takze
stanowiska archeologiczne.

W ,Rejestrze zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego” (stan na dzien 30.06.2024 r.) na
terenie gminy Gotuchdéw znajdujg sie nastepujgce zabytki nieruchome:

CZECHEL:
— patacyk secesyjny, ob. szkota, wpis do rejestru zabytkdw w granicach dziatki
stanowigcej park krajobrazowy nr rej. nr rej. 507/A, wpis z 9. 09. 1988 r.
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CZERMINEK:
— park dworski, nr rej. 268/WIlkp/A, wpis z 10. 01. 2006 r.
GOLUCHOW:
— historyczny zespét budowlany folwarku zamkowego (nr rej. 1177/WIlkp/A
z29.12.2023r.):
rzgdcéwka (dz. 588)
budynek mieszkalny z chlewem i kurnikiem, tzw. stary dworek
stajnia-powozownia
owczarnia
obora,
— Zamek Czartoryskich (ob. Oddziat MN w Poznaniu), ul. lzabeli i Jana
Dziatynskich, nr rej. kl. IV — 73/166/54 z 09.09.1954,
— budynek administracyjny intendentury, tzw. Kasa, ul. Jana i Izabeli
Dziatynskich 3,
— oficyna (Patac Czartoryskich), pierwotnie gorzelnia, nr rej. 1701/A z 08. 04.
1975,
— kaplica mauzoleum Dziatynskich-Czartoryskich, nr rej. 657/A, wpis z 14. 12.
1992 r.,
— arboretum nr rej. 81/A, wpis z 16. 06. 1965 .,
— Kosciét pw. NMP Whniebowzietej, ul. Jana Pawila Il 1, nr rej. A K. | 11a/204,
wpis z 06.03.1933 r.;
JEDLEC:
— kosciot parafialny pw. $w. Floriana nr rej. 545/A, zmiana z 31. 12. 1991 r.
pierwotny nr rej. AK. I. 11a/209 z 6. 03. 1933 r.,
— park dworski nr rej. 733/Az 05. 12. 1996 r.;
KAJEW:
— park dworski krajobrazowy nr rej. 1050/WIkp/A, wpis z 16. 04. 2018 r,;
KOSCIELNA WIES:
— kosciot klasztorny, ob. parafialny, pw. sw. Wawrzynca, ul. Koscielna 4, nr rej.
64, wpis z 23. 09. 1930 r.;
KRZYWOSADOW:
— wiatrak ,kozlak” nr rej. 958/WIkp/A, wpis 31. 03. 2015 r. (translokowany na
teren gm. Kwilcz, pow. miedzychodzki);
KUCHARKI:
— kosciot parafialny pw. $w. Trojcy z dzwonnicg, nr rej. kl. IV — 73/57/54, wpis z
19. 05. 1954 r,;
KUCHARY:
— dwor, ob. dom mieszkalny nr 76, nr rej. 582/A, zmiana z 22. 01. 1991 r.,
pierwotny nr rej. kl. IV-73/58/54, wpis z 21. 05. 1954 r.,
— spichlerz nr rej. 1096/A, wpis z 29. 04. 1970 r.,
— park dworski nr rej. 531/A, wpis z 06. 03. 1990 r.,
— kosciot parafialny pw. sw. Barttomieja, nr rej. kl. IV - 73/58/54, wpis z 19. 05.
1954 . ;
SZKUDLA:
— patac, nrrej. 1513/A, wpis z 11. 04. 1974 r.,
— park patacowy, nrrej. 1547/A, wpis z 07. 04. 1974 r,;

o O O O O
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TURSKO:
— kosciot parafialny pw. sw. Andrzeja Ap., nr rej. 549/A zmieniony 31. 12. 1991 r,,
pierwotny nrrej. A K. I. 11a/210, wpis z 7. 03. 1933 r.,
— ogrojec przy kosciele parafialnym, nr rej. 1607/A, wpis z 16. 09. 1974 r.;
WSZOLOW:
— spichlerz dworski, nr rej. 502/A, wpis z 16. 08. 1988 r.

Zabytki nieruchome w wojewédzkiej ewidencji zabytkéw

Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw dla gminy Gotuchéw obejmuje 130 zabytkéw (w tym
wpisane do rejestru).

Zabytki ruchome

Do zabytkbw ruchomych na terenie gminy Gotuchdéw zalicza sie przede wszystkim
wyposazenie obiektow sakralnych oraz wystroju architektonicznego wraz z dekoracjami
umieszczonymi w obrebie zamku gotuchowskiego wraz z wystrojem wnetrz oficyny
patacowej. Wedtug ,Programu Opieki nad Zabytkami dla gminy Gotuchéw na lata 2022-
2025” nalezg do nich:

- elementy dekoracji architektonicznej i rzezbiarskiej stanowigce wyposazenie zamku
i kaplicy- mauzoleum w Gotuchowie;

- elementy dekoracji architektonicznej, rzezbiarskiej i malarskiej stanowigce wystrgj
i wyposazenie oficyny patacowej w Gotuchowie;

- zespo6t wyposazenia kosciota parafialnego pw. $w. Floriana w Jedlcu;

- zespot wyposazenia kosciota parafialnego pw. sw. Wawrzynca w Koscielnej Wsi;

- zespdt wyposazenia ko$ciota parafialnego pw. Swietej Tréjcy i filialnego pw. MB
Czestochowskiej w Kucharkach;

- zespot wyposazenia kosciota parafialnego pw. sw. Barttomieja w Kucharach;

- zespo6t wyposazenia kosciota parafialnego pw. sw. Andrzeja Apostota w Tursku;

- krzyze, kapliczki i figury przydrozne oraz elementy rzezby cmentarnej na terenie Gminy
Gotuchdw.

Stanowiska archeologiczne gminy Gotuchéw

Na terenie gminy Gotuchdéw zlokalizowana jest stosunkowo duza ilos¢ stanowisk
archeologicznych, wiekszo$¢ (ok. 85%) stanowig stanowiska zlokalizowane wzdtuz rzeki
Prosny, Giszki, Ciemnej i Sobkowiny, gtéwnie na terenie miejscowosci, przez ktére
przeptywajg ww. cieki wodne.

Do najcenniejszych stanowisk archeologicznych na terenie gminy naleza:

— cmentarzysko kultury pomorskiej (500 r. — 125 r. p.n.e.), slad osadniczy kultury prapolskiej
(wczesne sredniowiecze) w Czechlu,

— osada kultury tuzyckiej w Czerminku,

— cmentarzysko kultury tuzyckiej w Karsach (1200 — 800 r. p.n.e) i slad osadniczy kultury
przeworskiej (125r.— 375r. n.e.),

— cmentarzysko kultury pomorskiej (500 — 125 p.n.e.), osada kultury groboéw kloszowych
(400 - 125 r.) i Slad osadniczy kultury polskiej (XIV w.) w Kucharkach,

— cmentarzysko kultury grobéw kloszowych (400 r. — 250 r. p.n.e.), slad osadniczy kultury
polskiej (XV/XVI w.), cmentarzysko kultury pomorskiej (500 r.— 125 r. p.n.e), punkt osadniczy
kultury polskiej (XV/XVI w.) w Szkudli,
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— osada kultury przeworskiej (40 r. — 375 r. n.e.) i punkt osadniczy kultury polskiej (p6zne
Sredniowiecze) w Tursku,

— pole bitewne bitwy pod Kaliszem w 1706 r. w rejonie Koscielnej Wsi wraz z zachowanym
kurhanem, bedgcym zbiorowg mogitg polegtych w tej bitwie.

Na terenie gminy znajduje sie jedno stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow i jest to stanowisko o wiasnej formie krajobrazowej: kurhan bitewny z 1706 r.
w Koscielnej Wsi (nr rej. 441/WIkp/C z dnia 30.11.2012 r.).

A Legenda
Granice administracyjne

[ Goluchéw
[ zabytki nieruchome w rejestrze zabytkéw (poligon)
@ zabytki nieruchome w rejestrze zabytkow (punkt)

Ryc. 5. Lokalizacja zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow
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Legenda

Granice administracyjne
[ Gotuchéw
[ stanowiska archeologiczne w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw (poligon)
@ stanowiska archeologiczne w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdéw (punkt)
[] zabytki nieruchome w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (poligon)
@ zabytki nieruchome w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (punkt)

Ryc. 6. Lokalizacja zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

W planie ogdélnym uwzgledniono zaréwno zabytki wpisane do rejestru zabytkow, jak
i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Dla poszczegdlnych kategorii obiektow
wyznaczono strefy zgodne z ich przeznaczeniem. Poprzez wyznaczone parametry
zachowana zostanie historyczna kompozycja przestrzenna.

2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogéinym.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gotuchow nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogélinym.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Gotuchdw nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogolnym.

2.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Gotuchow nie wystepuja obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
uwzgledniania ich w planie ogdlnym.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogdélinym.
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2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracjg, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie
ogolnym.

2.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Gotuchoéw wystepujg uzytki rolne klasy IlI-11l oraz grunty lesne.

Legenda

Granice administracyjne
[ Gotuchdw
I tereny lasow

grunty klasy II i III

Ryc. 7. Zasieg wystepowania uzytkéw rolnych klas IlI-Ill oraz gruntéw lesnych w granicach gminy Gotuchow

W planie ogdélnym na terenach gruntéw chronionych klas lI-lll oraz na gruntach
leSnych wyznaczono strefe otwartg. Wyjatkiem sg tereny stref wielofunkcyjnych z zabudowg
zagrodowg, w ktorych, cho¢ punktowo, znajdujg sie tereny wysokich klas bonitacyjnych.
Jednak w zwigzku z charakterystykg tej strefy nie zostang one wylgczone z rolniczego
uzytkowania. Nowa zabudowa zostata wyznaczona poprzez uzupetnienie luk w zabudowie
w ramach zwartych jednostek osadniczych. Ponadto zachowane zostaty przeznaczenia
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
uwzgledniania ich w planie ogélnym.
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2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym
W szczegolnosci pasa technicznego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania
ich w planie ogoinym.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W zakresie enerqii elektroenergetycznej

Na  terenie  gminy  Gotuchow  wystepuje  zréznicowana infrastruktura
elektroenergetyczna obejmujgca linie sredniego napiecia SN 15kV oraz linie niskiego
napiecia nn 0,4 kV — zardbwno napowietrzne, jak i kablowe. Sie¢ ta uzupetniana jest przez
stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozmieszczone gtéwnie w obszarach zabudowanych
i rolniczych. Dla planowanych inwestycji nie przewiduje sie koniecznosci wyznaczania
nowych terenéw pod obiekty krajowej sieci przesytowej. W planie ogdlnym uwzgledniono
istniejgcy infrastrukture energetyczna. Zgodnie z zapisami planu kazda strefa planistyczna
dopuszcza tereny infrastruktury technicznej, mozliwa wiec bedzie rozbudowa i modernizacja
systemu. W pasach technologicznych od linii napowietrznych nie przewiduje sie nowej
zabudowy.

Przez potudniowo-zachodnig czes¢ gminy przebiega jedna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV (Pleszew - Ostrow).

W zakresie zaopatrzenia w gaz

Na terenie gminy znajdujg sie gazociggi sredniego oraz wysokiego cisnienia bedace
wiasnoscig Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu

W planie ogélnym uwzgledniono istniejgcg infrastrukture gazowg. Zgodnie z zapisami
planu kazda strefa planistyczna dopuszcza tereny infrastruktury technicznej, mozliwa wiec
bedzie rozbudowa i modernizacja systemu. W strefach kontrolowanych od gazociggéw nie
przewiduje sie nowej zabudowy.

W zakresie rurociagow naftowych

Na terenie gminy Gotuchéw nie wystepujg rurociggi naftowe ani zwigzana z nimi
infrastruktura techniczna, taka jak stacje zasuw czy linie przesytowe typu DN 500 lub DN
800, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogdéinym

W zakresie linii kolejowej

Przez teren gminy Gotuchéw nie przebiega zadna linia kolejowa.

W zakresie szlakow transportowych

Przez gmine przebiegajg dwie drogi krajowe:

e W zachodniej czesci gminy droga nr 11,
e przecinajgca gmine w centralnej czesci droga nr 12.

Przez gmine nie przebiegajg drogi wojewddzkie. Dla drog krajowych i powiatowych
przebiegajgcych przez teren gminy Goluchéw wyznaczono strefe komunikacyjng oraz strefe
infrastrukturalna.
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Legenda

Granice administracyjne
[ Gotuchdw

drogi krajowe
— drogi powiatowe

Ryc. 8. Sie¢ drogowa drog krajowych i powiatowych w granicach gminy Gotuchéw

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W dniu 27 marca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalit Audyt
krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego (Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego).

Wedtug ,Audytu krajobrazowego wojewoddztwa wielkopolskiego” gmina Gotuchow
pofozona jest w nastepujgcych typach krajobrazu:

8e — podmiejski i osadniczy — wielkoobszarowe zespoly patacowo-parkowe
i klasztorne oraz inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod;

8d — podmiejski i osadniczy — zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa
nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych;

8c — podmiejski i osadniczy — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim;

6g — wiejski z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim;

6e — wiejski z przewagg wielkoobszarowych pdl lub {gk i pastwisk;

6¢c — wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzgcych
mate pola;

6b — wiejski z przewagg wstegowo utozonych zespotéow niewielkich pél ornych, tgk
i pastwisk;

3b — lesny z przewagg siedlisk lasowych;
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— 3a-lesny z przewaga siedlisk borowych.

Legenda

Granice administracyjne
[ Gotuchow

typy krajobrazu

[ PODMIEJSKI 1 OSADNICZY
[ WIEJSKI

[ LESNY

Ryc. 9. Typy krajobrazéw na terenie gminy Gotuchoéw. Opracowanie wtasne na podstawie

LAudytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego”

W granicach gminy wystepuje krajobraz priorytetowy Gotuchéw (ID_974), ktéry obejmuje
Zamek w Goluchowie wraz z parkiem patacowym. W planie ogoélnym przyjeto
w przewazajgcej czesci strefe zieleni i rekreacji oraz w niewielkim fragmencie strefe SU, SI
i SJ, ogranicza to intensywng zabudowe oraz wspiera formy zagospodarowania sprzyjajgce
ochronie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Strefy funkcjonalne z przeznaczeniem pod zabudowe zostaty wyznaczone w taki
sposob, aby zachowac walory krajobrazowe gminy. Planowane parametry i wskazniki dla
nowe;j i istniejgcej zabudowy odzwierciedlajg stan faktyczny zagospodarowania.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W zakresie rzezby terenu i ztéz kopalin

W planie ogélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z rzezby terenu, co
pozwala na wiasciwy sptyw wéd opadowych i roztopowych. W miejscach cennych
ekspozycji widokowych nie przewiduje sie przeksztatceh rzezby terenu.

W zakresie klimatu i warunkéw akustycznych

Plan ogdlny nie wprowadza szczegétowych ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto
czy odlegtosci zabudowy od drég. Aspekty te bedg rozpatrywane na etapie sporzgdzania



Gmina Gotuchoéw Plan Ogoélny

planéw miejscowych. W planie ogélnym usankcjonowano istniejgce tereny zieleni, w tym
m. in. parki i lasy.

W zakresie odnawialnych zrodet energqii

W planie ogélnym dopuszczono lokalizacje terendw elektrowni stonecznej oraz
wiatrowej, co pozwoli na rozwdéj OZE i docelowo wymiane zrodet ciepta na bezemisyjne.
Rozrézniono dwa typy SO w gminie - SO, na ktérych w profilu dodatkowym
dopuszczono tereny elektrowni energii ze zrodet odnawialnych i biogazowni oraz SO, na
ktorych nie dopuszczono terenow elektrowni i biogazowni. Do drugiej kategorii zaliczono
wszystkie tereny uzytkéw lesnych, tereny objete formami ochrony przyrody, tereny
lezgce na obszarach zagrozonych powodzig oraz tereny ponadlokalnych i lokalnych
korytarzy ekologicznych (wskazanych dotychczas w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow). Wyjatek stanowi pare
nieruchomosci potozonych w obszarze chronionego krajobrazu, dla ktérych wydano juz
decyzje o lokalizacji elektrowni stonecznych - w tym przypadku dopuszczono to
przeznaczenie w profilu funkcjonalnym. Zaznaczy¢ nalezy, ze na SO nie wyznaczono
obszaréw uzupetnienia zabudowy, a wiec nie ma ryzyka powstania na tych terenach
inwestycji w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych

Poprzez wyznaczenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla stref,
zachowana bedzie mozliwos¢ odpowiedniej infiltracji wéd do gruntu. W planie ogélnym
na terenach podmoktych, w dolinach ciekow wprowadzono strefy otwarte. Ponadto plan
ogolny w strefach otwartych sankcjonuje istniejgce zbiorniki wodne, ktére zwiekszajg
retencje i wzbogacajg krajobraz.

W zakresie gleb

W planie ogolnym ograniczono przeksztatcanie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
zwlaszcza na terenach gruntéw chronionych II-1ll, ktére wytgczono z zabudowy
(z wylaczeniem stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg). Nowa zabudowa
zostata wyznaczona poprzez uzupetnienie luk w zabudowie w ramach zwartych
jednostek osadniczych.

W zakresie form ochrony przyrody i innych terenéw cennych przyrodniczo

Plan ogdlny poprzez harmonijne wyznaczenie stref otwartych i stref zabudowy dazy do
utrzymania i ochrony najcenniejszych obszarow i obiektdw chronionych. Na terenach
stref zabudowy poprzez wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
mozliwe bedzie wprowadzenie zieleni towarzyszgce;j.

W zakresie rolnictwa i le$nictwa

Tereny rolnicze gminy w planie ogolnym uwzgledniono w strefach otwartych z zakazem
zabudowy. Podobnie tereny lasow, ktore zaliczono takze do stref otwartych — choé¢
dodatkowo na tych terenach wytaczono mozliwos¢é lokalizacji elektrowni OZE.
Uszczegotowienie przeznaczenia terendéw stref otwartych bedg realizowaty plany
miejscowe.
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W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

Plan ogdlny nie uszczegdtawia sposobu prowadzenia gospodarki wodno-sciekowe;.
Konkretne rozwigzania bedg przedstawiane w procedurze sporzadzania planow
miejscowych. Niemniej jednak wyznaczone strefy zabudowy w zwartych strukturach
jednostek osadniczych, w duzej mierze z wyksztatcong juz infrastrukturg techniczna,
zapewnig prowadzenie racjonalnej i efektywnej gospodarki wodno-sciekowej poprzez
optymalizacje kosztéw zwigzanych z budowg i eksploataciji tej infrastruktury.

W zakresie dziedzictwa kulturowego

Plan ogdélny poprzez wyznaczenie odpowiednich wskaznikow takich jak: maksymalna
powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy czy minimalna
powierzchnia biologicznie czynna w strefach przeznaczonych pod zabudowe ksztattuje
tad przestrzenny, co pozwala na zachowanie tradycyjnej zabudowy i uktadow wiejskich.
Wyznaczone strefy zaprojektowane zostaty w taki sposdb, ze zachowana zostata
integralnos¢ poszczegodlnych jednostek osadniczych.

W zakresie waloréw krajobrazowych

W planie ogdélnym wyznaczono minimalne powierzchnie biologicznie czynne, co na
etapie sporzadzania planéw miejscowych, pozwoli na wyznaczenie zieleni naturalnej,
zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej czy krajobrazowej, zwtaszcza w ramach istniejgcej
i projektowanej zabudowy. W planie ogdlnym ograniczono rozproszenie zabudowy, co
pozwolito na zachowanie przejrzystosci struktury przestrzenne;.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

3.1. Zasady ogolne wyznaczenia stref planistycznych

Zakres planu ogdlnego zostat okreslony w art 13a. ust. 4 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nim okreslono strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne w zakresie profili funkcjonalnych i wartosci nieprzekraczalnych
parametrow zabudowy.

Plan ogdlny gminy Gotuchdw kontynuuje dotychczasowg polityke przestrzenng gminy,
dlatego wyznaczajgc strefy planistyczne brano pod uwage ustalenia obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie kierunku przeznaczenia
i parametrow zabudowy oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotuchéw. Uwzgledniono réwniez istniejgcy stan zagospodarowania,
uwarunkowania okreslone w art. 13b, zasiegi obszaréw uzupetnienia zabudowy, wnioski
ztozone do plan ogdlnego oraz potrzeby rozwoju gminy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze przyjety dla stref planistycznych katalog profili
funkcjonalnych (podstawowych i dodatkowych) obejmuje mozliwe do realizacji na etapie
planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy przeznaczenia terenu. Jednak nie
oznacza to, ze wszystkie z nich zostang zrealizowane na konkretnym terenie. Przy
nadawaniu profili funkcjonalnych wskazano mozliwie szeroki dla danej strefy planistycznej
katalog funkcji, wykluczajgc jedynie zdecydowanie niewskazane dla danych miejsc
przeznaczenia. Okreslenie konkretnych przeznaczen funkcjonalnych nastgpi po
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przeprowadzeniu szczegdtowych analiz na etapie sporzgdzania planu miejscowego.
Podobne podejscie przyjeto dla okreslenia parametrow urbanistycznych. W strefach
planistycznych, dla ktérych okreslenie ich nie jest obligatoryjne, nie wskazywano
parametrow. W przypadku pozostatych terendw nie oznacza to dowolnosci w przysziym
przyjmowaniu parametréw. Trzeba pamietac, ze okreslenie parametréw dla nowej zabudowy
bedzie wymagato przeprowadzenia szczegétowych analiz na etapie planu miejscowego lub
na etapie ustalania decyzji o warunkach zabudowy. Oznacza to, ze okreslone w planie
0golnym parametry nie zawsze zostang wykorzystane w swoich maksymalnych wartosciach,
a w przypadku udziatu powierzchni biologicznie czynnej w minimalnej wartosci.

W przypadku warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej istotne jest,
ze jej minimalna wartos¢ zostata okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i Wwyrysow.
Jednoczesnie dopuszczono obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy obszar strefy
planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim przypadku mozna
okresli¢ wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z
rozporzadzenia. W zwigzku z tym na terenach objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi w planie ogolnym przyjeta zostata wartos¢ ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Chlonnos¢ terendw niezabudowanych w tym Iluk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

W § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw okreslono wytyczne na obliczenie
chtonnosci. Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniac:
1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig  uwzglednienia  prognozowanych  proporcji miedzy  funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami.
Istotg obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie jest jej
nastepne porownanie z zapotrzebowaniem na zabudowe mieszkaniowg wyliczonym dla
gminy, dlatego wzor przyjety dla obliczania chtonnosci powinien by¢ spojny ze wzorem
przyjetym do obliczenia zapotrzebowania.

Zapotrzebowanie obliczono na podstawie fgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie
i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
W zwigzku z tym kluczem do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk
w zabudowie jest okreslenie jaka powierzchnia uzytkowa mieszkan moze zostac
zrealizowana na tych terenach, a nastepnie podzielenie tej wartosci przez prognozowang
powierzchnie uzytkowg mieszkah na jednego mieszkanca (43,31 m2 dla gminy Gotuchéw),
aby otrzymac wynik w osobach.

Chtonnos¢ wyliczono uwzgledniajac:
1. powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym w luk w zabudowie,



Gmina Gotuchoéw Plan Ogoélny

2. maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy okreslong dla tych terenéw
w strefach planistycznych, skorygowang o wskaznik korygujgcy z analizy istniejgce;j
zabudowy,

3. rodzaj zabudowy - uwzgledniony przez wyliczenie wskaznika proporcji miedzy

powierzchnig zabudowy mieszkaniowg a catkowitg z analizy istniejgcej zabudowy,

prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,

5. stosunek powierzchni uzytkowej zabudowy do powierzchni catkowitej zabudowy -
przyjety na podstawie aktualnych projektéw budowlanych jako 0,8.

B

Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie wyznaczono na terenach objetych:

e obowigzujgcymi  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego,

W granicach przeznaczen terendw z zabudowg mieszkaniowa,

e obszarami uzupetnienia zabudowy.
Tereny te wyznaczono o doktadnosci do dziatki ewidencyjnej, uwzgledniajgc nieruchomosci
niezagospodarowane. Jako luk w zabudowie nie traktowano terenow zagospodarowanych
w sposob uzupetniajgcy dla zabudowy mieszkaniowej. To znaczy, ze dziatki bez budynkéw,
ale zagospodarowane np. jako ogrdd lub parking nie stanowig luki w zabudowie.
Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w gminie wynosi 193,5 ha,
w tym 135,6 ha objetych jest planami miejscowymi.

Dla uwiarygodnienia wyniku obliczen oraz uwzglednienia intensywnosci i sposobu
zagospodarowania terenéw zabudowanych przeprowadzono analize zabudowy istniejgcej.
Analizie poddano fgcznie 980 dziatek budowlanych reprezentujgcych zabudowe lezacg na
obszarach:

e obowigzujgcych planéw miejscowych,

e uzupetnienia zabudowy,
oraz reprezentujgcych rézne rodzaje zabudowy mieszkaniowej:

e wielorodzinng,

e jednorodzinng,

e zagrodowa.
Analize przeprowadzono w oparciu 0 dane dotyczgce budynkow pozyskane z bazy danych
ewidencji gruntow i budynkow oraz z bazy danych obiektéw topograficznych.

Dla kazdej dziatki budowlanej z wybranej prébki badawczej obliczono wskazniki
wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy (1) oraz wskazniki udziatlu zabudowy
mieszkaniowej w catej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej (2). Ze wzgledu na duze
zréznicowanie dziatek budowlanych, ostateczny wskaznik (przyjety dla obliczania
chtonnosci) okreslono w oparciu o mediane danej analizy, czyli warto$¢ srodkowa. Mediana
pokazuje parametr, ktéry wystepuje najczesciej w typowych warunkach. Przyjecie Sredniej w
przypadku duzego zrdéznicowania danych mogtoby prowadzi¢ do zawyzenia lub zanizenia
rzeczywistego obrazu.

Ad. 1. Wskazniki wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w strefie planistycznej nie
zostanie zrealizowany na kazdej dziatce budowlanej. Przyjecie go do obliczenia chtonno$ci
znacznie zawyzytoby wynik, dlatego dla uwiarygodnienia obliczen przyjeto wskaznik
korygujacy. Dla kazdej dziatki budowlanej okreslono wskaznik intensywnosci istniejgcej
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zabudowy i porownano go z maksymalng intensywnoscig zabudowy dopuszczong na danym
terenie w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - ze wskaznikiem wyznaczonym
dla strefy planistycznej na podstawie zabudowy sasiedniej. Na tej podstawie wyznaczono
wskaznik korygujgcy osobno dla terenéw:

e objetych obowigzujacymi mpzp - wskaznik korygujacy 0,41,

e w granicach wyznaczonego OUZ - wskaznik korygujacy 0,45.

Przyktadowy fragment analizy
Intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych (czarne etykiety) a maksymalna intensywno$¢é
zabudowy okres$lona dla strefy planistycznej (niebieskie etykiety):

1

-hd

lﬁ'll

PR Smmy
-

Wskaznik wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy na danej dziatce
budowlane;j:
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Ad. 2. Wskazniki udzialu zabudowy mieszkaniowej w catej intensywnosci zabudowy dziatki
budowlane;j

Rodzaj zabudowy oraz funkcje okreslone dla danego terenu wigzg sie z mozliwoscig
sytuowania budynkéw niemieszkalnych, ktore towarzyszg zabudowie mieszkaniowej. Przy
obliczaniu chtonnosci chcemy uwzgledni¢ tylko powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej, dlatego wyznaczono wskaznik korygujacy, ktéry okresla udziat powierzchni
mieszkaniowej w zabudowie na danym terenie w rozbiciu na typy zabudowy. Dla kazdej
dziatki budowlanej z probki badawczej obliczono wskaznik intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej oraz wskaznik intensywnosci catej zabudowy, a nastepnie obliczono
proporcje miedzy tymi wskaznikami. W przypadku zabudowy jednorodzinnej wskaznik
zanizono w stosunku do mediany z obliczeh - w nowobudowanych domach garaz jest czesto
wbudowany w budynek mieszkalny (w danych dla catego budynku przypisana jest funkcja
mieszkalna), dodatkowo w zabudowie mieszkalnej 30% powierzchni uzytkowej moze
stanowi¢ funkcja ustugowa. Dla zabudowy wielorodzinnej przyjeto wskaznik jak dla
zabudowy jednorodzinnej, poniewaz ten typ zabudowy nie jest powszechnie reprezentowany
w gminie, a luk w zabudowie umozliwiajgcych realizacje budynkéw wielorodzinnych jest tylko
kilka. Przyjeto nastepujgce wskazniki:

e dla zabudowy wielorodzinnej - wskaznik korygujacy 0,8,
e dla zabudowy jednorodzinnej - wskaznik korygujacy 0,8,
e dla zabudowy zagrodowej - wskaznik korygujacy 0,37.

Przyktadowy fragment analizy:
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Udziat zabudowy mieszkaniowej w catej zabudowie danej dziatki budowlane - analizowane
dziatki zaznaczone czarng granicg, symbolizacja budynkéw wg funkcji (kolor brgzowy to
budynki mieszkalne):
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Dla nowych terenéw inwestycyjnych o znacznej powierzchni lub duzej migzszosci
wskazanych w planach miejscowych, w szczegdlnosci pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, a takze dla terenéw pod zabudowe zagrodowg (w tym tych z ograniczong przez
zapisy planu mozliwoscia podziatbw dziatek) zastosowano dodatkowo wskaznik
uwzgledniajgcy prognozowang proporcije miedzy funkcjg mieszkaniowg a funkcjami
ustugowymi, zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej lub z koniecznoscig
przeznaczenia czesci terendw pod wewnetrzny uktad komunikacyjny.

Przyjeto wskaznik 0,5.

Ostateczny wzo6r zastosowany do obliczenia chtonnosci terenu niezabudowanego lub
luki w zabudowie

chtonno$¢ = (pow x max_int x wsk_wykorzystania_max_int x wsk_udzialu_zab_mieszk x
wsk_propor_funk x wsk_pow_uzyt) / srednia_powierzchnia_mieszkania_na_osobe

pow - powierzchnia terenu niezabudowanego lub luki w zabudowie

max_int - maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla terenu w strefie
planistycznej

wsk_wykorzystania_max_int - wskaznik z analizy wykorzystania maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy

wsk_udzialu_zab_mieszk - wskaznik z analizy udzialu zabudowy mieszkaniowej w catej
zabudowie danej dziatki budowlane;j

wsk_propor_funk - wskaznik proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
wsk_pow_uzyt - przejscie z powierzchni catkowitej na powierzchnie uzytkowg budynku

srednia_powierzchnia_mieszkania_na_osobe - powierzchnia przyjeta zgodnie
z uwzgledniong przy obliczaniu zapotrzebowania

Chionnos¢ dla catej gminy stanowi sume chtonnosci wyliczonej dla kazdego terenu
niezabudowanego lub luki w zabudowie.

Chionnos¢ sumaryczna terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie
wynosi 5142 osoby, co stanowi 163% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
W zwigzku z tym, poza terenami przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych
pod funkcje mieszkaniowe oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, w planie ogélnym
nie wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. Zaznaczyé
nalezy, ze strefy planistyczne dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg znajdujgce sie poza
obowigzujgcymi planami miejscowymi i poza obszarami uzupetnienia zabudowy zostaty
wyznaczone tylko dla istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej na podstawie inwentaryzacji
stanu istniejgcego.



Gmina Gotuchoéw Plan Ogoélny

Szczegotowy wynik obliczen chtonnosci:

Chionnos¢ na obszarach obowiazujacych mpzp [ 3319 osoby

w poszczegolnych mpzp (w osobach)

XXV1/219/2001 14
V/33/2003 60
XXIX/192/2005 118
V/42/2007 1849
X/75/2007 168
XI1/97/2007 586
XXV1/222/2009 170
XI11/138/2012 10
XXXI111/390/2014 10
X1/192/2015 16
XV/151/2016 218
XV1/168/2016 28
XXIX/263/2021 4
XXXVI11/347/2022 37
VI1/65/2024 17
LVI1/518/2024 14
Chionnos$¢ na obszarach uzupetnienia zabudowy | 1823 osé6b

Szczegotowy wynik obliczen chtonnosci w podziale na typy zabudowy:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 40 os6b

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 4632 osoby

zabudowa zagrodowa 470 osoby
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Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie uwzglednione przy liczeniu chtonnosci:
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3.3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zostato obliczone zgodnie ze wzorem

gdzie:

ZAP = Mzo - PUMo/on

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Mx—  oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo— oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,

P2o— oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Liczba mieszkancow zgodnie z danymi GUS

rok 2024 — 11 023

Liczba mieszkancow
2004 2014 2024-Gus | 2044~ Prognoza
9693 10 422 11 023 11173
Powierzchnia uzytkowa mieszkan
2004 2014 2024 - GUS 2044
233 675 312 208 371 567 -

Prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczng GUS ,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060".

Prognozowana liczba mieszkancéw w roku 2044 — 11 173

Przyjete dane powiekszono o 5%.

M2o = 11 173 powiekszone o0 5% = 11 732

PUMjo . powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodnie z danymi GUS na rok 2024

wynosi 371 567 m?

Prognozowania powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczona wg ponizszych wzorow:

P2 = 3Po - 2P.1o
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P20 = 2Py — 2P

gdzie:

PO - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,

P-10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed

rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan / liczba mieszahcow na rok 2024

Po — 371567 /11 023 = 33,71

Powierzchnia uzytkowa mieszkan — 312 208 / liczbe mieszkancéw - rok 2014 (wg GUS)

P.10 =312 208/ 10 422 = 29,96

Powierzchnia uzytkowa mieszkan — 233 675 / liczbe mieszkancéow - rok 2004 (wg GUS)

P20 =233 675/9 693 = 24,11

(Wybieramy korzystniejsze)
P20 = 3Po — 2P.10

3x 33,71 -2 x 29,96 = 101,13 — 59,92 = 41,21 powierzchni uzytkowej na jednego
mieszkanca

P20 = 2Po — P2

P2 = 2x 33,71 -1 x 24,11 = 67,42 — 24,11 = 43,31 powierzchni uzytkowej na jednego
mieszkanca (docelowe)

ZAP = Mzo - PU Mo/on
11 732 — (371 567 /1 43,31) =11 732 — 8 579,24 = 3 152,76 os6b
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3.4. POROWNANIE SUMY CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM
LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE Z ZAPOTRZEBOWANIEM NA NOWA

ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi 3 152,76
osoby w zaokragleniu 3 153.

Zgodnie z art. 13d ust 2 ustawy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Przedziat od 70% do 130% przedstawia sie nastepujgco:

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 3 1563 os6b

70% 130%

2 207 osob 4099 osob

Chtonnos¢ sumaryczna terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie wynosi
5142 osoby, co stanowi 163% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
W zwigzku z tym, poza terenami przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych
pod funkcje mieszkaniowe oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, w planie ogélnym
nie wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Maksymalne
zapotrzebowanie na nowa Chtonnos¢ w MPZP Chtonnos¢ w OUZ
zabudowe (130%)
4099 osbb 3319 oso6b 1823 0so6b

4. WYZNACZENIE STREF PLANISTYCZNYCH

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczone zostaty przede
wszystkim w Gotuchowie i Koscielnej Wsi zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi.
Zabudowa wielorodzinna o najwiekszej wysokosci i intensywnosci to istniejgce juz budynki
w Koscielnej Wsi, przy granicy z Kaliszem. Bloki wielorodzinne znajdujg sie réwniez
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w Gotuchowie. Na paru terenach w tej miejscowosci obowigzujgce plany miejscowe
dopuszczajg powstanie nowej zabudowy wielorodzinnej. W pozostatych obrebach SW
wyznaczono dla dziatek ewidencyjnych z istniejgcg zabudowg wielorodzinng, zazwyczaj
nieprzekraczajgcg 2-3 kondygnacji. Dla takich nieruchomosci, nie objetych planami
miejscowymi, przyjeto jednolite parametry, wypracowane w wyniku analiz istniejgcej
zabudowy, jako standard gminny - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
0,6, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%. Wyjatek stanowig nieruchomosci,
ktére w niewielkim stopniu przekroczyly przyjete standardowe wielkosci, przyktadowo majg
trzy kondygnacje lub wiekszg istniejgcg powierzchnie zabudowy, wtedy parametry przyjeto
zgodnie ze stanem istniejgcym.

W  zakresie profili dodatkowych dla SW nie dopuszczono terenu handlu
wielkopowierzchniowego. Z punktu widzenia przestrzenno-funkcjonalnego jego lokalizacja
w wyznaczonych strefach, ktére w wiekszosci obejmujg zainwestowane nieruchomosci, nie
jest wskazana. Dla niektorych SW funkcjonalny profil dodatkowy ograniczono réwniez
o teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig wazny element w przestrzeni
gminy. Zgodnie z polityka przestrzenng wyrazong w obowigzujgcych planach miejscowych
zapewniajg mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej. SJ zostaty wyznaczone w niemal
kazdym obrebie geodezyjnym gminy, réwniez na pojedynczych nieruchomosciach
z istniejacg zabudowa, poza planami miejscowymi i obszarami uzupetnienia zabudowy. Dla
SJ wyznaczonych na obszarach obowigzujgcych plandéw miejscowych przyjeto parametry
zgodnie z zapisami planéw. Natomiast dla SJ w obszarach uzupetnienia zabudowy lub
wyznaczonych dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto jednolite
parametry, wypracowane w wyniku analiz istniejgcej zabudowy, jako standard gminny -
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,5, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 30%. Wyjatek stanowig nieruchomos$ci, ktére w niewielkim stopniu przekroczyty
przyjete standardowe wielkosci, przyktadowo majg trzy kondygnacije lub wiekszg istniejgca
powierzchnie zabudowy, wtedy parametry przyjeto zgodnie ze stanem istniejgcym.

W zakresie profili dodatkowych dla SJ nie dopuszczono terenu zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualne;.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Zabudowa zagrodowa stanowi powszechny typ zabudowy w wiekszosci miejscowosci gminy.
Wiekszos¢ nieruchomosci lezgcych poza zwartymi obszarami zabudowy to gospodarstwa
rolne z istniejgcg zabudowg mieszkaniowa. Delimitacja granic SZ w przypadku takich
nieruchomosci oparta zostata o analize przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, granic
uzytkdw gruntowych oraz o stan istniejgcy na podstawie ortofotomapy. W ramach SZ
uwzgledniono budynki mieszkalne, budynki zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, pozostate
budynki towarzyszgce oraz sposdb zagospodarowania terenu przy zabudowaniach. Rowniez
dla tych stref wypracowano standard gminnych parametréw urbanistycznych - maksymalny
udziat powierzchni zabudowy 30%, maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,6, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
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i zastosowano go dla wszystkich nieruchomosci (poza obszarami ujetymi w planach
miejscowych, dla ktérych przyjeto parametry zgodnie z zapisami tych planéw). Dla stref,
w ktorych istniejgca zabudowa przekraczata standardowe parametry, odpowiednio je
zwiekszono.

W zakresie profili dodatkowych dla SZ nie dopuszczono terenu wielkotowarowej produkcji
rolnej.

Strefa ustugowa (SU)

Strefa ustugowa wyznaczona zostata dla ustug publicznych i komercyjnych. Wskazano jg dla
obiektow istniejgcych oraz dla umozliwienia rozwoju poszczegdlnych miejscowosci. Nowe
tereny pod inwestycje ustugowe wyznaczono gtéwnie zgodnie z zapisami obowigzujgcych
planéw miejscowych. Poza planami miejscowymi dla wyznaczonych SU przyjeto
standardowe parametry urbanistyczne - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
0,8, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%.

Dla czesci stref SU profile funkcjonalne ograniczono o teren sktadéw i magazynow.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)
Nie zostata wyznaczona w granicach gminy.
Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone zgodnie z przeznaczeniem terenu pod funkcje
przemystowe w planach miejscowych oraz zgodnie z dotychczasowg politykg rozwoju gminy.
Najwieksze nowe tereny inwestycyjne w ramach SP wyznaczono w obrebach: Koscielna
Wies$, Kuchary, Macew, Krzywosgdéw, Ciesle, Tursko i Pleszéwka. Przyjeto standardowe
parametry urbanistyczne dla SP (poza planami miejscowymi) - maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 60%, maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,2, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%.

Strefa produkcji rolniczej (SR)

Rolnictwo nalezy do istotnych dziatalnosci w gminie. Wiekszos¢ terendéw uzytkowanych na
cele rolnicze ujeta zostata w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowsg i w strefach
otwartych (ktére w profilu podstawowym zawierajg teren rolnictwa z zakazem zabudowy).
Natomiast strefy produkgji rolniczej wskazane zostaty na terenach duzych zaktadéw rolnych,
czedciowo na obiektach po panstwowych gospodarstwach rolnych oraz na
nieruchomosciach zabudowanych budynkami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnoSci
rolnej, ale bez budynkéw mieszkalnych. SR wyznaczone zostaty takze na stawach rybnych,
aby umozliwi¢ przeznaczenie tych terenéw w planach miejscowych pod funkcje akwakultury
i obstugi rybactwa.

Nalezy zaznaczy¢, ze obszar uzupetnienia zabudowy w niewielkim stopniu obejmuje SR,
w konsekwencji dalszy rozwdj zabudowy na tych terenach zalezny bedzie od uchwalenia
planéw miejscowych. W planie ogdélnym dla tych stref przyjeto standardowe parametry
urbanistyczne - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%, maksymalna wysokos¢
zabudowy 12 m, maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 1,2, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 30%. Wyjatek stanowig stawy rybne, dla ktérych przyjeto
nizsze parametry zabudowy.
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W zakresie profili dodatkowych dla SR nie dopuszczono terenu elektrowni wiatrowej, ani
terenu elektrowni wodne;.

Strefa infrastrukturalna (Sl)

Strefa infrastrukturalna wyznaczona zostata dla wszystkich terenéw infrastruktury
o powierzchni wiekszej niz 5000 m2. Objete nig zostaty réwniez nieruchomosci o mniejszej
powierzchni - w przypadku obiektow juz istniejgcych lub w wyniku potrzeby zachowania
parametru powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla tych obiektéw w planach
miejscowych.

S| wyznaczono réwniez na dziatkach drég powiatowych o klasie lokalnej. Dziatanie to ma na
celu zabezpieczenie i podkredlenie znaczenia ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Dla czesci stref Sl profile funkcjonalne ograniczono o teren ustug i teren produkciji.

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji wyznaczona zostata dla terenéw parkow, obiektéw sportowych,
ogrodow dziatkowych i innych terenéw rekreaciji. Strefy te o najwiekszej powierzchni znajdujg
sie w obrebie Gotuchéw, Czerminek i Szkudta. W Gotuchowie obejmujg zamek wraz
z parkiem, w obrebach Czerminek i Szkudta zabezpieczajg teren pod potencjalng lokalizacje
pola golfowego. Dla SN okre$lono jedynie obligatoryjny parametr minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. Takie podejscie ma zapewni¢ elastycznosc¢ planu ogdlnego, ktéra jest
wazna dla niezaplanowanych jeszcze inwestycji. Warto podkresli¢, ze SN (poza niewielkimi
wyjatkami) nie sg objete obszarami uzupetnienia zabudowy, wiec powstanie nowych
inwestycji kubaturowych bedzie wymagato przeprowadzenia szczegdtowych analiz na etapie
sporzadzania planéw miejscowych.

Profile funkcjonalne stref SN zréznicowano w zaleznos$ci od lokalizacji strefy i jej docelowego
przeznaczenia zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty przede wszystkim na cmentarzach funkcjonujgcych,
jak i na terenach dawnych cmentarzy (w Tursku). Ws$rdéd parametrow urbanistycznych
okreslono tylko obligatoryjng minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 30%.

Strefa goérnictwa (SG)
Nie zostata wyznaczona w granicach gminy.
Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta zdecydowanie dominuje w gminie pod wzgledem powierzchni. W jej granicach
znajdujg sie przede wszystkim tereny rolne, tereny laséw, tereny woéd, tereny elektrowni
wiatrowych, drogi, infrastruktura. Rozrézniono dwa typy SO w gminie - SO, na ktérych
w profilu dodatkowym dopuszczono tereny elektrowni energii ze zrédet odnawialnych (oprécz
terenu elektrowni geotermalnej, ktérej nie dopuszczono w strefach SO w gminie)
i biogazowni oraz SO, na ktérych nie dopuszczono terendéw elektrowni i biogazowni.
W ramach poszczegolnych typéw dodatkowo wykluczono lub dodano niektére z profili
funkcjonalnych, zgodnie z politykg przestrzenng gminy. Do kategorii bez terenéw elektrowni
i biogazowni zaliczono wszystkie tereny uzytkow lesnych, tereny objete formami ochrony
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przyrody, tereny lezgce na obszarach zagrozonych powodzig oraz tereny ponadlokalnych
i lokalnych korytarzy ekologicznych (wskazanych dotychczas w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow). Wyjatek stanowi pare
nieruchomosci potozonych w obszarze chronionego krajobrazu, dla ktérych wydano juz
decyzje o lokalizacji elektrowni stonecznych - w tym przypadku dopuszczono to
przeznaczenie w profilu funkcjonalnym. Zaznaczy¢ nalezy, ze na SO nie wyznaczono
obszaréw uzupetnienia zabudowy, a wiec nie ma ryzyka powstania na tych terenach
inwestycji w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Strefa komunikacyjna (SK)

Strefg komunikacyjng objeto tereny drog krajowych klasy gtéwnej i drog powiatowych klasy
zbiorczej zgodnie z dziatkami ewidencyjnymi lub uzytkami gruntowymi tych drég.

W zakresie profili dodatkowych dla SK nie dopuszczono terenu ustug handlu detalicznego,
terenu ustug gastronomii, ani terenu ustug turystyki.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW UZUPEELNIENIA ZABUDOWY
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostatly wyznaczone w planie ogélnym gminy
Gotuchéw, poniewaz stanowig jeden z warunkéw koniecznych dla mozliwosci ustalenia
decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji. Ma to znaczenie dla wielu
miejscowosci w gminie, poniewaz poza obrebami Gotuchow i Koscielna Wie$ niewiele
miejscowosci jest objetych planami miejscowymi. Majgc na uwadze potrzebe racjonalnego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zapobieganie
rozlewaniu sie zabudowy, nalezy umozliwi¢ rozwdj nowej zabudowy w poblizu wszystkich
terendw juz zainwestowanych o wiekszym skupieniu budynkéw.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami okreslonymi
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. “Bazowe” granice
OUZ zostaty wyznaczone z wykorzystaniem informacji o budynkach pozyskanych z:
ewidencji gruntow i budynkow,

bazy danych obiektéw topograficznych w skali 1:10000.

Bazowy OUZ wyznaczony dla gminy Gotuchéw ma powierzchnie 450,08 ha. Zgodnie z
ww. rozporzgdzeniem istnieje mozliwos¢ poszerzenia bazowego OUZ, w przypadku gminy
Gotuchéw wartos¢ dopuszczonego poszerzenia wynosi 148,36 ha.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wskazaty na zasadnos¢ poszerzenia
bazowego OUZ. Poszerzenia tego dokonano w miejscach luk w zabudowie i na
zainwestowanych dziatkach poprzez dostosowanie granic OUZ do granic dziatek
ewidencyjnych lub wielkosci i geometrii umozliwiajgcej powstanie nowych inwestycji w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. OUZ poszerzono réwniez na nieruchomosci, dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy dopuszczajgce lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
- dokonano tego zawsze w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, poprzez poszerzenie
bazowego OUZ.

OUZ nie wyznaczono na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi.
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Wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy ma powierzchnie 286,3 ha. Powierzchnia ta jest
mniejsza niz bazowego OUZ, poniewaz zrezygnowano z wyznaczenia OUZ na obszarach
objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi. Ponadto dostosowano granice OUZ do
wyznaczonych stref planistycznych (m.in. rezygnujgc z OUZ w strefach otwartych).

Z dopuszczalnej wartosci poszerzenia granic OUZ pozostato 26 ha.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony dla gminy Gotuchéw w stosunku do bazowego
ouz:
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