UCHWALA NR .....cooeevrunnne
RADY GMINY GOLUCHOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Goluchow w
rejonie ulicy Mickiewicza, ulicy Reymonta, ulicy Jarmickiego oraz w rejonie ulicy Kosciuszki - ETAP |

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z2023r., poz.977 ze zmianami) iart. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) Gminy Gotuchéw uchwala, co nastgpuje:

§2.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Goluchow,
w rejonie ulicy Mickiewicza, ulicy Reymonta, ulicy Jarmickiego oraz w rejonie ulicy Kosciuszki -
ETAP |, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchéw uchwalonego uchwatag Nr XXX/277/2021 Rady
Gminy Gotuchow z dnia 4 listopada 2021 r., sktadajacy sig¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, rysunku planu w skali 1:1000, bedacej zatacznikiem Nr 1 do uchwaty, sktadajacej
sig Z:

a) zalacznika nr 1A —rejon ulicy Mickiewicza i ulicy Reymonta,

b) zalacznika nr 1B — rejon ulicy Jarmickiego;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;
5) danych przestrzennych, bedacych zatgcznikiem elektronicznym nr 4 do uchwaty.
Granice planu, o ktorym mowa W ust. 1, okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1A
i 1B do niniejszej uchwaly, zgodnie z granicami okre$lonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr
X11/114/2020 Rady Gminy Gotuchow z dnia 27 stycznia 2018 r. zmienionej uchwata nr XL/361/2022
z 25 sierpnia 2022 r., z wylaczeniem terenu przy ul. Kosciuszki oraz czgéci dziatki nr ewid. 212/13 i
drogi wytyczonej na czesci dziatek nr 217/52, 217/66, 821, 217/194, 232/4, 233,356.
Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku
terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow
zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach w danym terenie, chyba ze przepisy szczegdlowe
stanowig inaczej;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej
ulicy, zgodnie zrysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schoddéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej o dziatalnosci obiektéw i podmiotow
zlokalizowanych na danej nieruchomosci);

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz, ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku
z dopuszczeniem lokalizowania schodow, pochylni, gzymsoéw, balkonow, wykuszy, tarasow itp.,
wysunietych przed zewngtrzng Sciang budynku nie wigcej niz 1,5 m;

4) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
budynkéw polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie



zewngtrznym $cian budynkow na powierzchnig tej dziatki budowlane;j;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow, obliczonych po zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych w stanie
wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych
takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

W planie nie okresla sig:

1) =zasad ksztaltowania krajobrazu, wtym réwniez krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposoboOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nastegpujace oznaczenia przedstawione graficznie na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV (o szer. 12 m,
po 6 m na strong od osi linii);

6) granice strefy ochrony archeologicznej zespotu stanowisk archeologicznych F;

7) zwymiarowanie wzajemnych odlegtosci elementdéw zagospodarowania wyrazone w metrach;
8) przeznaczenia terenow.

Oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:

1) tereny potozone w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rzeki Ciemnej™;

2) granice strefy oddziatywania linii radiowej;

3) granice stanowiska archeologicznego nr 8 (AZP 64-37/8).

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter
informacyjny.

W planie wyodrebnia si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN
do 9MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,;
4) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW.

Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenia podstawowe
poszczegdlnych terenow.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 5MN w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi, drogi wewngtrzne.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomig¢dzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych i wewnetrznych;

3) dla budynkéw istniejacych lub ich czeéci, potozonych pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
i linig rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i nadbudowy tych budynkow;

4) rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

5) wustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego jako wolnostojacego; dopuszcza si¢ lokalizacje
budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang tylko na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolno stojacej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub sytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana;

7) ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 900 m?;
8) ustalenia pkt 7 nie dotyczg przypadkow wydzielenia dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
€) W celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia doj$¢ i dojazdow, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szerokos¢ 4,5
metra.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia
I utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
W szczegdlnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) ustala sie klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikdw energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wiasne, ze zrdédet o mocy nie przekraczajacej 100kW,
a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy hie wiekszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.
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4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m;
2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazy
oraz wiat — 7,0 m;
4) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz
10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu 0 przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;
5) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub czterospadowych (w
tym dachy naczoétkowe i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
w zakresie 25° - 45°;

6) wustala si¢ stosowanie w budynkach gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazach oraz
wiatach dachow o spadku potaci do 45°;

7) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szarosci;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i zmiany
Sposobu uzytkowania tych budynkdéw;

9) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czesciowej nadbudowy budynkow, istniejacych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni
zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci
oraz rzednej parteru;

10) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 25 %;
12) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca - 1,0;
13) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca - 0,01;
14) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wiat o powierzchni do 50 m?,
5. Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;

2) ustala si¢ szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 18 m;

3) ustala si¢ nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktore musza byé wyznaczone pod katem od
70 do 90 stopni w stosunku do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;.

6. W zakresie szczegélnych zasad zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15
KV, 0 szerokosci 6 m na stron¢ od osi linii, 0znaczong graficznie na rysunku planu a takze pas terenu
ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 KV wynoszacy 3 m od rzutu pionowego
skrajnego przewodu linii;
2) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej od istniejgcej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w terenie, w ktorym wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okre$lone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych od osi linii 15 kV w odlegtosciach mniejszych
niz okreslajg to przepisy odrebne i normy,
c) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew;
3) ustalenia dotyczace strefy ochronnej od linii 15 kV okreSlone w § 6 ust. 6 pkt 1 i 2 przestaja
obowigzywac po likwidacji linii lub jej skablowaniu;
4) w zakresie zagospodarowania pasa ternu ochronnego od linii elektroenergetycznych 0,4 kV:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,



7.

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych od osi linii 0,4 kV w odleglosciach mniejszych
niz okreslajg to przepisy odrebne i normy;
5) w granicach strefy oddziatywania linii radiowej pokazanej na rysunku planu, planowane inwestycje
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 12,0 m podlegaja uzgodnieniom na podstawie przepisow
odrebnych.

Granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina rzeki
Ciemne;j”;

2) na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog publicznych wyznaczonych w planie oraz drog
publicznych zlokalizowanych przy granicy planu, bezposrednia obsluga komunikacyjna dzialek na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow
osobowych, w liczbie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,
b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej prowadzonej w budynku mieszkalnym — minimum 1
miejsce postojowe na lokal ustugowy;
3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia
dzialalno$ci ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) czg$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony archeologicznej zespotu stanowisk
archeologicznych F, stanowiska archeologicznego nr 8 (Slad osadnictwa prawdopodobnie kultury
przeworskiej z okresu wplywow rzymskich) ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Gotuchow,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 — zalacznik 1A,;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktéorych mowa w ust. 9 pkt 1, w przypadku robot
ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem gruntu,
obowiazuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6MN do 8MN w zakresie przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
liniami zabudowy lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych i wewngtrznych;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, polozonych pomiedzy linia zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos$¢ przebudowy i nadbudowy tych budynkow;

4) rozbudowa budynku mozliwa jest tylko zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;



5) ustala si¢ realizacje budynku o przeznaczeniu mieszkalnym jako wolnostojacego; dopuszcza si¢
lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang tylko na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;
6) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub sytuowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
7) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 900 m?;
8) ustalenia pkt 7 nie dotycza przypadkoéw wydzielenia dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokonac

uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,

c) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia doj$¢ i dojazdow, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szerokos¢ 4,5

metra.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekoOw bytowych do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;
3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;
4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;
5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wiasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW,
a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m;
2) dopuszcza sig realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazy oraz
wiat— 7,0 m;
4) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz
10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;
5) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub czterospadowych (w
tym dachy naczotkowe i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
W zakresie 25° - 45°;
6) dopuszcza si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci
do 10°%;
7) ustala si¢ stosowanie w budynkach gospodarczo-garazowych, gospodarczych, garazach i wiatach
dachow o spadku potaci do 45°;
8) ustala si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego na dzialce z kalenica prostopadig lub rownolegta do
pasa drogowego z mozliwoscig odchylenia wynikajgcego z rownolegltosci lub prostopadtosci kalenicy
do granic bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budynek,
9) ustala sie kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brgzu i szarosci;
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10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania tych budynkow;

11) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czg¢éciowej nadbudowy budynkow, istniejacych w dniu
wejScia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni
zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci
oraz rze¢dnej parteru;

12) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

13) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 50 %;
14) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg - 1,0,

15) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca - 0,01;

16) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wiat o powierzchni do 50 m2,

Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;
2) ustala si¢ szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 18 m;

3) ustala si¢ nowe granice podzialu na dziatki budowlane, ktore musza by¢ wyznaczone pod katem od
70 do 90 stopni w stosunku do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;.
Szczegolne zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ustala sig pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV
wynoszacy 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;
2) w zakresie zagospodarowania pasa terenu ochronnego od linii elektroenergetycznych 0,4 kV:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych od osi linii 0,4 kV w odleglosciach mniejszych

niz okreslaja to przepisy odrebne i normy.

Granice i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki
Ciemne;j”;
2) na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,
Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowsa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych wyznaczonych w planie oraz drog
publicznych zlokalizowanych przy granicy planu, bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialek na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow
osobowych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej prowadzonej w budynku mieszkalnym — minimum 1
miejsce postojowe na lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia
dziatalno$ci ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN w zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢, do czasu zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z funkcja okreslona w pkt 1,
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zachowanie istniejgcego zaktadu ustugowo-produkcyjnego z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy na
zasadach okreslonych w planie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wustala si¢ lokalizacjg nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych i wewnetrznych;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
i linig rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu tych budynkow;

4)rozbudowa budynku mozliwa jest tylko zzachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

5) ustala si¢ realizacj¢ budynku o przeznaczeniu mieszkalnym jako wolnostojacego; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang tylko na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub sytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 900 m?;

8) ustalenia pkt 7 nie dotyczg przypadkow wydzielenia dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej,
c) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia doj$¢ i dojazdow, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng szerokos¢ 4,5
metra.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen moggcych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi Wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wiasne, ze zréodel omocy nie przekraczajacej 100kW,
a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m;
2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazy oraz
wiat — 7,0 m;



4) wysoko$¢ innych budynkow i obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
nie wigcej niz 10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej,
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

5) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub czterospadowych (w
tym dachy naczoétkowe i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
W zakresie 25° - 45°;

6) ustala si¢ stosowanie w budynkach ustugowych, gospodarczo-garazowych, gospodarczych i garazach
dachow i wiatach o spadku potaci do 45°;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego na dzialce z kalenica prostopadla lub réwnolegta do
pasa drogowego z mozliwoscig odchylenia wynikajacego z rownoleglosci lub prostopadtosci kalenicy
do granic bocznych dziatki na ktorej bedzie posadowiony budynek;

8) ustala si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szaro$ci;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania tych budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czg¢sciowe;j
nadbudowy budynkow, istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci oraz rzednej parteru;

10) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlane;j;

11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) ustala si¢ makSymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca - 1,2,
13) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca - 0,01;
14) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wiat o powierzchni do 50 m?,
5. Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;

2) ustala si¢ szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 18 m;

3) ustala si¢ nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktére musza by¢ wyznaczone pod katem od
70 do 90 stopni w stosunku do drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;j.
6. Szczegolne zasad zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
0 szerokosci 6 m na strong od osi linii, oznaczong graficznie na rysunku planu, a takze pas terenu
ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV wynoszacy 3 m od rzutu pionowego
skrajnego przewodu linii;
2) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej od istniejace;j linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w terenie, w ktorym wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego, okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych od osi linii 15 kV w odlegtoéciach mniejszych
niz okreslajg to przepisy odrebne i normy,
c) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia drzew;
3) ustalenia dotyczace strefy ochronnej od linii 15 kV okreslone w § 8 ust. 6 pkt 1 i 2 przestaja
obowiazywac¢ po likwidacji linii lub jej skablowaniu;
4) w zakresie zagospodarowania pasa ternu ochronnego od linii elektroenergetycznych 0,4 kV:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektoéw budowlanych od osi linii 0,4 kV w odlegtosciach mniejszych
niz okreslaja to przepisy odrgbne i normy.
7. Granice i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych



przepiséw:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina rzeki
Ciemne;j”;

2) na terenach, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:
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1) ustala si¢ obslugg komunikacyjng terenow z drég publicznych wyznaczonych w planie oraz drog
publicznych zlokalizowanych przy granicy planu, bezposrednia obsluga komunikacyjna dzialek na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodéw
osobowych, w liczbie:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,
b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej i ustugowo-produkcyjnej — minimum 2 miejsca postojowe
i minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
na kazdy lokal ustugowy;
4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oOraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U w zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

3.

1) ustala si¢ lokalizacjc nowej zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) ustala sig¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego jako wolnostojacego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang tylko na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej jako wolnostojacej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego lub sytuowanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 900 m?;
7) ustalenia pkt 6 nie dotyczg przypadkow wydzielenia dziatek:

a) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzglgdniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
c) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,

d) w celu wydzielenia dojs¢ i dojazdéw, dla ktérych nalezy zachowaé minimalng szeroko$é¢ 4,5
metra.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia
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I utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
W szczegdlnos$ci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw na cele mieSzkaniowo-ustugowe, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajgcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrodia energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wiasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100kW,
a w przypadku zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m;
2) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat — 7,0 m;

4) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, takze z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz
10 m; ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych
W oparciu 0 przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

5) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub czterospadowych (w
tym dachy naczétkowe i z lukarnami) o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci
W zakresie 25° - 45°;

6) ustala si¢ stosowanie w budynkach ustugowych, gospodarczych i garazach dachoéw o spadku potaci
do 45°;

7) dopuszcza sie kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szarosci;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania tych budynkow; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej
nadbudowy budynkow, istniejacych w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
budynkow, ksztaltu dachu i kata spadku potaci oraz rzednej parteru;

9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) dla zabudowy ustugowo-mieszakniowej i ustugowej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j;

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) dla zabudowy ustugowo-mieszakniowej 1 ustugowej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca - 1,2;

12) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca - 0,01.
5. Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;
2) ustala sie szerokos$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 18 m;

3) ustala si¢ nowe granice podziatu na dziatki budowlane, ktore muszg by¢ wyznaczone pod katem od
70 do 90 stopni w stosunku do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;.

6. Szczegdlne zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) ustala si¢ pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV wynoszacy
3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) w zakresie zagospodarowania pasa terenu ochronnego od linii elektroenergetycznych 0,4 kV:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych od osi linii 0,4 kV w odlegto$ciach mniejszych niz
okreslaja to przepisy odrebne i normy.
7. Granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki

Ciemne;j”;

2) na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym

przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem zapewniajace jego

dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,
8. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog publicznych i drog wewnetrznych wyznaczonych w

planie oraz drog publicznych zlokalizowanych przy granicy planu, bezposrednia obstuga

komunikacyjna dziatek na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodow

osobowych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,
b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal
ustugowy;
3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.
9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obszar zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony archeologicznej zespotu stanowisk
archeologicznych F, stanowiska archeologicznego nr 8 (Slad osadnictwa prawdopodobnie kultury
przeworskiej z okresu wplywow rzymskich) ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Gotuchow,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 — zalacznik 1A,;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktéorych mowa w ust. 9 pkt 1, w przypadku robot
ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem gruntu,
obowiazuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§10
1. Na system komunikacji obszaru planu sktadajg si¢:
1) drogi publiczne:
a) lokalna bedaca drogg gminng oznaczona symbolem 1KDL o szeroko$ci minimum 12 m z
poszerzeniem na wyznaczenie trojkatow widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD o podstawowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m z poszerzeniem na wyznaczenie trojkatow widocznosci, zgodnie
z rysunkiem planu oraz poszerzeniem w granicach dziatki drogowej nr ewidencyjny 212/38,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi dojazdowe oznaczona symbolami 2KDD i 3KDD, o szeroko$ci podstawowej w liniach
rozgraniczajagcych 8 m z poszerzeniem na wyznaczenie trojkatow widocznos$ci, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi wewnetrzne:
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a) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8 m, z placem do zawracania 0 wymiarach 12,5 m x 12,5 m;
b) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 2KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 593/57.
2. W ramach rozbudowy systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ realizowanie dodatkowych pasow ruchu i
poszerzen, dla potrzeb realizacji skretow lub zjazdow na nieruchomosci.
3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog publicznych KDL i KDD, obowigzujg ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
4. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢
nastgpujace warunki:

1) tereny 1KDL, od 1KDD do 3KDD oraz 1KDW i 2KDW sg potozone w granicach obszaru

chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemne;j”.

5. W zakresie wyposazenia drog wyznaczonych w planie w infrastrukture techniczng plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych terenu drog: 1KDL, od 1KDD do 3KDD, 1 KDW i 2KDW,

istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy,

przebudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia

terenow, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i dziatek budowlanych, w liniach rozgraniczajacych drog

1KDL, od 1KDD do 3KDD, 1KDW i 2KDW, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci
wynikajacych z przepiséw odrebnych;
6. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostgpnych w
sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cz¢$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony archeologicznej zespotu stanowisk
archeologicznych F, stanowiska archeologicznego nr 8 (Slad osadnictwa prawdopodobnie kultury
przeworskiej z okresu wptywow rzymskich) ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Gotuchdw,
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 — zalacznik 1A,;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 1, w przypadku robot
ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem gruntu,
obowiazuja ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy budowy i wyposazenia
w infrastrukture techniczng
§11
1) Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia realizowany w terenach drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w obowigzujacych normach i przepisach odrgbnych, w tym z zakresu drog
publicznych; dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami drog na zasadach okreslonych w niniejszym
planie oraz normach i przepisach odrgbnych.
2) Dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy pokazane na rysunku planu.
§12
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
5) zaopatrzenie z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej i poprzez jej rozbudowe;
6) konieczno$¢ wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe;,
§13
W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ odprowadzenia $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej,
poprzez istniejacy sie¢ kanalizacyjna,
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§14
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng: do ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych, lokalnych zbiornikéw
retencyjnych — z odprowadzaniem nadmiaru do rowoéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji
deszczowej.

§15
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) jako podstawowe zrodto energii elektrycznej ustala si¢ sie¢ napowietrzno — kablowa $redniego i niskiego
napiecia zlokalizowang w sasiedztwie dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio do zbilansowanych potrzeb
i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drog publicznych;

4) dla usytuowania urzadzen -elektroenergetycznych, w tym dla stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej, przyje¢te w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci;

6) strefy ochronne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 15 kV wynosi 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

b) 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla terenéw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okre§lonymi
w planie.
§ 16
W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury gazowej oraz przytaczy indywidualnych.
§ 17
W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie:
1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej stosowanie zrodet ciepta, w tym kottow
posiadajacych  certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego, z zastosowaniem paliw  grzewczych
zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin a jesli istnieje sie¢ cieptownicza to podiaczenie do tej
sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenéw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.
§18
W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:
1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;
2) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych
W przepisach odrgbnych.
§19
W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie wstepne magazynowanie i selekcje odpadow na dziatkach
budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
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Ustalenia wysokos$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 20
Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7

Ustalenia koncowe
§21
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.
§ 22
W granicach objgtych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Goluchdw, przyjetego uchwata Nr XIII/97/2007 Rady
Gminy Gotuchdéw z dnia 27 listopada 2007 r.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Goluchow
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Gminy Gotuch6éw ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  czesci
miejscowosci Gotuchéw, w rejonie ulicy Mickiewicza, ulicy Reymonta, ulicy Jarmickiego oraz w rejonie
ulicy Kosciuszki - etap I, byto podyktowane potrzeba aktualizacji zasad ksztatltowania tadu przestrzennego
na dziatkach budowlanych polozonych w obszarze zmiany planu. Wojt Gminy Gotuchow zdecydowat
0 konieczno$ci opracowania planu miejscowego na wnioski wiascicieli dzialek, potozonych
w przedmiotowym terenie, ktore dotyczyly zapisow dotyczacych intensyfikacji zabudowy w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, objetych mpzp przyjetym uchwatg Nr XI11/97/2007 z dn. 27.11.2007 r.

Rada Gminy Goluchow, na wniosek Wojta, w dniu 27 stycznia 2020 r. podj¢ta uchwate Nr X11/114/2020
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
miejscowosci Gotuchdw w rejonie ulicy Mickiewicza i ulicy Reymonta oraz w rejonie ulicy Jarmickiego.
Uchwata ta zostala zmieniona uchwatg Rady Gminy Gotuchéw z dnia 25 sierpnia 2022 r. Nr XL/361/2022,
ktoéra dopuszcza etapowanie uchwalania planu miejscowego.

Plan jest zgodny =z ustaleniami aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goluchow, przyjetego uchwata Nr XXX/277/2021 Rady Gminy Gotuchéw z dnia
4 listopada 2021 r.

W granicach planu studium przewiduje nastepujace funkcje terenow:
- tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- tereny M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j.

Granice planu, okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty,
zgodnie z granicami okreSlonymi na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XII/114/2020 Rady Gminy
Gotuchow z dnia 27 stycznia 2018 r. zmienionej uchwata nr X1/361/2022 z 25 sierpnia 2022 r. Prace nad
projektem planu podzielono na etapy, co jest zgodne z uchwatg Nr XL/361/2022 zmieniajaca uchwate
inicjujgca przystgpienie do opracowania planu. Z opracowania w Etapie 1 wylaczono teren przy ul.
Kosciuszki, czgéci dziatki nr ewid. 212/13 i1 drogi wytyczonej na czgsci dziatek nr 217/52, 217/66, 821,
217/194, 232/4, 233,356.

O fakcie przystapienia do opracowania planu miejscowego spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania plandéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na $rodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — 0 planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy 0 udostepnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku. Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania
na s$rodowisko uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pleszewie. W odpowiedzi na
obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia 0 przystapieniu do sporzadzania planu, zostaly przez organy
i instytucje zlozone wnioski. W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptynety wnioski o0sob
fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Goluchow rozpatrujagc wszystkie wnioski — sporzadzit

projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej, podczas jej posiedzenia
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WANIU e, roku wyrazita swa opini¢, nastepnie projekty obydwu dokumentéw zostat
przedstawione organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Projekt planu wraz zprognozag zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
..................................... roku  do e TOKU, WANIU . TOKU
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu
i prognozy oddziatywania na $rodowisko zostal udostepniony droga elektroniczng na zyczenie. Do
projektéw obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem
srodkow komunikacji elektronicznej via e-mail), do projektu planu do dnia ........cccocevereiniiernne r. ado
prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia ..........cccceeeeevvrieiniinnnnns r.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w Sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym geometrii dachéw oraz zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w treSci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w treSci uchwaty zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wyrazajace si¢ m. in. obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
okreslenie w planie zasad ochrony zabytkoéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych, a takze z zakresu wyposazenia
w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenu juz zainwestowanego w
centrum miejscowosci Goluchow, wyposazonego w siec infrastruktury technicznej, wprowadzajac jedynie
korekte zasad zagospodarowania dzialek budowlanych.

7) prawo wilasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w
prawa dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujgc poszanowanie dla wlasno$ci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w cato$ci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewziecia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci

i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:
a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko — w formie ogloszen
w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Gminy Gotuchow,
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b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej,

C) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publiczne;j,

e) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na

srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej,
12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu wyznaczono tereny zamieszkania w rejonie istniejacej sieci wodociggowe;.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.
Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.
Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na Srodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostep do istniejacych drog publicznych — gminnej klasy dojazdowej oraz
gminnej klasy lokalnej,

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do srodkéw lokomocji
publicznej kursujacych po drodze krajowej, przebiegajacej w poblizu obszaru objetego projektem
mpzp,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
poza obszarem planu teren drogi publicznej klasy lokalnej (zrealizowanej) posiada takie parametry,
ktére umozliwiaja realizacjg zarowno ciagdw pieszych jak tez sciezek rowerowych,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy - nie dotyczy, plan nie wyznacza
nowych terenéw budowlanych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, woijt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsza uchwata dotyczaca zmiany planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwata Nr
XLI1398/2018, z dnia 17 pazdziernika 2018 roku Rady Gminy Gotuchéw w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gotuchow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb
planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé wydatkami z budzetu gminy.
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Nie przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych z rozbudowa ukladu komunikacyjnego — obstuge
komunikacyjng obszaru obj¢tego planem zapewniaja istniejace drogi publiczne, ktore nie generujg kosztow
zwigzanych z wykupem terenu na poszerzenie pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ina budowe
nawierzchni. Budzetu gminy nie obcigzy réwniez realizacja sieci infrastruktury technicznej, gdyz
podstawowa sie¢ utozona jest w drogach.

Natomiast mozna zalozy¢, ze uchwalenie planu miejscowego spowoduje dodatkowe roczne wplywy do
budzetu gminy (po zrealizowaniu cato$ci zamierzen budowlanych, zwlaszcza, ze plan pozwala na
intensyfikacj¢ zabudowy.

Zestawienie przywotanych za prognoza skutkéw finansowych kwot nakltadow oraz juz chocby
spodziewanych wplywow podatkowych, czyni ten plan catkowicie wykonalnym, mozna w tym wypadku
moéwié rowniez o zyskach dla budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Goluchéw podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 4
do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to
dotyczy wylacznie zadan whasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U. 2023 poz. 997 ze zmianami) zaistniaty okoliczno$ci prawne
pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO

PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dla czesci miejscowosci Goluchéw w rejonie ulicy Mickiewicza i ulicy Reymonta
oraz w rejonie ulicy Jarmickiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz. U. 2023 poz. 997) Rada Gminy Gotuchow, rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Gotuchéw w rejonie ulicy Mickiewicza i ulicy Reymonta oraz w rejonie ulicy Jarmickiego, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od ..................... do .o, z mozliwo$cig skladania uwag do
................. , hie wniesiono uwag.

Przewodniczacy

Rady Gminy Goluchéw
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .....ceeeerenens
Rady Gminy Goluchéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.Dz. U. 2023 r. poz. 997) Rada Gminy Gotuchow stwierdza ze, po wejsciu w zycie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gotuchow w
rejonie ulicy Mickiewicza i ulicy Reymonta oraz w rejonie ulicy Jarmickiego, przewiduje si¢ realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow oraz nastepujace zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy realizowane
w zwigzku z uchwaleniem planu — nie dotyczy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.:
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych
W § 1 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
podlega przepisom aktualnej ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta igminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane be¢da z budzetu miasta i gminy, funduszy
unijnych oraz innych Zrédet finansowania. Realizacja odbywaé si¢ bedzie jednostkami
wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane bedg ze srodkow
wilasnych Gminy, dotacji z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych oraz innych zrédet
finansowania. Realizacja odbywaé si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie Zz ustawa
0 zamowieniach publicznych. W oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju
I modernizacji urzgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy

Rady Gminy Goluchéw
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