UCHWALA NR L1V/501/2023
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze gminy Goluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 r. poz.40ze zmianami) oraz art.32ust.2i3 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku
z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Gotuchéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przyjmuje si¢ opracowanie pt.
"Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gotuchéw iocena aktualno$ci studium i planow
miejscowych w gminie Goluchéw — w okresie od 1 lipca 2018 do 31 grudnia 2022 r.", stanowiace zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchdw,
przyjete uchwata Nr V/50/2011 Rady Gminy Goluchéw z dnia 30 marca 2011 r. ze zmianami, jest aktualne
w calosci.

§ 3. Stwierdza sie, ze plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze Gminy Gotluchdw,
zachowuja w calosci aktualnos¢.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Pawlak
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1. Wprowadzenie

Niniejsze opracowanie stanowi ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchéw oraz obowigzujacych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy przy uwzglednieniu
rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego. Opracowanie
wskazuje obszary koncentracji dziatan planistycznych, w tym dokumenty planistyczne
wymagajace aktualizacji oraz obszary, dla ktérych powinno si¢ sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Ww. ocena jest obligatoryjna i dokonywana okresowo, a jej wyniki przedstawiane sg
Radzie Gminy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
przez Wéjta Gminy przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji.

Obowigzek wykonywania ocen aktualnosci studium i planéw miejscowych naktada na
Wéjta Gminy art. 32 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), ktéry stanowi: ,, W celu
oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdjt (...) dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalenn studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach (...) oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”

Niniejsze opracowanie obejmuje:
1) oceng aktualnosci studium;

2) wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z oceng realizacji
planéw;

3) ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych;

4) wnioski o zmian¢ studium i zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych wraz
Z rozstrzygnigciem;

5) analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie 01.07.2018 —
31.12.2022 r., w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
0 pozwoleniu na budoweg;

6) obowiazkowe dla Gminy procedury planistyczne w kontekscie nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 26 maja 2023 r.;

7) wieloletni programu sporzadzania planéw miejscowych.

2. Podstawy prawne i materialy Zzrédlowe opracowania

Glownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére powstaja podstawowe narzedzia
planowania przestrzennego na szczeblu gminy i w odniesieniu do ktérych sporzadzono
takze niniejszg ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego s3:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
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Dz. U. z 2023r., poz. 977)";

2) ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1. poz. 774 ze zm.)

3) ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2018 1. poz. 1398);

4) ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2018 r. poz.1498);

5) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.);

6) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 . poz. 682 ze zm.);

T) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
72022 1. poz. 840 ze zm.);

8) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

9) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U
z 2003 r., Nr 164, poz. 1588);

10) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu  projektu  studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233);

15) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2404);

16) rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan kierunkow i zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 23 grudnia 2021 r. poz. 2405).

Pozostatymi aktami prawnymi, majgcymi bezposredni lub posredni wptyw na planowanie
przestrzenne sa m.in. przepisy dotyczgce ochrony S$rodowiska, ochrony przyrody,
gospodarki nieruchomosciami, drég publicznych, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
laséw, prawa wodnego, rozwoju ustug telekomunikacyjnych, infrastruktury technicznej
energetycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjne;j.

Dokumentami zrédtowymi, ktorych aktualnos$¢ nalezy oceni¢ sa:

1) Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gotuchéw — czes¢ tekstowa i rysunki w skali 1: 10 000 Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotluchéw uchwalonego uchwatg
Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 r. ze zm.), zmienione
uchwatg nr XXX/277/2021 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 4 listopada 2021 r.);

2) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce tereny
na obszarze gminy Gotuchdw.

Materiatami uwzglednionymi dla oceny sytuacji planistycznej w Gminie sg rowniez:

! dalej nazywana zamiennie ustawq opizp
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1) wykaz sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2) rejestr decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez Gming Gotuchéw w okresie 01.07.2018 - 31.12.2022 r.,
o ktérych mowa w rozdziale 5 ustawy opizp;

3) rejestr decyzji pozwolen na budowe wydanych w okresie 01.07.2018 - 31.12.2022 r.
z obszaru gminy Gotuchéw;

4) rejestr wnioskow o sporzadzenie zmiany studium oraz o sporzadzenie lub zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w okresie 01.07.2018 -
31.12.2022 r.

3. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goluchéw pod wzgledem obowigzujacych przepisow
i planowanych inwestycji celu publicznego

3.1. Ocena aktualno$ci Studium w odniesieniu do obowiazujacych przepiséw planistycznych
i powigzanych przepiséw odrebnych.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotuchéw przyjete zostato uchwatg Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30
marca 2011 r. Obejmuje obszar catej gminy i jest aktem gminnej polityki planistycznej
o charakterze nienormatywnym.

Ustawa 7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 1. Nr 80 poz. 717 ze zm.)* obowigzujaca od 11 lipca 2003 r. wprowadzila nowe
wymagania co do zakresu Studium i podniosta jego range w kontekscie planowania
miejscowego w gminie. Bowiem art. 9 ust. 4. ww. ustawy opizp wskazuje, ze ,, ustalenia
Studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”,
anastepnie w art. 15 ust. 1, ze "..Wdjt (...) sporzqgdza projekt planu miejscowego,
zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng zgodnie z zapisami Studium.....". Dodatkowo art. 20
ust. 1 ustawy opizp, natlozyt na organ stanowigcy, obowigzek zbadania zgodnosci ze
Studium w brzmieniu ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami Studium..."., zmieniony nast¢pnie na ,,Plan miejscowy uchwala
rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler studium ...”°. Wynikajace ze
Studium lokalne zasady zagospodarowania musza wigc znalezé potwierdzenie
w regulacjach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Szczegélowe wymagania, co do zawartosci 1 dokumentacji planistycznej studium reguluje
rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U
72004 r., Nr 118, poz. 1233), a od 25 grudnia 2021 r. rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii 7 dnia 23 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.

2 dalej nazywana ustawg opizp

3 ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,
ustawy o Panstwowej Inspekcji sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22010 r. Nr 130 poz. 871) w art. 1 pkt. 6 wprowadzita nowe brzmienie art. 20 ust. 1, ktére obowigzuje od 21
pazdziernika 2010 r.
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poz. 2405).

W trakcie sporzadzania projektu studium wprowadzone zostaty dodatkowe przepisy, ktdre
miaty wplyw na prowadzona procedure planistyczng, a takze na koncowy ksztalt
dokumentu.

Istotne dla procedury planistycznej byto wejscie w zycie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r Nr 62, poz. 627)%, ktéra w art. 72 ust. 4-6
stworzyla obowigzek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego®.
Szczegétowy zakres opracowania okresla rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz.
1298). Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacja wykonywang przed podjgciem
prac planistycznych i stanowi podstaw¢ proponowania rozwigzan przestrzennych oraz
formutowania ustalen w zakresie ksztalttowania wiasciwej, odpowiadajgcej warunkom
srodowiska struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

W listopadzie 2008 roku zaczeta obowigzywaé ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1405 ze zm.)®. Ustawa ta ustanowita obowigzek przeprowadzania ocen oddzialywania
na srodowisko dla dokumentéw  strategicznych, co skutkowalo koniecznos$cig
opracowywania prognozy oddzialywania na srodowisko nie tylko dla projektu planu
miejscowego, ale takze dla studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Wszystkie wyzej wymienione przepisy okreslity szczegdlowe standardy sporzadzania
studium.

Kolejne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wprowadzity zasadnicze zmiany m. in. dotyczace: obowigzku okreS$lania obszaréw

szczegOlnego zagrozenia powodzig, rozmieszczenia obszaréw obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda

urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej

100 kW, w przypadku ich wystepowania lub planowania w granicach gminy. W zakresie

tych ostatnich urzadzen, w 2022 r., przepis zostal zmieniony na: ,Jezeli na obszarze

gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz

500 kW, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.”

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471) wprowadzila obowigzek uwzglednienia
w studium i planie miejscowym stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych

4 aktualnie obowigzuje tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 2556 ze zm.

Sart. 72 ust. 5 Prawa Ochrony Srodowiska stanowi, ze ,, Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie
dokumentacje sporzgdzang na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, charakteryzujgcg poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym
studium lub planem i ich wzajemne powigzania”.

6 aktualnie obowigzuje tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.

6
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wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymienione wyzej przepisy albo zostaly uwzglednione w obecnie obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchdw,
albo bytyby wprowadzone celowo przy sporzadzaniu zmiany studium w danym zakresie.

Jedna ze zmian majacych odzwierciedlenie w sporzadzanych dokumentach planistycznych
jest ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 ze zm.). Zgodnie z tymi przepisami gmina ma obowigzek wprowadzenia do studium
uwarunkowan udokumentowanych zi6z kopalin oraz udokumentowanych wod
podziemnych w terminie dwdéch lat od zatwierdzenia dokumentacji geologicznej’. W
opracowaniu ,,Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.XIL. 2020 r.”® nie
ujawniono innych 716z w gminie Gotuchéw niz wykazane w studium.” W zwigzku

z powyzszym nie wymaga ono pod tym wzgledem aktualizacji.

Od czasu uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotuchéw tj. od 30 marca 2011 r. i poprzedniej Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym... (2018 r.) wprowadzone zostaty kolejne regulacje
prawne, ktére nalezy uwzgledni¢ oceniajgc jego aktualnosc.

Odmienny problem w kontekscie studium pojawil si¢ w zwigzku z przekazaniem przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu Wd¢jtowi Gminy Gotuchow,
w nawigzaniu do art.88f ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 1. poz.
145 ze zm.) map zagrozenia powodziowego imap ryzyka powodziowego. Zgodnie
z art.88f ust. 7 zmiany wynikajace z tych materiatéw nalezalo w ciggu 30 miesigcy
wprowadzi¢ do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotuchéw. W zalaczniku do pisma RZGW przedstawiono ,,Wykaz obszaréw
bezposredniego  zagrozenia  powodzig ~ wyznaczonych ~w  studiach  ochrony
przeciwpowodziowej, obowiazujacych jako obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
opracowanych w I cyklu planistycznym”. Jest tam wymieniona rzeka Prosna, dla ktorej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sg uwzglednione
obszary szczegllnego zagrozenia powodzig. Na przekazanych mapach sg pewne korekty
zasiggdw obszarOw szczegblnego zagrozenia powodzig. Jednak ze wzgledu na to, ze
naleza one do terenéw wylaczonych z zabudowy, dla ktérych ustalenia dotyczace
zagospodarowania, spelniaty wytyczne art. 881 ust. 1 wspomnianej ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo Wodne, nie zaszla wigec konieczno$¢ zmiany studium.

Aktualnie obowigzuje Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz.
1233 ze zm.), ktéra w art. 166 ust. 1 pkt 1 stanowi, ze ,,obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia uwzglednia si¢ w (...) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (...). W przekazanych Gminie jeszcze przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Poznaniu map zagrozenia powodziowego imap ryzyka
powodziowego, jak wyzej wspomniano, sg pewne rozbieznosci z wskazanymi w studium.
W ustawie nie ustalono jednak konieczno$ci zmiany istniejagcych dokumentow

Tart. 95.1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszar6w ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (...).

8 Pafistwowy Instytut Geologiczny — Pafstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2021 1.

9 zloze piasku i zwiru — "Bogustaw" o zasobach geologicznych bilansowych 41 tys. ton, ktérego wydobycie
zostalo zaniechane,

2. ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej — "Bogustaw" o zasobach geologicznych bilansowych 1197
tys. m3 jest ztozem o zasobach rozpoznanych wstepnie (w kat. C2),

7
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planistycznych, ponadto rozbieznosci dotyczg obszaréw wytaczonych z zabudowy, ktére
spelniajg wymogi art. 165-166 ustawy.

W okresie analizowanym, po uchwaleniu studium weszta w zycie ustawa, ktéra w sposéb
znaczacy rozszerzyla problematyke studium — ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). Wprowadzita pojecie ,,Gminnego Programu
Rewitalizacji”, ktérego celem, jesli zaistnieje taka potrzeba jest (art. 10 ust. 2 pkt 14a
ustawy opizp) wskazanie obszaréw zdegradowanych. Dla Gotuchowa opracowany zostat
,Lokalny program rewitalizacji dla Gminy Goluchéw na lata 2017-2023”.'9 Wnioski i
ustalenia z tego programu nie wplywajg bezposrednio na potrzeb¢ zmian dokumentow
planistycznych (studium i planéw miejscowych). Dotycza one bowiem w wigkszosci sfery
spotecznej, ekonomicznej i gospodarczej. W sferze przestrzennej rewitalizacji wymagaja
wskazane obiekty budowlane oraz budowle infrastruktury technicznej i drogowej z uwagi
na ich zty stan techniczny.

Kolejng ustawa, ktéra moze mie¢ potencjalnie wptyw na zagospodarowanie przestrzenne
w gminie jest Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2018 1. poz. 1496)!!,
obowigzujgca od 22 sierpnia 2018 r. Jezeli miataby ona zastosowanie w gminie Goluchdw,
nie spowoduje koniecznosci zmiany studium, bowiem art. 5 ust. 3 stanowi: ,./[nwestycje
mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszgcq realizuje sig¢ (...) pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(...)”. Przy nadmiarze gruntéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg, nie byloby
uzasadnienia dla korekty studium dla takiej potencjalnej inwestycji. Na podstawie art. 19
ust.1-3 ww. ustawy, zostata podjeta tylko uchwata Nr IV/46/2019 Rady Gminy Gotuchow
zdnia 28 marca 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na
terenie Gminy Gotuchow.'?

Istotne znaczenie dla mozliwosci rozwoju przestrzennego zabudowy w gminie Gotuchow
ma ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553) pozwalajaca w planie
miejscowym lub decyzji o warunkach zabudowy na zmniejszenie wymaganej odlegltosci
pomiedzy obiektem elektrowni wiatrowej a budynkiem mieszkalnym lub o funkcji
mieszanej do 700 m. Dotyczy to w szczegdlnosci przypadkow sporzadzania plandéw
miejscowych na gruntach wsi Ciesle, Krzywosadéw i Karsy.

W wyniku uwzglednienia przez Wéjta wnioskéw o korekte zapiséw studium, w latach
2020-2021 opracowana zostala na podstawie uchwaty nr IV/47/2019 Rady Gminy
Gotuch6éw z dnia 28 marca 2019 r. jego cze$ciowa zmiana'®. Obejmowata ona 3 obszary:

1) teren zabudowy ustugowej w granicach miejscowosci Goluchéw, celem wskazania
kierunku przeznaczenia zwigzanego z dopuszczeniem realizacji inwestycji — rozbudowg
Muzeum Lesnictwa;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Gotuchéw — celem
korekty zasiggu terendw budowlanych w ramach jednostki osadniczej;

10 oprac. NUVARRO Sp. z 0. 0. mgr inz. Damian Katluzny, mgr inz. Angelika Paczesna, mgr inz. Daria

Jaronska, zatacznik do uchwaty Nr XXXII1/314/2017 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 listopada 2017 roku

w sprawie przyjecia ,,Lokalnego programu rewitalizacji dla Gminy Goluchéw na lata 2017-2023”

! aktualnie tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1528 ze zm.

12 publ. Dz. Urz. Woj. Wikp. z 12 kwietnia 2019 r. poz. 3935

13 uchwata nr 1V/47/2019 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gotuchéw
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3) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej niskiej w miejscowosci Czerminek — celem
korekty zasiegu terenéw budowlanych w ramach jednostki osadniczej dla umozliwienia
realizacji inwestycji o funkcji hotelowo-rekreacyjne;j.

Zmiana studium przyjeta uchwalg Nr XXX/277/2021 Rady Gminy Gotuchéw z dnia
4 listopada 2021 r., dotyczyta tylko wybranych obszaréw, dla ktérych przyjeto stosowanie
oznaczen juz uprzednio ujetych w studium. Uznano, ze ustalenia dla poszczegdlnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego s3 generalnie adekwatne do nowych
zamierzen inwestycyjnych, w zwiazku z tym jedynie dla obszaru w Czerminku
wprowadzono dodatkowe ustalenia. Uwarunkowania réwniez pozostaja aktualne dla
obszaréw objetych zmiang studium.

Wspomniana wyzej nowelizacjg ustawy opizp'*, wprowadzita tez nowe zagadnienia do
zakresu opracowania studium, ktére w zamierzeniu mialy zracjonalizowaé kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w szczeg6lnosci wskazanie terenéw pod zabudowe
i terenéw wylaczonych z zabudowy. Bowiem na etapie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢c potrzeby imozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajac
w szczegOlnosci:  analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez Gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej i na tej podstawie dokonania
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a w konsekwencji przeanalizowania
zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy. Przy prowadzonej
procedurze zmiany studium sporzadzone zostalo opracowanie pt. ,,Analiza potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy Goluchéw”.!'> Z opracowania wynika, ze w zakresie kazdej
analizowanej funkcji (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa ustugowa zuwzglednieniem infrastruktury spotecznej,
zabudowa ustugowo-przemystowa) wystepuje przekroczenie chtonnosci, bioragc pod uwage
wskaznik powierzchni uzytkowej na osobe¢. Istotne jest to, ze nadpodaz terenéw pod
zabudoweg wystepuje w obszarach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, czyli w dalszym zagospodarowaniu przestrzennym gminy mozna Si¢
koncentrowaé¢ w skupionych jednostkach osadniczych, zgodnie z art. 1 ust. 3 i 4 ustawy
opizp, ograniczajac ,rozlewanie si¢ zabudowy”, a tym samym wydatki na liniowe
elementy infrastruktury technicznej i drogowe;.

Podsumowujac, pod wzgledem spetnienia warunkow ustawowych studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktualne.

3.2 Ocena aktualnosci studium w odniesieniu do Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego

Z uwagi na przedzial czasowy sporzadzenia studium (2007-2010) i prowadzong w tym
czasie procedure planistyczng, studium bylo uzgodnione w 2009 r. z Zarzadem
Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zatw. uchwatg Nr XLII/628/2001 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 5 marca
2002 r. Nr 35, poz. 1052). W analizowanym okresie nastgpity zmiany w ustawodawstwie
iw dokumentach planistycznych wyzszego rzgdu majgcych odniesienie do studium

" art. 41 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398),
wprowadzita do ustawy opzip w art. 1 ust. 314 oraz w art. 10 ust. 1 — dodanie pkt 7
15 Urbanika. Poznaf 2020 r.
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchéw.

Dnia 27 marca 2019 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego podjat uchwate Nr V/70/19
w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania.'® Dla gminy Gotuchéw pojawily si¢ w tym planie dwa istotne
zagadnienia. Jako realizacja jednego z celéw polityki przestrzennej w ramach kierunku
zagospodarowania przestrzennego — wzmacnianie tozsamos$ci narodowej i regionalnej
wskazuje si¢ do objecia wyzszg forma ochrony w postaci pomnika historii zespotu
zamkowego i parku w Gotuchowie!”. Realizacja tego ustalenia nie wymaga zmiany
studium, natomiast w przypadku podniesienia rangi ochronnej wymienionego obiektu, fakt
ten bedzie uwzgledniony w przyszlych dokumentach planistycznych. Drugim
zagadnieniem, w ramach kierunku zagospodarowania dotyczacego poprawy dostepnosci
komunikacyjnej i ksztalttowania spdjnego systemu komunikacyjnego wojewddztwa, jest
budowa drogi klasy GP taczacej droge krajowg nr 12 w gminie Gotuchéw z droge krajowa
S11 w gminie Ostréw Wielkopolski (w tym obejscie Gotuchowa). Urzeczywistnienie tego
projektu nie wymaga zmiany studium. Przedsiewzigcie moze by¢ dokonane w oparciu
o ustawe z dnia 10 kwietnia 2004 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 162).

Jednak zgodnos¢ studium z planem wojewddztwa zostala zachowana i pod tym wzgledem
studium pozostaje aktualne. Nowe liniowe inwestycje drogowe moga by¢ realizowane na
podstawie przepiséw odrebnych.

3.3. Ocena aktualno$ci studium w odniesieniu do Audytu Kkrajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego

Konsekwencja wprowadzenia ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1. poz. 774
ze zm.) czyli tzw. ustawy ,,krajobrazowej”, jest dodanie pkt 4a do art. 10 ust. 1 ustawy
opizp, poszerzajacego wymagany zakres zagadnien do rozpatrzenia iuwzglednienia
w studium uwarunkowan wynikajacych w szczegdlnosci ,,z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych”.'® Natomiast w ust. 2, art. 10 stanowigcym, co
w szczegoOlnosci okresla si¢ w studium, zmieniono pkt 1 w spos6b nastepujacy: ,, kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego”.

Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego opracowalo, zgodnie z art. 38 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 503), audyt krajobrazowy dla wojewddztwa wielkopolskiego. Dnia 25
czerwca 2023 r. weszla w zycie uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego. Podstawg merytoryczng opracowania stanowity: art. 38a

16 opubl. Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 15 kwietnia 2019 r. poz. 4021

17 W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa wielkopolskiego Wielkopolska 2020+
proponuje si¢ utworzenie Gotuchowskiego Parku Kulturowego Ksigzat Czartoryskich zwigzanego z
dziatalnoscia stawnych rodéw obejmujacego zespdt zamkowy i park w Gotuchowie.

18 art. 2 pkt 16f ustawy opizp: , krajobraz priorytetowy” — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczegolnie
cenny dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartoSci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania
lub okreslenia zasad i warunkow jego ksztattowania;”;
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzqdzenie Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie audytu krajobrazowego (Dz. U. z 28 lutego
2019 r. poz. 394), ktére okreslito szczegdétowy zakres i metodologie audytu, w tym kryteria
wydzielania i oceny poszczegdlnych krajobrazéow. Dla samorzadéw lokalnych najbardziej
istotne jest to, ze wyniki audytu krajobrazowego musza by¢ uwzgledniane w takich
dokumentach planistycznych sporzadzanych dla gmin, jak studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, z tego tez wzgledu beda one mialy istotny wplyw na ksztaltowanie
lokalnej polityki przestrzenne;.

W gminie Gotuchéw wyznaczono jeden krajobraz priorytetowy o nazwie ,,Gotuchéw”
obejmujacy park-arboretum. Krajobraz priorytetowy ,,Gotuchéw” nalezy do grupy
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych uksztattowanych w wyniku wspdlnego dziatania
procesOw naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury
przestrzennej przez cztowieka, do podtypu wielkoobszarowych zespotéw patacowo-
parkowych i klasztornych oraz innych komponowanych ukladéw architektury, zieleni
iwod o powierzchni 193 ha, potozony w calo$ci w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej”. Jak juz wczesniej wspomniano, ten krajobraz
priorytetowy jest obszarem proponowanym do ustanowienia Gotuchowskiego Parku
Kulturowego Ksigzat Crzartoryskich, ze wzgledu na wysokie wartosci kulturowe
i historyczne zwigzane z dzialalnoscia tego stawnego rodu'®. Rekomendacje i wskazania
w zakresie ochrony 1iksztattowania krajobrazu oraz zabytkowej zabudowy zawarto
w czesci E. Priorytety, w podrozdziale E.4. Analiza priorytetéw pod pozycja ID974. Sg one
zbiezne z ustaleniami zawartymi w studium, jednak bardziej szczegétowe. Uwzglednione
one bedg w aktualizacji dokumentdw planistycznych obejmujacych rejon Krajobrazu
priorytetowego (a by¢ moze juz Parku kulturowego).

Opracowanie ,,Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego” odnosi si¢ tez do
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej". Wprowadzone tam zapisy
i rekomendacje zostaty zakwestionowane przez Gming¢ na etapie procedury planistycznej
w ramach opiniowania przez samorzady lokalne dokumentu audytu. Uwagi dotyczyly
korekty granic samego obszaru chronionego oraz wytycznych i wskazan do ochrony,
ksztaltowania krajobrazu 1 zabudowy, ktérych wprowadzenie zdaniem Gminy,
ograniczyloby znaczaco dotychczasowy sposob i kierunki rozwoju. Z obszaru chronionego
krajobrazu proponuje si¢ wylgczy¢ tereny w obrebie Jedlec, Macew, Kuchary oraz
Kucharki, czyli wschodnig i potudniowa czg$§¢ obszaru. o charakterze rolniczym
i zainwestowanym (zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, produkcyjno-magazynowo-
ustugowa), zagospodarowang w wigkszosci zgodnie ze studium i planami miejscowymi.
Uwagi Gminy zostaly przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nieuwzglednione.
Jednak z uzasadnienia do tego rozstrzygniecia wynika, ze zapisy audytu nie nakazujg
Gminie wprowadza¢ zmian w planowanym zagospodarowaniu obszaru gminy.
Wyjasniono, ze: ,,Nie wprowadzono korekty granic krajobrazow, wnioskowane obszary sq
terenami  niezainwestowanymi, w audycie podziat na poszczegolne krajobrazy
odzwierciedla  aktualny stan zagospodarowania.” oraz , W przypadku zmiany
obowiqgzujgcych dokumentow planistycznych dla obszaréw potozonych w granicach
krajobrazow priorytetowych oraz na terenach form ochrony prawnej, mozliwe jest
ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem dotychczasowego przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy ustalonych w miejscowych planach

19 Uchwala Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania
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zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed dniem wejscia w zycie audytu
krajobrazowego.”

3.4. Ocena aktualno$ci studium w odniesieniu do planowanych ponadlokalnych inwestycji
celu publicznego

Na zagospodarowanie przestrzenne obszaru gminy Gotuchéw wptyng takie inwestycje
liniowe rangi krajowej i regionalnej jak:

- inwestycje towarzyszace CPK (Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu) — Koleje
Duzych Predkosci w postaci linii nr 85 Sieradz — Kalisz — Pleszew — Poznan, w gminie
Gotuchéw przebiegac bedzie przez grunty wsi Karsy, Zychlin, Krzywosgdow,

- rozbudowa drogi krajowej nr 25 na odcinku Ostréw Wlkp. — Kalisz — Konin, w gminie
Gotuchéw dotyczy miejscowosci Koscielna Wie§ — przebieg pomiedzy ulicg Polng a
ulicg Szwedzka oraz wezet na skrzyzowaniu drég krajowych DK12 i DK25,

- budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ wraz z =zasilajaca linig
elektroenergetyczng 110 kV, na obszarze gminy Gotuchéw - przebieg przez grunty
wsi Czechel, Kucharki, Szkudta (etap - uchwalono plan miejscowy).

Krajowe Przedsiewziecie pod nazwag Centralny Port Komunikacyjny wraz z Liniowymi
Inwestycjami Towarzyszacymi bedzie miato powigzanie z obszarem gminy Gotuchéw.
Spoétka Centralny Port Komunikacyjny pismem nr KR1.42.1109.2023.53-54.GB z dnia 23
maja 2023 r. powiadomita Gmine, ze z przedstawionych wczesniej w Strategicznym
Studium Lokalizacyjnym Centralnego Portu Komunikacyjnego — Przebiegu korytarzy
kolejowych Liniowych Inwestycji Towarzyszacych, z 4 wariantéw orientacyjnego
przebiegu linii kolejowej duzych predkosci nr 85 relacji Warszawa — CPK — L6dz —
Sieradz — Kalisz — Poznan, w rejonie gminy Goluchéw wybrano wariant 4 — W9. Wg
danych przekazanych przez spdétke, wybrany wariant oznacza najmniejszg liczbe kolizji
z budynkami mieszkalnymi, najmniej ingeruje w obszary cenne przyrodniczo i wypada
najkorzystniej pod wzgledem kolizji z ujeciami wody i zabytkami. Jednak nalezy mie¢ na
uwadze fakt, ze bezkolizyjnos¢ trasy spowoduje oddzielenie zachodniego skraju gminy od
jej pozostalego obszaru. Wymagane bgdg poprzeczne przejscia drogowe (np. poprzez
wiadukt, estakade, tunel) dla zachowania funkcjonalnych i przestrzennych potaczen,
dotyczy to miejscowoéci Krzywosadéw, Zychlin i Karsy. Inwestycja ta niewatpliwie
znaczaco wplynie na zagospodarowanie tego fragmentu obszaru gminy Goluchéw. Nie jest
ona jednak zalezna od ustalen obowigzujgcego studium. Uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
bedzie prowadzone na podstawie odrebnych przepisow.

Natomiast w przypadku wystapienia okolicznosci powodujgcych przystgpienie do
sporzagdzenia nowych dokumentéw planistycznych, wymienione wyzej zmiany
w zagospodarowaniu wynikajace z usytuowania obiektow rangi regionalnej i krajowej oraz
wynikéw audytu, beda musiaty by¢ w nich uwzglednione.
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4. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w gminie Gotuchéw

Powierzchnia gminy Gotuchéw wynosi 13.588 ha. W gminie Gotluchéw obowigzuje 25
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, wykazanych w tabeli nr 1 i na
mapie nr 1. Obejmujg one tacznie powierzchni¢ 3377,6060 ha co stanowi 24,86% obszaru
gminy?’. Jest to zadowalajacy wskaznik, biorac pod uwage uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne gminy (charakter rolniczy, potozenie w strefie podmiejskiej Kalisza, obszary
przyrodniczo ikulturowo cenne). Trafne okazato si¢ w szczegdlnosci objecie planami
miejscowymi dwdch najwigkszych miejscowosci Gotuchowa i Koscielnej Wsi, co pozwala
na ich rozwdj w ramach w pelni wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, uzupelnianie istniejacej zabudowy, a takze ochrong¢ przed zabudowa
rozproszong i przypadkowg przestrzeni rolniczej otaczajacej tereny zainwestowane
wymienionych jednostek. Waznym faktem jest tez, ze tylko pie¢ planéw obowigzujgcych
sporzadzonych zostato w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zm.), zktérych dwa dotycza inwestycji
infrastrukturalnych (nr 2 i 5), a dla jednego sporzadzono zmian¢ obejmujacg 96% pow.
obszaru planu (nr 4).

W poréwnaniu z Analizg... przeprowadzong w 2018 r. odnotowano niewielki wzrost
wskaznika pokrycia planami obszaru gminy, mimo kilku planéw sporzadzonych
w omawianym przedziale czasowym. Wynika to z faktu, ze wiekszos¢ dokumentéw
stanowita zmian¢ planéw obowigzujgcych.

Tab. nr 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego?' obowigzujacych w gminie
Goluchéw - stan na 31 marca 2023 r.

Zrédto : System Informacji Przestrzennej gminy GotuchGw

Lp. | Uchwala Rady Gminy i

Nazwa planu / pow. obszaru

Stan realizacji

Ocena aktualnosci

z 7 listopada 2000r.
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr
92 poz. 1226 z dnia
29.12.2000 r.)

obowiazuje na obszarze 0,5025
ha

(obrgb Koscielna Wie$) w
zwigzku z wejsciem w zycie
uchwaty Nr  XXI11/390/2014
z dnia 29 maja 2014r.2

dat blikacji 1
ata publikacji planu Uwagi
;;}]I\;il/i (l)\(])l;) mpzp  dziatki Nr  978/4 prz_csm_’r obowigzywaé¢  z aktualny
o Y | potozonej wo Koscielnej Wi/ wyjatkiem  dz. nar  977/6, .
Rady Gminy Goluchéw obszar planu 13,123  ha, obecnie dz. 977/41 i 977/42 dla dz. 977/41 1 977/42

obreb Koscielna Wies$
zrealizowany (droga
publiczna — ulica Osiedle
Ztote Eaki

Uchwata Nr
XXV/209/2001 Rady
Gminy Gotuchdéw z 26
2 czerwca 2001r.
(Dz. Urz. Woj. Wilkp. Nr
110 poz. 2094 z dnia
6.09.2001 r.)

mpzp dziatki Nr 245/5 oraz
dziatki nr 237/9 w czesci
dotyczacej gazociggu wysokie-
go ci$nienia DN 100 dopro-
wadzajacego gaz do  stacji
redukcyjnej, potozonych w
Tursku /pow. mpzp 0,12 ha

Dziatka pozostaje

w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym —
nierealizowany

aktualny

Uchwata Nr
XXVI1/219/2001 Rady
3 Gminy Gotuchéw z 29

sierpnia 2001r.

(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr
132 poz. 2559 z dnia

mpzp dzialek Nr 42 1 43
potozonych w Jedlcu.) / pow.
mpzp 5,90 ha

aktualny -

w trakcie realizacji

20 Cztery plany dotyczace Gotuchowa i trzy dotyczace KoScielnej Wsi stanowig zmiane miejscowych planéw
sporzgdzonych odpowiednio dla miejscowosci Gotuchéw i miejscowosci Koscielna Wies w 2007 r.
2! dalej w tekscie ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” — ,,plan miejscowy” — ,,mpzp” :

terminy uzywane zamiennie

22 kolorem zielonym zaznaczono plany obowigzujgce w czesci
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29.10.2001 r
Cze$¢ planu nie obowigzuje w zwiazku z uchwala Nr
Uchwata Nr V/33/2()93 Mpzp dla obszaru w granicach | XXXVIII/347/2022 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 21
Rady Gminy Gotuchow | g iatek nr 28, 2972, 30, 31, 32. | czerwea 2022 r. Przestat obowiazywaé z dniem wejécia w
4 2 27 marca 2003r. 33, 34, 35/1, 35/2, 36/2. 36/3, | zycie Uchwaly nr XV/152/2016 Rady Gminy Gotuchéw z
(Dz. Urz. Woj. Wlkpj N1 36/4.37(a, b. ¢, d, e, £), 38 ark. | dnia 19 lutego 2016r., po wyroku Wojewddzkiego Sadu
109 poz. 2000 z dnia nr 1w Krzywosadowie / pow. | Administracyjnego, od dnia 05.11.2016 obowigzuje
27.06.2003r) mpzp 1,0 ha ponownie Uchwata Nr XXXVIII/347/2022 Rady Gminy
Gotuchéw z dnia 21 czerwca 2022 1.
Egg;’gig}ryxég ﬁ/c 2}1(2)0\3 mpzp ,, ELEKTROWNIE pozwolenia na budowe dla 9 aktualny
5 z 29 sierpnia 2003r. WIATROWE KRZYWOSA- w'tatrakowt lokalizacja dzie-
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr DOW-SZKUDLA" / pow. mpzp | S1¢fego mezgod@ z ustawq
164 poz. 3068 zdnia | 22001 1d gdnia 20 maja 2016 T
- o inwestycjach ~w  zakresie
20.10.2003 1) elektrowni wiatrowych ze zm.
Uchwata Nr
XXIX/192/2005 Rady aktualny -
6 Gminy Gotuchéw z dnia mpzp W miejscowosci zaawansowana realizacja
8 marca .20051" Kos$cielna Wie§ w rejonie ul.
(D§.4Urz. \Y;)Jllwg(p Nr | Poligonowej / pow. 92,56 ha
poz. z dnia
25.04.2005 r.)
mpzp dla miejscowosci Clk?éékplilllu 11icl<)b(;»\fiquljcl\\JAr' Abuwzlg% na ()hs;ar plz‘lnlu
coinln: d , zwigzku z  uchwatami: r | obejmujacy calg miej-
Uchwala NI‘ V/42/2097 Il<;)7\(§l(b)1)n;1 Wies fpove mpr XI/121/2011 z dnia 30.11. | scowos¢, moze wystapi¢
7 Rady Qmmy Gotuchéw R 2011r., Nr X1I/92/2015 z dnia | potrzeba jego zmiany w
z dnia 26'03-2()()71'~ 5 pazdziernika 2015r oraz Nr | zakresie przeznaczenia
(Dz. Urz. Woj. Wlkp‘. Nr XV/151/2016 z dnia 19 lutego | terenu (w tym terendw
95 poz. 2382 z dnia 2016 . obecnie z zakazem zabu-
26.06.2007 r.) . dowy, a w studium
realizowany, o :
wskazanym pod zabu-
dowe).
Uchwata Nr X/75/2007 . . -
Rady Gminy Gotuch6éw re?.hzowan}rf,, z uwagi na obgar planu obgmujqcy .calq
8 2 dnia 31.08.2007r. mpzp dla miejscowosci | MiejsScowos¢ moze Wwystapi¢ potrzeba jego zmiany
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr | Borczysko / pow. mpzp 242,86 | W zakresie przeznaczenia terenu (w tym terendw z zaka-
178 poz. 3895 z dnia ha zem zabudowy, a w studium wskazanym pod zabudowe)
04.12.2007r.)
Czgs¢ planu nie obowigzuje w | z uwagi na obszar planu
Uchwata Nr zwiazku z uchwatami: Nr obejmujacy cata miej-
X111/97/2007 Rady V/51/2011 z dnia 30.03.2011r. | scowo$¢ moze wystapié
9 Gminy Gotuchéw z dnia mpzp dla miejscowosci - czgs¢ d(ia’fkiql 72, Nl‘ potrzeba jego zmiany w
27.11.2007r. Gotuch6w /.pow. mpzp 102,10 XI11/138/2012 z dnia zakresie przeznacz}ema
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr' | pa 28.02.2012 r. dz. nr 828/3, terenu (w tym terendw z
2 poz. 29 z dnia 828/4, 828/6, 828/9, 828/11, zakazem zabudowy, a w
28.01.2008r.) 828/12 1 828/13 obreb studium wskazanym pod
Gotuchow, Nr XVI/168/2016 | zabudowe)
z dnia 30 marca 2016r
Uchwata Nr
XXV1/222/2009 Rady | Zmiana mpzp w Gotuchowie na Aktualny
10 | Gminy Gotuchéw z dnia | Obszarze — dzialek  numerach realizowany
29.06.2009r. ewidencyjnych 115/16, 115/18,
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr | 115/15, 115/14, 115/17, 11472,
166 poz. 2826 z dnia 113/4, 113/2, 112/2, 113L/3,
11.09.2009r) 113L/4 / pow. mpzp 24,49 ha
Uchwata Nr V/51/2011
Rady Gminy Gotuchéw | mpzp dla czesci dziatki w Aktualny
1 7 dnia 30.03.2011r. miejscowosci Gotuchéw, nierealizowany
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr | oznaczonej — w  ewidencji ) ) )
221, poz. 3479 z dnia gruntéw nr 172,  obreb dziatka w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym
19.08.2011 r.) Gotuchéw / pow. mpzp 0,21 ha
Uchwata Nr Mpzp dla miejscowosci Czes$¢ planu nie obowiazuje w zwiazku z uchwata Nr
VII/99/2011 Rady | popowek (obrgb Macew), w XXI111/213/2021 Rady Gminy Gotuch6éw z dnia 26
12 | Gminy Goluchéw z dnia | ¢je4ci dotyczacej  obszaru stycznia 2021 r. pozostaty aktualny
14
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22.08.2011r. obejmujacego teren w obrgbie .
(Dz. Urz. Woj. Wikp., Nr | skrzyzowania drogi krajowej nr Zrealizowany
248, poz. 3944 z dnia 12 oraz drogi powiatowej nr
16.09.2011 1.) 4327P / pow. mpzp 9,57 ha
Zmiana mpzp gminy Gotuchéw
Uchwata Nr w czesci dotyczacej terenu
XII/138/ 201,2 Rady | oznaczonego w planie aktualny
13 Gminy Gotuch6w z dnia symbolem 26MN i 25MN dla zaawansowana realizacja
28.02.2012r. dziatek oznaczonych w
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. ewidencji gruntéw nr 828/3,
poz. 2279 z dnia 828/4, 828/6, 828/9, 828/11,
16.05.2012 r) 828/12 i 828/13  obreb
Gotuchéw / pow. mpzp 0,71 ha
Uchwata Nr
XVII/185/2012 Rady
14 Gn;i;gly GO}UChzég’l; dnia glplp 'dlak $Z§S'Ci miejscowosci | czedciowo zrealizowany, w opracowaniu zmiana planu
czerwca L. zermine!
(Dz. Urz. Woj. Wlkp.
poz. 3614 z dnia pow. mpzp 26,66
21.08.20121.)
Uchwata nr
XXXII1/390/2014 Rady Aktalny
15 | Gminy Go%uchéw z dnia mpzp dla miejscowosci zrealizowany
29 maja 2014 r. Koscielna Wie§ w rejonie ulicy
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Panorama / pow. 12,62 ha
poz. 4338 z dnia
01.08.2014r.)
Uchwata nr X1/92/2015 | mpzp dla czeSci miejscowosci
z dnia 5 pazdziernika Koscielna Wies, w rejonie ulicy Aktalny
16 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Szwedzkiej oraz ulicy Wincen- realizowany
WIkp. poz. 65 z dnia tego Witosa /pow. mpzp 11,23
04.01.20161.) ha
Uchwala nr Mpzp  dla  miejscowosci | plan wskazat wigcej terenéw aktualny
XV/ 15172016 Rady . Koscielna Wie$ w rejonie ulicy pod zabudowe zgodnie ze
Gminy Goluchow z dnia Ogrodowej, Dhugiej, Granicz- studium
17 19 lutego 2016 1. nej, Lotniczej, Legowej, Zgod- .
(Dz. Urz. Woj. Wikp. nej, Gérnej, Wierzbowej, Wito- realizowany
poz. 2968 z dnia sa oraz ulicy Poznanskiej / pow.
25.04.2016 I') mpzp 24,58 ha
Uchwala nr mpzp dla miejscowosci Gotu-
XVI/168/2016 Rady chéw w rejonie ulicy Kwia-
Gminy Gotuch6éw z dnia | towej, w rejonie ulicy Ogro- aktualny
18 30 marca 2016 r. dowej, trzech terenéw zlokali- realizowany
(Dz. Urz. Woj. Wikp. zowanych wzdtuz drogi powia-
poz. 5158 z dnia towej Gotuchéw-Kucharki nr
29.08.20161.) 4345P oraz terenu w rejonie uli-
cy Le$nej / pow. mpzp 11,18 ha
Uchwata nr
XXVII/271/2017 Rady Aktualny
19 | Gminy Gotuchéw z dnia | Mpzp dla czesci miejscowosci realizowan
30 maja 2017 r. Kuchary, w rejonie drogi y
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. | krajowej nr 12 / pow. mpzp
poz. 5067 z dnia 46,79 ha)
11.07.2017 1)
Uchwata nr
XXVII/272/2017 Rady Aktalny
20 | Gminy Goluch6éw z dnia | Mpzp dla czesci miejscowosci zrealizowany
30 maja 2017 r. Gotuchéw, w rejonie ulicy
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Gorgolewskiego i ulicy Czarto-
poz. 5068 z dnia ryskich /pow. mpzp 0,56 ha
11.07.2017 1).
Uchwata nr Wyrok WSA w Poznaniu .
XXVIII/277/2017 Rady | Mpzp dla czesci miejscowosci | Syen. akt IV SA/P0929/17 z aktualny (W czesci)
21 | Gminy Gotuchéw z dnia Koscielna Wies, w rejonie ulicy | dnia 18.01.2018r. - stwierdza
21 czerweca 2017 1. (Dz. Kwiatowej, Dtugiej oraz ulicy | pjewaznos¢ zaskarzonej uch-
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Urz. Woj. Wikp. poz. Poznanskiej / pow. 1,48 ha waly w czesci obejmujacej §
2049 z dnia 07.03.2018 7. Realizowany

I.)

Uchwata nr

22 | XXI1/213/2021 Rady aktualny
Gminy Gotuch6w z dnia | dla czgsei miejscowosci
26 stycznia 2021 1. Popowek, w rejonie ulicy
Dz. Urz. Woj. Wikp. Przemystowej / pow. mpzp 2,29
poz. 1219 z dnia ha
26.01.2021 r.

23 | Uchwata Nr realizowany
XXIX/263/2021 Rady dla czesci miejscowosci . .. L. .
Gminy Gotuch6éw z dnia | Koscielna Wies,w rejonie ulicy | trakeie wyj asmiania ZgOdr.IOSCI pla.l’ll.l ze studium przez
27 wrze$nia 2021 r. Dz. Wierzbowej / pow. mpzp 0,24 Wojewodg Wielkopolskiego
Urz. Woj. Wlkp. poz. ha
7602 z dnia 13.10.2021r.

Uchwata Nr aktualny czesciowo zrealizowany
XXXVIII/347/2022 Ra- | terendw potozonych w

24 dy Gminy Gotuchdéw z Krzywosagdowie wzdhuiz drogi
dnia 21 czerwca 2022 r. krajowej nr 11  Gmina
Dz. Urz. Woj. Wikp. Gotuchéw / pow. mpzp 25,76
poz. 4924 z dnia ha
29.06.2022 1.

Uchwata Nr na potrzeby realizacji inwestycji aktualny
celu publicznego na budowie

25 é;\i];g‘gc?l/jghz(’fwl{;iﬁia stacji elektroenergetycznej

110/15 kV GPZ wraz z

33003\3,?1(2 3 r.(gz.;;g.z zasilajagca  linig  elektroener-

dni;. 14.0}1).'21())23' I %i’%zﬁ‘q 110 kV 7/ pow. mpzp
,79 ha

Wszystkie wykazane w tabeli nr 1 plany moga stanowi¢ podstawe do wydawania decyzji
pozwolen na budowe. Z wymienionych w tabeli nr 1 planéw, zasadniczy wplyw na zmiane
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy maja plany umozliwiajace realizacje:

zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(plany na obszarze Gotuchowa, Koscielnej Wsi, Borczyska, Czerminka,)

zabudowy zagrodowej na obszarze Gotuchowa, Koscielnej Wsi, Borczyska, Jedlca;

zabudowy produkcyjno-ustugowej (plany na obszarze Kuchar, Krzywosadowa,

Popéwka);

zabudowy ustugowej sportu i rekreacji na obszarze Gotuchowa, Koscielnej Wsi

1 Czerminka,

elektrowni wiatrowych na obszarze Krzywosgdowa — Szkudli.

Ponadto Gmina przystgpita do sporzadzenia kolejnych miejscowych planéw dotyczacych
obszaréw, dla ktérych w wigkszosci obowiazuja plany. Wykaz podjetych uchwat
przedstawia tabela nr 2 mapa nr 2.

Tab. nr 2. Wykaz sporzadzanych planéw miejscowych w gminie Goluchéw — stan na 31 marca 2023 r.

L.p.

Nr uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
mpzp

Nazwa planu Pow.  obszaru
objetego mpzp

uchwata Nr XX/185/2020 Rady Gminy | projekt mpzp dla czesci miejscowosci
Gotuchéw z dnia 25 listopada 2020 r. Gotuchéw, w granicach dziatki ozn. nr

2,0 ha

2034/3 (obreb Gotuchéw)

16
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uchwata Nr XII/114/2020 Rady Gminy z dnia 27 | projekt mpzp dla czg$ci miejscowosci
stycznia 2020r. zm. uchwata Nr XL/361/2022 z | Gotuchéw w rejonie ulicy Mickiewicza, 13,83 ha
dnia 25 sierpnia 2022 r. ulicy Reymonta, ulicy Jarmickiego oraz
w rejonie ulicy Kosciuszki - etap I
uchwata Nr XXX/278/2021 Rady Gminy | Projekt mpzp dla czgsci miejscowosci
Gotuchéw z dnia 4 listopada 2021 r. w sprawie | Gotuchéw, w rejonie ulicy Kajewskiej 1,13 ha
przystapienia do sporzadzenia mpzp dla czesci
miejscowosci  Gotuchéw, w rejonie ulicy
Kajewskiej, zmieniona uchwatg Nr X1./362/2022
Rady Gminy Gotuchéw z dnia 25 sierpnia 2022
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/278/2021
Rady Gminy Gotuchéw z dnia 4 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp
dla czgsci miejscowosci Gotuchéw, w rejonie
ulicy Kajewskiej,
dla czgéci miejscowosci Czerminek w
4. | Uchwata Nr XX/181/2020 Rady Gminy rejonie‘?s drogi L powiafowecj Gototsw 4,54 ha
Gotuchéw z dnia 25 listopada 2020 r. Kucharki nr 4345P
5. | Uchwata Nr XLI1/400/2018 Rady Gminy gznizzgfgéi k‘;‘;;gf;:]‘?flc; Macew w 2,98 ha
Gotuchow z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
razem 24,48 ha

Sporzadzanie planéw spowodowane jest biezaca sytuacja na rynku nieruchomosci i rynku
inwestycyjnym — potrzebg zwiekszenia atrakcyjnosci terenéw mieszkaniowych oraz
produkcyjno-ustugowych i dostosowaniem ustalen planéw w zakresie przeznaczenia
terendw i parametréw zabudowy i1 zagospodarowania do aktualnych potrzeb Gminy,
atakze potencjalnych inwestoréw czy wilascicieli nieruchomosci, a na ktére to zmiany
pozwalaja zapisy studium iprzyjeta w nim polityka przestrzenna Gminy. Sporzadzenie
tych planéw nie zwigkszy jednak odsetka obszaru gminy objetej planami miejscowymi,
bowiem w wiekszosci dotyczg zmian obowigzujgcych plandw.

5. Wnioski o zmiang studium i sporzadzenie lub zmiane¢ planéw miejscowych

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy opizp Wojt prowadzi rejestr wnioskéw o sporzadzenie lub
zmiang¢ planéw miejscowych i studium.

Od 01 lipca 2018 r. do 31 grudnia 2022 r. do Wéjta Gminy Gotuchéw skierowano kilka
wnioskéw o zmiang studium oraz 38 wnioskow o zmiang lub sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co ilustruje tabela nr 3. Wnioski byly
przedstawione do opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej i analizowane
pod katem zasadnosci przystgpienia do zmiany studium i sporzgdzenia mpzp.

W badanym przedziale czasowym uwzgledniono trzy wnioski o sporzadzenie zmiany
studium®® w zakresie:

1) wskazania terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa w miejscowosci Gotuchéw —
korekta zasiggu terendw zwigzana z realizowanymi inwestycjami w ramach
jednostki osadniczej;

2) wskazania terenu pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w miejscowosci
Czerminek — zmiana zasiegu lokalizacji zabudowy w ramach jednostki osadnicze;j
w celu umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanych z funkcja hotelowo-
rekreacyjna;

23 Dwie zmiany studium wprowadzono wskutek uwzglednienia wnioskéw o zmiane planéw, w celu
umozliwienia ich realizacji
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3) wskazania pod zabudowe ustugowa — ustug kultury w celu zwigkszenia
powierzchni wystawienniczej dla Muzeum Lesnictwa.

W kwestii wnioskéw o sporzadzenie mpzp sprawdzana byla m. in. ich zgodnos¢ ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w zwigzku z
tym ocenie w niektdrych przypadkach poddana byla tez ewentualna celowos¢ czy
zasadno$¢ uwzglednienia jednoczesnie wniosku o zmiang¢ studium jak i zmian¢ albo
sporzadzenie planu miejscowego.

Tab. nr 3. Zestawienie wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang¢ planéw miejscowych w gminie
Gotuchéw w okresie 01.07.2018 -31.12.2022 .

g . przedmiot i zakres
£ | teren/nieru- oczekiwanych roz. | Pazwa mpzp, W
‘E chomos¢ kté- Zemwany przypadku wnios- . s
Lp. E3 . wigzan i dotychczas- . uwagi stan realizacji
rej dotyczy . | ka o zmiane/nr
s whiosek sowe przeznaczenie uchwaly
3 terenu
zmieniono studium
mpzp dla miejsco- | opinia negatyw- | z 2011 w zakresie
0 wosci Gotuchéw - | na mimo | dziatki 2034/3 -
§ 2034/3 UK - ekspozycja uchwata nr | zasadnosci uchwata Nr
% (Gotuchéw terenowa muzeum , XI1/97/2007 Rady | zmiany z uwagi | XXX/277/2021,
1 § obecnie 3R Gminy Go-tuchéw z | na niezgodnos$¢ | podjeto uchwate w
i dnia 27 listopada | zmiany planu | sprawie zmiany
2007 r. ze studium planu - uchwata Nr
XX/185/2020
mpzp dla miej- .
0 scowosci Gotuchow podjetp uchwa@ W
- . .. sprawie zmiany
2 o zmiana linii zabudowy z | - Uchwata  nr .
Q 212/21 obowiazuiace: na XI11/97/2007 Rad wniosek zgodny | planu uchwata nr
2| (Gotuchéw) POWIRZUJaCe] : ~AGY 1 e studium XI1/114/2020 - etap
- nieprzekraczalng Gminy Gotuchow z - .
S . . przed opiniowaniem
dnia 27 listopada { uzeadnianiem
2007 1. g
% . . | mpzp dla miej-
S pracznaczenic caicj scowosci Popéwek - . uchwalono zmiang
t\! 418/3 dzialki na tereny prze- whniosek zgodny
3 2 (Popéwek) mystowe, obecnie czes- Uchwata o ze studium planu - uchwata nr
3 P e > ¢ VIII/99/2011 Rady XX111/213/2021
S ciowo w roli. IR - P . )
Gminy Gotuchéw
mpzp dla miej-
g zabudowa scowosci Gotu-
4 Q dz. 175/17 mieszkaniowa chéw - Uchwata nr whniosek zgodny ze studium
95 (Gotuchéw) | jednorodzinna - | XIII/97/2007 Rady
R obecnie 1Zp/US Gminy Gotuchéw z
dnia 27.11. 2007 r.
mpzp sporzadzony
o cf:i;i] projektowana linia —uchwata Nr
5 8 ’ dwutorowa 110 kV + whniosek zgodny | XLVII/430/2023
— Szkudta, . brak mpzp . .
— Kucharki staCJ.a GPZ - tereny ze studium Rady Gmlpy Gotu-
2 Kuchar ’ rolnicze, drogi chéw z dnia
Y 30.03.2023 1.
mpzp dla miejsco-
= . wosci Koscielna
1< 436 (obrgb zabudowa mieszka- .
6 Q . . . . Wies - Uchwata nr . . .
—_ Koscielna niowa jednorodzinna - whniosek niezgodny ze studium
o Wies) obecnie R V14212007 Rady
3 Gminy Gotuchéw z
dnia 26. 03. 2007 r.
o) . .
§ 139/5, 111/1 | zabudowa brak mpzp wniosek zgodny ze studium
7 — (obreb mieszkaniowa
% Czerminek) | jednorodzinna
< = 510 (obreb wniosek o zmiang mpzp | mpzp dla miejsco- . .
X 5 Gotuchow) w  zakresie ksztalu | wosci Gotuchéw - | Vo2ne pozwolenie na budowg
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8 dachu, kierunku kale- | Uchwata nr
nicy wzgledem drogi X111/97/2007 Rady
Gminy Gotuchéw z
dnia 27.11.2007 r.
mpzp dla miejsco-
o | B| s [ e Kok
3 K(\);,C.le,l)na jednorodzinna - obecnie | V/42/2007 Rady wniosek niezgodny ze studium
S 18 15R Gminy Gotuchéw z
dnia 26. 03. 2007 r.
mpzp dla miejsco-
wosci Koscielna
Wies w rejonie uli-
cy Ogrodowej, Dtu-
giej, Granicznej,
| 397,391 | Zabudowa ustugowa | Pl E coowe,
10 & (obreb (warsztat z maly la- Zgodnej,  Gornej
IS} . kiernig - obrébka drew- f . ..~ | wniosek zgodny ze studium
o Koscielna . Wierzbowej, Wito-
= Wies) na) - obecnie zabudowa sa oraz ulicy Poz
b -
MN nanskiej - Uchwata
nr XV/151/2016
Rady Gminy Gotu-
chéw /z  dnia
19.02.2016 1.
mpzp dla miej-
% zabudowa scowosci Gotu-
A | 431/88 (obrgb | mieszkaniowa chéw - Uchwata nr | Wniosek niezgodny ze studium - K -
11 g Gotuchéw) jednorodzinna - obecnie | XIII/97/2007 Rady | oczyszczalnie $ciekéw/przepompownia
< 1P/U Gminy Gotuchéw z
dnia 27.11. 2007 r.
magazyn - pomieszcze-
. e e O gy i
2 < nJ rolnicez chyz czes- scowosci Gotu- | wniosek niezgodny ze studium na
<C\>! 212/49 (obreb 2y czych)z czg chéw - Uchwata nr | terenie mpzp sa pewne dopuszczenia w
v cig  socjalno-biurowa
= otuchéw . a zakresie zabudowy uslugowe;j, aktual-
>|  Gotuchéw) dwukondyenacyin © | XII/97/2007 Rady | zakresie zabudowy uslugowej, aktual
Q obecnie ve zﬁ)l?dowa Gminy Gotuchéw z | nie na tym terenie prowadzona jest
. . . dnia 27.11. 2007 r. procedura dotyczaca zmiany planu
mieszkaniowa jednoro
dzinna 17 MN
mpzp dla miej-
) zabudowa mieszka- | scowosci Gotu-
13 8 586/15(obreb | niowa  jednorodzinna | chéw - Uchwata nr whiosek niezeodny ze studium
5| Goluchéw) |lub zabudowa zagro- | XIII/97/2007 Rady godny
s dowa - obecnie teren 3R [ Gminy Gotuchéw z
dnia 27.11. 2007 r.
Whniosek zgodny ze studium w
droga  wewnetrzna - | MPZP dla  miej- | uzytkach - dr, aktualnie na tym terenie
g dos% do dzi:lki 502/1 scowosci Gotu- | prowadzona  jest  Uchwata  Nr
14 | 593/57 (obrgb | - ?)Il))ecnie 6ZL 2 chéw - Uchwata nr | XLVII/430/2023 Rady Gminy Gotu-
S| Goluchéw) dopuszczeniem tego XII1/97/2007 Rady | chéw z dnia 30.03.2023 r. Uchwata Nr
9 ; pu P €9 | Gminy Gotuchéw z | XLVII/430/2023 Rady Gminy Gotu-
P J dnia27.11.2007 r. | chéw z dnia 30.03.2023 r. procedura
dotyczaca zmiany planu
mieszkaniowa  wielo- oz w Kodcielne
rodzinna - 3 kondyg- WI;P m. Gotuché Vi Whiosek  zgodny ze studium,
g nacje, ostatnia w pod- W re'(%ni;-: ulicu Poli- niekorzystne potozenie terenu - droga
15 S 977/46 , daszu,  przeznaczenie on gwe' B L%/chwa- krajowa nr 12 (ustawa o drogach
S| 977/54 (obrgb | uzupetniajgce — dopusz- iga or J publicznych i ustawa Prawo ochrony
gi Koscielna czenie ustug nieucigz- XXIX/192/2005 Srodowiska -  ograniczeni  dot.
= Wies) liwych na pierwszej Rady Gminy Gohu- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
kondygnacji naziemnej ché\i]/ 2 znia 3 wielorodzinnej we  wnioskowanym
- obecnie U - zabudowa marca 2005 r. zakresie
ustugowa )
[=) . .
16 S zabudowa mieszkanio- | PP .dla e
Q 175/17 (obreb . . scowosci Gotu- . .
N p wa jednorodzinna - . whniosek zgodny ze studium
IS Gotuchdw) - chéw - Uchwata nr
= obecnie 1Zp/US XII1/97/2007 Rady
19
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Gminy Gotuchéw z
dnia 27.11. 2007 .
H zabudowa mieszkanio- mp%p. dia ml,e].sco-
S| 3653 (obreb | wo-ustugowa - obecnie wosal Koscielna . . .
17 g Koscielna 7R i 2RM/MN Wies - Uchwata nr | wniosek w zakresie terenu R jest
o Wies) V/42/2007 Rady | niezgodny ze studium
= Gminy Gotuchéw z
dnia 26. 03. 2007 .
g 328/1 mpzp dla miejsco-
18 § (Borczysko zabudowa mieszkanio- gg}s}galaBorczyskﬁg whniosek czesciowo niezgodny ze
N (obreb wa jednorodzinna - . studium
S Koscielna obecnie 2 R X/752007 2 dnia teren ZE, czgéciowo kierunek M/
= ; 31.08.2007 r. 8
Sl Wies)
dopuszczenie  dachéw | mpzp dla miejsco-
;’ od nr 504/3 do | ptaskich na budynkach | wosci Koscielna
a nr 504/12 mieszkalnych - obecnie | Wie§ - Uchwata nr
19 ; (obreb zabudowa mieszkanio- | V/42/2007 Rady | wniosek zgodny ze studium
I Koscielna wa jednorodzinna i/lub | Gminy Gotuchéw z
S Wies) zabudowa zagrodowa - | dnia 26. 03. 2007 r.
46MN/RM
o mpzp dla miejsco-
= . . wosci Koscielna
20 § 4?;(942022});? 53;)Ud§)¥iorggiisrzlﬁznloz Wies - Uchwata nr | RIIIb, wniosek niezgodny ze studium -
Fa) Wieg) obecnie 6 R V/42/2007 Rady teren rolniczy
< Gminy Gotuchéw z
B dnia 26. 03. 2007 r.
o mpzp dla miejsco-
o . . wosci Koscielna RIIIb, uzupetnienie wniosku dnia
21 | §| BB b | zbudowa miestKanio- | wieq - Uehwata nr 06.07.20201.
g Wies) obecnge 6R V/42/2007 Rady | Wniosek niezgodny ze studium teren
= Gminy Gotuchéw z | rolniczy
dnia 26. 03. 2007 .
433/2 - teren MN z
mozliwoscia ~ budowy
433/2 ) . . o . L
o (obecnie budynkéw  gospodar- mp%p. dla Imre.!sco— mtensyvynosc zabudowy mieszkaniowej
22 S dziatka czych, 433/3 - R teren | wosci Koscielna | + drogi wewngtrzne wprowadzone na
fi’! 433/5), 43313 rolny - obecnie dz. | Wies - Uchwata nr szczegotowy Wpiosck/uwage;
g (ob}qb 433/3 -11MN, 8 MN, V/42/2007 Rady | O6wczesnego wlas’cwle_la terenu w toku
g’ Koscielna 7KDW, 10 MN, 5KDW, Grpmy Gotuchéw z . proAcedury plamstyc.zne_].
Wies) IMN, 4KDW, 19 R, dz. | dnia 26. 03.2007 r. | Wniosek niezgodny ze studium
433/2 - 7KDW, 11MN,
8MN
mpzp dla miejsco- intensywnos¢ za!audowy mieszkaniowej
23 g R teren rolny - obecnie | wosci Koscielna . + drogi wewngtrzpe.
a g 433/1 (obreb 19R. 6KDW. SKDW. Wics - Uchwata nr whniosek niezgodny ze studium -
g f; Kos’@e}na 4KD\’7V 1 2MI’\I 1 OMI\’I V/42/2007 Rady kierunek ;abudowy mieszkaniowc?j i .
Sr' Sr Wies) 11Mf\1, 1 SRM /MN ’ Gminy Goluchéw 7 ustugowej M/U ty@ko fr_agment d;lalkl
SRS dnia 26. 03. 2007 1. to.r(}la - uwzgledniona juz w planie
miejscowym (19R)
423/7 - teren zabudowy | mpzp dla miejsco-
S| 423/7,423/3, | mieszkaniowo-ustugo- wosci Kodcielna | rodzaj ustugi - zgodnie z wyja$nieniami
?! 423/4 (obregb | wej - obecnie zabudo- | Wie$s - Uchwata nr | ustnymi whnioskodawcy parking
24 s Koscielna wa mieszkaniowa jed- | V/42/2007 Rady | samochodéw cigzarowych
S Wies) norodzinna 3MN i | Gminy Gotuchéw z | kierunek studium M/U
droga publiczna SKDD | dnia 26. 03. 2007 r.
- 511 - przeznaczenie | mpzp dla miejsco-
< cze$ci  terenu  przy | wosci Gotuchéw -
25 S| 511 (obrgb drodze pod budow- | Uchwata nr | Wniosek niezgodny ze studium — teren
?5 Gotuchéw) nictwo  mieszkaniowe | XIII/97/2007 Rady | ZE wylaczony z zabudowy
gS jednorodzinne - obecnie | Gminy Gotuchéw z
2RZ dnia 27.11.2007 r..
§ zabudowa mieszkanio- $§:§l (gzluﬁ%]:vco:
2 S | 586/15 (obrgb | wa jednorodzinna lub Uchwat iosek ni d wdi
o | Gotuchow) zabudowa zagro-dowa - chwata nr | wniosek niezgodny ze studium
= . XI11/97/2007 Rady
=N obecnie teren 3R . p
= Gminy Gotuchéw z
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dnia 27.11.2007 r.
zabudowa mieszkanio- | mpzp dla miejsco-
§ wa jednorodzinna - | wosci Gotuchéw -
27 & | 216/52 (obrgb | obecnie teren drogi | Uchwala nr | niosek zeodny ze studium
2| Goluchéw) | 7KDL =z uwagi na | XII/97/2007 Rady godny
= likwidacje¢ drogi wywo- | Gminy Gotuchéw z
tang uchwata dnia 27.11.2007 r..
= zabudowa mieszkanio- $§:§1 dia Kr(r)lé?igr?;;
28 Q[ 37/3 (obrgb wa jednorodzinna - Wies - Uchwala nr RIlla, Br-RllIa, RIIIb, nadpodaz
N Koscielna obecnie cze$¢ od drogi gruntéw
< - 2. | V/I42/2007 Rady . . .
= Wies) I1RM pozostata czesé . < whniosek niezgodny ze studium
= 7R Gminy Gotuchéw z
dnia 26. 03. 2007 r.
s $§:§1 dia Kr(r)lézji:?r?;; Il1a - teren byt juz przedmiotem
ol | 365/4 (obrgb | zabudowa mieszkanio- Iy kilkukrotnej analizy w 2015 r.(GKU-A
29 < i . . Wie$ - Uchwata nr .
N Koscielna wa jednorodzinna - 03.03.2015 r.) oraz analizy GKU-A w
IN . : V/42/2007 Rady
I Wies) obecnie 7R . ) 2017 r.
S Gminy Gotuch6w 2 wniosek niezgodny ze studium
dnia 26. 03. 2007 r. goany
:' RIlIa, trudnosci inwestora w zakresie
o 406/2, 406/3, sabudowa produkeyvina rozbudowy zaktadu na podstawie
30 | 410/6 (obreb | . p N brak mpzp decyzji o ustaleniu warunkéw
ol i ustugowa
< Jedlec) zabudowy
< . . .
IS wniosek niezgodny ze studium
- mpzp dla miejsco-
I 649 (obregb zabudowa mieszkanio- W(.)SC,I Koscielna gazociag (strefa kontrolowana), 15 kV
31 IS i . . Wie$ - Uchwata nr
N Koscielna wa jednorodzinna - wraz ze strefg
ol - . V/42/2007 Rady . . .
0. Wies) obecnie 14 R . ) whniosek niezgodny ze studium
© Gminy Gotuchéw z
dnia 26. 03. 2007 r..
temat analizowany kilkukrotnie, we
fragm IIT k1 gruntéw, nadpodaz gruntéw
pod zabudoweg. GKU-A zaproponowata
32 przygotowanie koncepcji podzialowe;j
dla catosci terenu przeznaczonego w
- zabudowa mieszkanio- | MPZP dla miejsco- Studl?lrnl. pod Zab}ldOWQ (tylkor tego typu
— . . wosci Gotuchéw - | podejscie pomoze wykluczy¢ przyszia
o[ 161/5,161/6 wa jednorodzinna - . ,
= : . . . | Uchwata nr | niezbedng rezerwe terenu dla witas-
N (obreb obecnie R i w czgsci . . .
© p XII1/97/2007 Rady | ciwego skomunikowania pozo-statych
= Gotuchow) 5SKDL . P > . .
= Gminy Gotuchéw z | terenéw pod zabudowe mieszkaniowa).
dnia 27.11.2007 .. Uwzglednienie wniosku bez analizy
komunikacyjnej, moze spowodowaé
nieodwracalne skutki w przestrzeni i
spowodowac brak mozliwosci dalszego
zagospodarowania pod budownictwo
mieszkaniowe w tym terenie
mpzp w Koscielnej
. Wsi am G.OIUChO‘.V po dokonanej analizie WGjt nie znalazt
= zabudowa w rejonie ulicy Poli- . .
— | dz. 977/46, . . . podstaw do przygotowania projektu w
N mieszkaniowa gonowej — Uchwa- . o .
S| 977/54 (obreb . . . zakresie przystgpienia do zmiany planu,
3 S Koscielna wielorodzinna - obecnie | fa nr whniosek rozpatrywany przez GKU-A
= - teren zabudowy XXIX/192/2005 pattywany p
o Wies) . . 11.09.2020 .
I} ustugowej U Rady Gminy Gotu- . .
) . wniosek zgodny ze studium
chéow z dnia 8
marca 2005 r.
o mpzp dla miejsco-
= dz. 21273 wprowadzenie drogi wosci  Gotuchéw -
34 < ) publicznej przy terenie | Uchwata nr . .
N (obreb . whniosek zgodny ze studium
2 Gotuchéw) oznaczonym w planie | XIII/97/2007 Rady
[5' 13MN - obecnie teren R | Gminy Gotuchéw z
dnia 27.11.2007 r..
zabudowa mpzp dla miejsco- | Wniosek uwzgledniony przez Woijta -
I~ mieszkaniowo- wosci Gotuchéw - | plan sporzadzany - uchwata Nr
8 174/1 (obrgb | ustugowa+droga Uchwata nr | XXX/278/2021 Rady Gminy Gotuchow
= | Gotuchéw) dojazdowa - obecnie | XIII/97/2007 Rady | z dnia 4 listopada 2021 r. w sprawie
35 8 teren R oraz w czgéci | Gminy Gotuchow z | przystapienia do sporzadzenia mpzp dla
4KDL, dnia 27.11.2007 r.. cze$ci miejscowosci  Gotuchéw, w
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rejonie ulicy Kajewskiej, zmieniona
uchwata Nr X1./362/2022 Rady Gminy
Gotuchdéw z dnia 25 sierpnia 2022 r.
59/5, 61-
obreb
Koscielna mpzp dla miejsco-
36 & | Wies (obecnie | zabudowa mieszka- | wosci Koscielna
8 dz. nr 61/1 z | niowa jednorodzinna - | Wie§ - Uchwata nr Whiosek ni d di
s uwagi na | obecnie teren ozna- | V/42/2007 Rady niosek niezgodny ze studium
& | dokonany po- | czony symbolem 1P/U Gminy Gotuchéw z
dziat dnia 26.03.2007 r.
nierucho-
mosci)
g . mpzp dla miejsco-
a|  dz.3972 ggj;‘g‘o‘ajﬁej drogi wosci  Koscielna
37 S (o’b.rqb publicznej 2KDL na Wies - Uchwala nr wniosek zgodny ze studium
g Koscielna rai dzialki 39772 V/42/2007 Rady
' Wies) skray dziatki .| Gminy Gotuchéw z
= (obreb Koscielna Wies) dnia 26.03. 2007 r
:.
= dz. 18, 19, dz. 18, 19, 20/1 - wniosek czgsciowo niezgodny ze
S| 20/1,4,188 | fotowoltaika, dz. 4,188 | brak mpzp s ¢ goany
38 g (obreb Ciesle) dziatki budowlane studium
N

Nieuwzglednione przez Wojta wnioski w zdecydowanej wigkszosci dotyczyty
przeznaczenia teren6w rolniczych lub potozonych w dolinach korytarzy ekologicznych, na
tereny zabudowy mieszkaniowej. Odrzucono wnioski niezgodne ze studium (tereny
wylaczone z zabudowy w studium) oraz kilka wnioskow, ktére w studium majg okreslony
kierunek przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, czyli zachodzila
zgodnos¢ ze studium, jednak z uwagi na duzg podaz wolnych terenéw mieszkaniowych,
na obecnym etapie nie ma uzasadnienia, aby wskazywa¢ kolejne tereny do
zainwestowania. Nie uwzgledniono tez wnioskéw dotyczacych nieruchomosci rolnych
o Il klasie gleb wymagajacych zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, co przy znacznie przekroczonym
bilansie terendw rozwojowych, takg zgod¢ byloby trudno uzyskaé. Problematyczne sa
wnioski, ktére dotyczg parametréw wskaznikéw zabudowy, czy zasadne jest prowadzenie
catej procedury planistycznej dla zmiany technicznej, jezeli ustalenia planu pozwalajg na
realizacje¢ zagospodarowania zgodnie z okreslonym przeznaczeniem terenu.

6. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w wyniku decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji pozwolen na budowe

Przeanalizowano rejestry decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
1 0 warunkach zabudowy, o ktérych mowa z art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanych w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 r. na
obszarze gminy Gotuchéw. Od czasu wejscia w zycie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., wydawane decyzje sg zrodlem informacji
jedynie o tych terenach, gdzie nie obowigzuja plany miejscowe. Wzrost ilosci wydawanych
decyzji jest skutkiem obowigzujacych przepiséw, umocnieniem roli decyzji o warunkach
zabudowy oraz brakiem koniecznos$ci opracowywania planéw miejscowych dla wiekszosci
terenow, a takze niestety mozliwo$cig omini¢cia zakazu zabudowy ustalonego w studium.
Analiza lokalizacji wydanych decyzji dostarcza réwniez informacji o zrdéznicowaniu
wielkosci i tendencji rozwojowych poszczegdlnych wsi.
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Tab. nr 4. Decyzje pozytywne o ustaleniu warunkéw zabudowy wydane przez Wéjta Gminy Goluchow
w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 r.

Obre¢b** Miejscowos¢ Przedmiot ustalenia warunkéw zabudowy?*
MN MW M/U U RM P IT Razem
Ciesle Ciesle 10 2 4 16
Czechel Czechel 4 14 18
Czerminek Czerminek 22 1 2 25
Jedlec Jedlec 23 2 13 5 1 44
Kajew Kajew 17 5 1 23
Karsy Karsy 41 1 1 7 2 52
Krzywosadéw 14 5 19
Krzywosadow ]
Zychlin
Kucharki Kucharki 3 5 8
Kuchary Kuchary 22 1 3 19 3 2 50
Macew 1 4 5
Macew
Popéwek 1 4 5
Pleszéwka 1 3 4
Pleszowka
Bielawy 11 1 1 13
Szkudta Szkudta 15 3 1 19
Tursko 17 3 2 1 23
Tursko Bogustaw 1 1
Bogustawice 9 1 1 2 13
Wszotéw Wszotéw 8 2 5 15
Razem 218 7 5 7 89 23 4 353

Tab. nr 5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Wojta Gminy

Gohluchéw w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 r.

Obreb Miejscowos¢ Przedmiot inwestycji celu publicznego?®®
IT 1K OUP Razem
Ciesle Ciesle 1 1
Czechel Czechel 2 2
Czerminek Czerminek 4 4
Gotuchéw Gotuchéw 2 2

24 W tabeli pominieto obreb Gotuchéw (miejscowo$¢ Gotuchéw i Przekupéw) oraz Koscielna Wie$

(miejscowosci Koscielna Wies i Borczysko), ktdre objete sa planami miejscowymi
25 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U —

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM - zabudowa zagrodowa, P — zabudowa
produkcyjna, w tym inwestycje OZE, IT — infrastruktura techniczna.

26 IT — infrastruktura techniczna, IK — infrastruktura komunikacyjna- drogi, OUP- obiekty uzytecznosci

publiczne;j.

Id: EO6F199C-3EFA-4D51-8B6D-02650B4485F2. Podpisany
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Przekupéw
Jedlec Jedlec 4 5
Kajew Kajew
Karsy Karsy 1 1
Koscielna Wies
Koscielna Wies
Borczysko
Krzywosadéw 1 1
Krzywosadow ]
Zychlin
Kucharki Kucharki 1 2
Kuchary Kuchary 10 1 13
Macew 1 1
Macew
Popowek
Pleszéwka 1 1
Pleszéwka
Bielawy 1 1
Szkudta Szkudta 5 8
Tursko 6 7
Tursko Bogustaw 1 1
Bogustawice 1 1
Wszotow Wszotow 7 7
Razem 47 3 58

Tab. nr 6. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego ogétem

wydane przez Wéjta Gminy Goluchéw w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 r.

Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje pozytywne

Decyzje odmowne

Decyzje pozytywne

Decyzje odmowne

353

37

0

razem 390

razem 58

w sumie 448 decyzji

Tab. nr 7. Zestawienie pozwolein na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy?” w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 na obszarze gminy Goluchéw.

Obreb Miejscowos¢ Przedmiot pozwolenia na budowe?
MN MW M/U U RM P IT Razem
Ciesle Ciesle 3 1 4 8
Czechel Czechel 1 2 3

" w tabeli pominigto obreby i miejscowosci Gotuchéw z Przekupowem, Koscielna Wies i Borczysko, ktdre
objete sg planami miejscowymi
28 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U —

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa

produkcyjna, IT — infrastruktura techniczna.

24
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Czerminek Czerminek 3 1 4
Jedlec Jedlec 5 7 4 16
Kajew Kajew 4 2 6
Karsy Karsy 6 6 1 1 14

Krzywosadéw 2 3 5
Krzywosadéw .
Zychlin
Kucharki Kucharki
Kuchary Kuchary 5 6 1 12
Macew 1 1 1 3
Macew
Popéwek 2 2
Pleszowka 1 1
Pleszéwka
Bielawy 5 2 7
Szkudta Szkudta 9 1 10
Tursko 9 2 11
Tursko Bogustaw
Bogustawice 3 2 5
Wszoléw Wszoléw 1 1
Razem 57 1 38 12 2 110

Tab. nr 8. Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego oraz innych przepisow w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 r. na obszarze gminy

Gotuchow.
Obreb® Miejscowosé Przedmiot pozwolenia na budowe gcf;ﬁtcr;ll(;ura N
IT IK-drogi OUP | razem - 8
innych przepiséw
Ciesle Ciesle 1
Czerminek Czerminek 1 1 1
Gotuchéw Gotuchéw 1 1
Jedlec Jedlec 1 1 9
Krzywosadow | Krzywosgdow 1 1
Kucharki Kucharki 1 1
Kuchary Kuchary 5 2 7 2
Macew 1
Macew
Popéwek 1 1
Pleszéwka Bielawy 1 1
Szkudta Szkudta 1 3 4
Tursko 1 1 2 12
Tursko
Bogustaw 1 1

2 W tabeli pominieto obreby, dla ktérych nie wydano decyzji o pozwoleniu na budowe
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Razem | 12 | 7 | 2 | 21 | 26 |

Z poréwnania liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (218) i wydanych pozwolen na budowe (57) wynika, ze
tylko 26 % decyzji wz zostalo wykorzystane w celach inwestycyjnych. Sytuacja ulegnie
zmianie, bowiem wydane decyzje wz stanowig podstawe¢ do projektéw budowlanych, ktére
s3 w opracowaniu. Jednak mozna tez przyjaé, ze duza czes¢ wnioskOw o ustalenie
warunkéw zabudowy w zamierzeniu miata na celu podniesienie wartosci nieruchomosci.
Dotyczy to zwlaszcza decyzji na terenach wylgczonych z zabudowy w studium
i oderwanych od obszar6w o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Nieco inaczej ksztattuje si¢ proporcje dotyczace zabudowy zagrodowej. Wobec 89 decyzji
o warunkach zabudowy, pozwolen na budow¢ wydano 38, co stanowi okoto 40%.

Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym, dla
ktérych zasadne moze by¢ sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dotyczy to przede wszystkim wsi Karsy, Kuchary, Jedlec, Czerminek
(powyzej 20 decyzji wz dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych). W odniesieniu do
decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowej dominowaty wsie: Kuchary (19
decyzji), Czechel (14 decyzji) Jedlec (13 decyzji). Analiza przedmiotu decyzji wskazuje,
ze najwiekszy udziat mialy dotychczas decyzje pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne — ponad 56,9% ogétu decyzji oraz pod zabudowe zagrodowg — ponad 23,2%
ogotu decyzji.

Tab. nr 9. Decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy na terenach wylgczonych z zabudowy lub o innym
kierunku przeznaczenia w studium w okresie 01.07.2018 — 31.12.2022 na obszarze gminy

Goluchéw
Lp. Obreb/ Przedmiot decyzji Ustalenia studium kierunek
miejscowosé przeznaczenia - uwagi
1. Budynek mieszkalny jednorodzinny — dziatka 48/11.
2. Budynek mieszkalny — dziatki 48/9.
3. Budynek mieszkalny — dziatka 48/8.
1. Tursko / 4. Budynek mieszkalny — dziatka 541/1.
Boguslaw, 5.Budynek mieszkalny jedno-rodzinny oraz budynek | teren U/P
Bogustawice ustugowy - warsztat rzemieslniczy ($lusarsko-blachar-
ski) — dziatka 541/1.
6.Budynek mieszkalny jedno-rodzinny oraz warsztat
kotlarski — dziatka 536.
7. Budynek mieszkalny — dziatka 177.
8.Budynek mieszkalny dziatka 10/10 teren ZE
9. Budynek mieszkalny — dziatka 193 teren M/U (zgodna), ale na rys.
10. Budynek magazynowy ptodéw rolnych w zabudowie | Studium przez teren inwestycji
zagrodowej — czes$¢ dziatki 10/2 przechodzi droga (nieistniejaca,

prawdopodobnie btad Studium)

11. Budynek biurowy oraz budynek magazynowy — dziatka | teren M/U

2. | Ciesle 21.

12. Budynek magazynowy — dziatka 21

13. Budowa czterech farm elektrowni fotowoltaicznych o | teren M/U, czeSciowo na terenie
mocy do 1 MW kazda wraz z niezbedng infrastrukturg | U/P
towarzyszaca (do 1 ha) — dziatki 102/2, 89/4.

14. Budowa czterech farm elektrowni fotowoltaicznych o
mocy do 1 MW kazda wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszacg (do 3,9 ha) — dziatki 102/2, 89/4, 96.

15. Budynek mieszkalny z garazem w bryle — dziatka 35/2. | teren gruntéw rolnych kl. T — IV

oraz gruntdéw rolnych kl. IV-VI i

rolniczych nieuzytkéw, tereny pod

zalesienie.
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3. Czechel

16. Dwa budynki inwentarskie (indyczniki), pig¢ siloséw
paszowych, dwa zbiorniki na gaz ptynny oraz dwa
zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle —
dziatki 38, 37/1 oraz 37/2.

teren gruntéw rolnych kl. I — IV,
gruntéw rolnych kl. IV-VI i
rolniczych nieuzytkéw, tereny pod
zalesienie, teren M/U oraz U/P
(budynki lokalizowane w ramach
zabudowy  zagrodowej  cho¢
faktycznie mozna uzna¢ iz, jest to
intensywna produkcja zwierzeca).

17. Budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy —
dziatka 80

teren gruntéw rolnych kl. I-IV.

4, Czerminek

18. Budynek mieszkalny — dziatka 276/1

teren ZE

19. Budynek mieszkalny — dziatka 72/15
20. Budynek mieszkalny — dziatka 72/14
21. Budynek mieszkalny — dziatka 72/13.
22. Budynek mieszkalny — dziatka 72/12
23. Budynek mieszkalny — dziatka 72/11

teren gruntéw rolnych kl. IV-VI i
rolniczych nieuzytkéw, terenéw
ktére mozna przeznaczy¢ pod
zalesienie

24. Budynek mieszkalny — dziatka 257/2,

25. Budynek hali magazynowej oraz zbiornik retencyjny
wraz z kanalizacja deszczowa— dziatka 40/1,

teren gruntéw rolnych kl. IV-VI i
rolnicze nieuzytki, tereny ktore
mozna przeznaczy¢ pod zalesienie

26. Budynek myjni opakowan wraz z magazynem — dziatki
405/21410/6,

27. Budynek myjni opakowan wraz z magazynem — dziatki
405, 406/2, 406/3 i 410/6,

na terenie gruntéw rolnych kl. I-IV

28.Budynek myjni opakowan wraz z magazynem -
péinocna czes¢ dziatki 410/6,

29. Budynek myjni samochodowej — poéitnocna czes¢

teren gruntéw rolnych kl. I-IV
oraz teren gruntow rolnych kl. I'V-
VI i rolnicze nieuzytki, tereny

5. | Jedlec dziatki 410/6, ktére mozna przeznaczy¢ pod
zalesienie
B0. Budynek mieszkalny — dziatka 201/1 (po podziale | teren gruntéw rolnych kl. I-IV
dziatka 201/2 oraz czes$¢ 201/3),
B1.Budynek mieszkalny — dziatka 201/2,
B2. Budynek mieszkalny — dziatka 213/2 (po podziale | teren gruntéw rolnych kl. I-IV i
dziatka 213/4),) ZE (lereny 1lak, pastwisk, zieleni
naturalnej, ponadlokalne i lokalne
korytarze ekologiczne
33. Budynek mieszkalny — dziatka 289 teren ZE (tereny tak, pastwisk,
B4.Budynek mieszkalny — dziatka 40 zieleni naturalnej, ponadlokalne i
6. Kajew B5. Budynek mieszkalny — dziatka 40 lokalne korytarze ekologiczne)

B6. Budynek mieszkalny — dziatka 137/2

teren gruntéw rolnych kl. IV-VI i
rolnicze nieuzytki, tereny ktore
mozna przeznaczy¢ pod zalesienie

7 Krzywosadow

37, Budynek mieszkalny — dziatka 203/1,

dziatka nie objeta studium

8. | Kuchary

38. Budynek mieszkalny — dziatka 73/1 (po podziale 73/3)
39. Budynek mieszkalny — dziatka 73/1 (po podziale 73/4)
¥0. Budynek mieszkalny — dziatka 73/1 (po podziale 73/5)
1. Budynek mieszkalny — dziatka 73/1 (po podziale 73/6)
U2. Budynek mieszkalny — dziatka 73/1 (po podziale 73/7)
3. Budynek mieszkalny — dziatka 77/1 (po podziale 77/5)
U4. Budynek mieszkalny — dziatka 77/1 (po podziale 77/6)
5. Budynek mieszkalny — dziatka 77/1 (po podziale 77/7)
#6. Budynek mieszkalny — dziatka 77/1 (po podziale 77/8)
¥7. Budynek mieszkalny — dziatka 77/9 (teraz 77/10)

U8.Budynek mieszkalny — dziatka 77/9 (po podziale 77/11)
19.Budynek mieszkalny — dziatka 77/9 (po podziale 77/12)
50.Budynek mieszkalny — dziatka 77/9 (po podziale 77/13)

teren gruntéw rolnych kl. IV-VI i
rolnicze nieuzytki, tereny ktore
mozna przeznaczy¢ pod zalesien

51.Budynek mieszkalny — czes$¢ dziatki 157/4,
52.Budynek mieszkalny — dziatka 217/1 (teraz dz. 217/4),
53. Budynek mieszkalny — dziatka 217/1

teren gruntéw rolnych kl. I-IV

54.Budynek mieszkalny — dziatka 70 (po podziale 70/1)
55. Budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek
ustugowy (lecznica dla zwierzat) — dziatka 79/2

teren RM - zabudowy zagrodowej

56. Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 1 MW
wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszacg (do 2 ha) —
dziatki 225/7, 226/3, 227/3, 228/3 oraz czgsci dziatki
229/3

czgSciowo na terenie K -
oczyszczalni $ciekow, czgsciowo
na terenie gruntéw rolnych kl. I-IV
i na terenie gruntéw rolnych kl.
IV-VI i rolnicze nieuzytki, tereny
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ktére mozna przeznaczy¢ pod
zalesienie
9. | Macew 57.Budynek mieszkalny — dziatka 436/2 (po podziale | teren gruntéw rolnych kl. I - IV
dziatka 436/4 oraz czgsciowo 436/5,
58. Budynck mieszkalny — dziatka 83/1 teren gruntéw rolnych kl. IV-VI i
10. | Szkudia 59. Budynek mieszkalny — dziatka 127/1 rolnicze nieuzytki, tereny ktdre
60. Budynek mieszkalny — dziatka 122/10 mozna przeznaczy¢ pod zalesienie
61. Budynek mieszkalny — dziatka 122/10 i 122/9
62. Budynek mieszkalny — dziatka 94
63. Budynek mieszkalny — dziatka 91/6
64. Budynek mieszkalny — dziatka 91/7
65. Budynek mieszkalny — dziatka 87/5
66.Budynek mieszkalny — dziatka 87/1
67. Budynek mieszkalny — dziatka 487 teren ZE
11. | Tursko 68. Budynek mieszkalny — dziatka 414/16 teren U
Wszolow 69. Budynek mieszkalny — dziatka 1 teren gruntéw rolnych kl. I - IV
70. Budynek mieszkalny — dziatka 1
71. Budynek mieszkalny — dziatka 69/2 teren gruntéw rolnych kl. IV-VI i
72. Budynek mieszkalny — dziatka 69/1 rolnicze nieuzytki, tereny pod
zalesienie

Wiekszos$¢ powyzszych decyzji o warunkach zabudowy — blisko 74%, dotyczyta terenéw,
ktére w studium sg wytaczone z zabudowy (tereny gruntéw rolnych lub terenéw zieleni
nieurzadzonej — gk, pastwisk, korytarzy ekologicznych). Ilustruje to tabela nr 9. Mimo, ze
nie ma wymogu ustawowego zachowania zgodnosci decyzji ze studium, w ocenie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, nalezy bra¢ pod uwage to zjawisko,
niepozgdane z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy izachowania tadu
przestrzennego. Realizacja zainwestowania na podstawie decyzji niezgodnych ze studium,
przyczynia si¢ do rozpraszania zabudowy, ograniczone mozliwo$ci lub wysokie koszty
zapewnienia dla niej infrastruktury drogowej i technicznej, a takze dostepu do
infrastruktury spotecznej (szkota, przedszkole, opieka zdrowotna itp.).

Gmina bowiem ma w takiej sytuacji trzy Sciezki postgpowania:

1) zawieszenie postgpowania w sprawie warunkéw zabudowy 1 przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu tzw. ochronnego dla terenéw z zakazem zabudowys;

2) zawieszenie postepowania i przystgpienie do zmiany studium i nastepnie do
sporzadzenia planu — ze wzgledu na mozliwy okres zawieszenia postepowania,
w zasadzie mato skuteczny;

3) ustalenie warunkéw zabudowy.

Tab. nr 10. Zestawienie wszystkich decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego w okresie 01.07.2018 - 31.12.2022

Id: EO6F199C-3EFA-4D51-8B6D-02650B4485F2. Podpisany

Decyzje o warunkach zabudowy Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Decyzje Decyzje nie wydane Decyzje Decyzje nie wydane
pozytywne odmowne (umorzenia) pozytywne odmowne (umorzenia)
353 37 24 56 0 3
Razem 414 Razem 59
W sumie 473 decyzje

Pozytywnym zjawiskiem jest znaczna liczba pozwolen na budowe wydanych na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania.
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Pozwolenia na budowe¢ s$wiadcza o realnym rozwoju jednostki osadniczej i czesto sg
opozniong konsekwencjg decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na ich
nieograniczong czasowg mozliwos$¢ realizacji (pomijajac uchwalenie planéw miejscowych,
ktére uniewazniaja decyzje o warunkach zabudowy). Tabela wskazuje, ze najwiekszy ruch
budowlany miat miejsce w obrebach Tursko, Jedlec, Kajew.

Na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Gotuchéw, w analizowanym okresie tj. 01.07.2018-31.12.2022 wydano 134
pozwolen na budowe w sprawach indywidualnych (w tym 104 dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych) i 16 w zakresie inwestycji celu publicznego (p. tab. nr 11-
12).

Tab. nr 11. Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie mpzp w okresie 01.07.2018-
31.12.2022 r. na obszarze gminy Goluchow

Przedmiot pozwolenia na budowe3’
Obreb Miejscowosé MN ML MW M/U U RM P IT Razem
Gotuchéw Gotuchéw 48 3 1 1 53
Jedlec Jedlec 2 1 3
Koscielna KO\;ZI;! " 55 5 12 2 2 76
Wies
Borczysko 1 1
Macew Popowek 1 1
Razem 104 3 6 12 6 3 134

Tab. nr 12. Zestawienie pozwolen na budowe inwestycji celu publicznego wydanych na podstawie
mpzp w okresie 31.07.2018-31.12.2022 na obszarze gminy Goluchéw

.. . Przedmiot pozwolenia na budowe?! Na podstawie
Obreb Miejscowosé 1T IK-drogi oup razem innych przepiséw
48 inst.gaz.
Gotuchéw Gotuchéw 6 1 ! 8 fnst.gaz
Koscielna Wies Koscielna Wies 7 1 8 38 inst.gaz.
Krzywosadéw Krzywosadéw 1
Razem 13 1 2 16 87

7. Zamierzenia planistyczne — wieloletni program sporzgadzania planéw miejscowych

Zgodnie z art. 32. ust. 1 ustawy opizp, po dokonaniu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenie postepOw w opracowywaniu planéw miejscowych oceniono
aktualno$¢ studium i planéw miejscowych, takze uwzgledniajac decyzje o ustaleniu

30 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U — zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa produkcyjna, IT —
infrastruktura techniczna.

3 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U — zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa produkcyjna, IT —
infrastruktura techniczna.
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warunkéw zabudowy, ustaleniu inwestycji celu publicznego, pozwolen na budowe
i wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

7.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowana przestrzennego

Zgodnie z art.10 ust. 2 pkt 82 i 9% ustawy opizp w studium wyznacza si¢ obszary, dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz takie, dla ktérych Gmina Gotuchéw zamierza sporzadzi¢ mpzp
w celu prowadzenia prawidlowej polityki przestrzenne;.

W granicach gminy Gotuchéw nie znajdujg si¢ obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy
opizp oraz przepiséw odrebnych:

1) w studium nie wskazano obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
i podziatéw;

2) dla obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium obowigzuje mpzp dla
miejscowosci Gotuchdw;

3) na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy opizp w studium okreslono obszary potencjalnego
usytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Polityka przestrzenna gminy nie jest ukierunkowana na rozwdéj tego typu obiektéw, nie
bylo tez zgloszen potencjalnych inwestoréw. Natomiast studium wprowadza mozliwos¢
lokalizacji handlu na terenach ustugowo-produkcyjnych w rejonie wsi Ciesle
o powierzchni sprzedazy do 10.000 m?> oraz Bogustawice i Kuchary o powierzchni
sprzedazy do 6000 m?, jako jednego obiektu lub w formie kilku, ale nie przekraczajacych
facznie dopuszczonej powierzchni sprzedazy w kazdym rejonie. Zgodnie z art. 10 ust. 3b
ustawy opizp lokalizacja tych obiektéw, moze nastapi¢ wylacznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla rejonu Kuchar zostat
sporzadzony plan miejscowy, ktéry nie przewiduje wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego. W sytuacji wniosku o lokalizacje takiego obiektu uzasadnione byloby dla
rejonu Ciesli lub Bogustawic sporzadzenie mpzp.

7.2. Propozycje sporzadzania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Obszary, dla ktérych Gmina moglaby zamierza¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sga to przede wszystkim obszary, wskazane jako
rozwojowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej,
sportu i rekreacji a takze zespotéw elektrowni wiatrowych. Opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, gdzie moglaby mie¢ miejsce
zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna (np. mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna) lub

32 obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej”

33 obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary

wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne”
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gdzie realizowane miatyby by¢ cele publiczne, stworzy szans¢ dla rozwoju gminy, sprzyjaé
bedzie pozyskiwaniu inwestorow miejscowych jak i spoza gminy. Oferta terenéw pod
zainwestowanie stanowi znakomity element promocyjny dla samorzadéw lokalnych.
Specyfika poszczegélnych jednostek osadniczych, uwarunkowania przyrodniczo-
fizjograficzne, przestrzenno-komunikacyjne, istniejgce uktady urbanistyczne powoduja, ze
tereny rozwojowe wskazane w studium powinny by¢ kolejno, w miar¢ potrzeby objete
procedurg planistyczng. W wiekszosci kierunkowe obszary rozwoju przestrzennego
obejmuja grunty klas IV-VI nie wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wobec pojawiajgcych sie¢ wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy dla obszaru po
wschodniej stronie arboretum nalezy rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia planu miejscowego
dla terenéw we wsi Jedlec polozonych w strefie ekspozycji widokowej i atrakcyjnych
powigzan przyrodniczo-kulturowych w krajobrazie dla zabytkowego zatozenia zamkowo-
parkowego w Gotuchowie.

Dla najwiekszych miejscowosci w gminie sg sporzadzone plany miejscowe, ktore
w najblizszym latach w znacznym stopniu zaspokojg popyt na tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

Nalezatoby rozwazy¢ sporzadzenie kolejnych planéw miejscowych dla terenéw
produkcyjno-ustugowych w rejonie miejscowosci wsi Popowek, Macew i Kuchary z uwagi
na zainteresowanie istniejacych firm rozwojem produkcji jak i potencjalnych nowych
inwestorow.

Z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.) pojawit si¢ problem pogodzenia lokalizacji
elektrowni wiatrowych i ewentualnych zamierzen inwestycyjnych mieszkaniowych
wilascicieli nieruchomosci, ktére znajdujg si¢ w zasiegu oddzialywania elektrowni
w rozumieniu wymienionej ustawy. Ze wzgledu na trudnosci zwiazane z delimitacjg
terendw, na ktorych potencjalnie moglyby zosta¢ wskazane tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ibraku potrzeb wyznaczania obecnie nowych terenéw
mieszkaniowych (co tez wigzaloby si¢ z wyznaczeniem nowych drég i ewentualnymi
kosztami dla Gminy wykupu gruntéw pod drogi publiczne), niecelowe byloby obecnie
podejmowanie prac planistycznych przewidzianych ustawg. Natomiast Gmina podj¢ta inne
dziatania. W¢jt Gminy poinformowat pismem z 28 listopada 2017 r. witascicieli
nieruchomosci w rejonie wsi Krzywosadéw, Szkudta, Karsy, Czechel, Ciesle, Wszotéw,
Kajew na ktérych potencjalnie mogtyby zosta¢ wskazane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a w zwigzku z wydanymi pozwoleniami na budowe dla elektrowni
wiatrowych w rejonie Krzywosadow-Szkudta, Karsy oraz Ciesle w przysztosci byloby to
niemozliwe, o wystgpienie o ustalenie warunkéw zabudowy przez zainteresowanych.
Prawdopodobnie dominujgca liczba decyzji o warunkach zabudowy z wymienionych wsi
w duzej mierze spowodowana byla przepisem art. 15 ust. 8 ,, W ciggu 36 miesiecy od dnia
wejscia w Zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie miejscowych planow przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi  funkcja  mieszkaniowa, na  podstawie  przepiséw  dotychczasowych.”?*
W przypadku zainteresowania kolejnych przedsigbiorcéw inwestowaniem w elektrownie
wiatrowe nastgpi potrzeba sporzgdzania planéw miejscowych dla obszaréw, na ktérych
mogg by¢ one lokalizowane zgodnie ze studium, i w zasiegu ktérych musi si¢ miesci¢ ich

3% od 15 lipca 2016 1.
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negatywne oddziatywanie®. Plany miejscowe okresla szczegélowe usytuowanie

wiatrakow z uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych ze stanem zagospodarowania
terendw przylegtych oraz warunkow srodowiskowych, w tym tras przelotow ptakéw,
standardow akustycznych i przepisOw ww. ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych. Ustawa z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 553) pozwala w
art. 4 ust. 1 i 4 na zmniejszenie wymaganych odlegtosci elektrowni wiatrowych od
budynkéw mieszkalnych i o funkcji mieszanej do nie mniej niz 700 m. Wptynie to
zapewne na ograniczenie potencjalnych konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych.

8. Analiza aktualnosci studium w odniesieniu do uchwalonych planéw miejscowych

Studium w odniesieniu do uchwalonych planéw miejscowych jest aktualne. Natomiast
badajac odwrotne relacje tj. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Gotuchéw i Koscielna Wie§ uchwalonych w 2007 r. w stosunku do studium
72011 r. mozna w czesci uznaé za niezgodne, bowiem w studium poszerzono tereny pod
zabudowg, ktére w wymienionych planach wskazane sg jako tereny bez prawa zabudowy.
Jednak z uwagi na aktualnie wykazang nadpodaz wolnych gruntéw pod zabudowe
wramach w pelni wyksztalconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej obu
miejscowosci, nie ma potrzeby aktualizowania tych planéw i rozpraszania zainwestowania,
a takze ponoszenia kosztéw na rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla
punktowej (incydentalnej) zabudowy.

Wydane Zarzadzenie Nr 500/2023 Wéjta Gminy Gotuchéw z dnia 16 stycznia 2023 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchdw na lata 2023 — 2025 z perspektywa do
2027 r. jest na obecng chwile aktualne. Jest kontynuacjg dziatan planistycznych
prowadzonych przez Samorzad zgodnie z jego uprawnieniami. Planowanie
1 zagospodarowanie ma charakter ciggly, poprzez realizacj¢ polityki przestrzennej Gminy
zawartej w dokumencie studium, przyjmujgc tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj za
podstawe tych dziatan. Kierujac si¢ wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym prowadzonymi cyklicznie raz na kadencj¢, przyjeto podzial prac nad
planami miejscowymi wg nastepujgcych kryteriow:

1) sporzadzenie planéw tzw. ,,ochronnych” dla tych terenéw wylaczonych w studium
z zabudowy, co do ktérych istnieje niebezpieczenstwo, ze poprzez brak planu,
mogtaby powstawac zabudowa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;

2) sporzadzenie planéw dla terenéw, na ktérych realizowany bylby wazny cel
publiczny;

3) sporzadzenie planow wynikajgcych z ewentualnej potrzeby dziatan planistycznych
na okres$lonych obszarach (tereny inwestycyjne, tereny mieszkaniowe, zasadno$¢
uwzglednienia wnioskéw indywidualnych), tak aby plany miejscowe miescily sie
w szerszym, stanowigcym integralng catos¢, porzadku przestrzennym (aktualnosé
czasowa i cigglos¢ przestrzenna).

Potwierdzeniem zatozonego sposobu postepowania sg:

3 art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 T.
poz. 961 ze zm.): ,, Lokalizacja elektrowni wiatrowej nastepuje wytqcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego...”
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1) plany miejscowe tzw. ,,ochronne” wykonane w miejscowosciach, ktére wymagaty
ingerencji w zwigzku ochrong terenéw wartoSciowych krajobrazowo, ochrong
terenow zabytkowych czy blokadg terendw problemowych:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Goluchéw
(uchwata nr XIII/97/2007 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 27 listopada 2007 r.),

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Czerminek (uchwata nr XVII/185/2012 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 28
czerwca 2012 r.);

2) plany miejscowe z waznym celem publicznym:

a) zmiana miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego dla
miejscowosci Koscielna Wies w rejonie ulic: Ogrodowej, Dlugiej, Granicznej,
Lotniczej, Legowej, Zgodnej, Gornej, Wierzbowej, Witosa, oraz ul.
Poznanskiej (uchwata nr XV/151/2016 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 19
lutego 2016 r.) we fragmencie dotyczacym ulicy Wierzbowej, zuwagi
na ujawniony juz po uchwaleniu ww. planu miejscowego, przebieg liniowego
podziemnego urzadzenia wodnego na terenach planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Koscielna Wie$s i konflikt
z ustalong linig zabudowy kolektora wodnego; przesunigcie usytuowania linii
zabudowy wykluczyla ewentualnos$¢ przetozenia i pogorszenia funkcjonowania
kolektora stanowigcego fragment naturalnego cieku przebiegajacego przez catg
miejscowos$¢ Koscielna Wies$ z ujsciem do rzeki Prosny, (zmiana planu przyjeta
uchwatg nr XXIX/263/2021 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 27 wrzesnia 2021
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Koscielna Wies$, w rejonie ulicy Wierzbowej),

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na potrzeby realizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie stacji elektroenergetycznej
110/15 kV GPZ wraz z zasilajacg linig elektroenergetyczng 110 kV (uchwata nr
VIII/77/2019 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 21 sierpnia 2019 roku); rodzaj
inwestycji stanowi wazny element systemu infrastruktury elektroenergetycznej,
a calo$¢ inwestycji przyczyni si¢ do szeroko rozumianej stabilnosci w
bezpieczenstwie zasilania w energi¢ elektryczng; plan przyjety uchwatg Nr
XLVII/430/2023 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2023 r. , publ. Dz.
Urz. Woj. WIkp. z dnia 14 kwietnia 2023 r. poz. 3783),

¢) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Gotuchéw (uchwata nr XII1/97/2007 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 25
listopada 2007 r.) w celu umozliwienia lokalizacji inwestycji celu publicznego
bezposrednio dotyczacej dziatalnosci Osrodka Kultury Lesnej w Goluchowie;
zmiana planu dotyczy wyznaczenia nowych terendw zwigzanych z ustugami
kultury, w tym potrzeby poszerzenia zaplecza wystawienniczo-muzealnego.
(uchwata nr XX/185/2020 Rady Gminy Gotuch6w z dnia 25 listopada 2020 r. —
w sprawie  przystgpienia  do sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Goluchdw,
w granicach dziatki ozn. nr 2034/3 (obreb Gotuchéw) - w trakcie
sporzadzania;

3) plany miejscowe tzw. ,.inwestycyjne:

a) na podstawie uchwaty nr XXXVII/347/2018 Rady Gminy Goluchéw z dnia 27
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gotuchéw, w
rejonie ulicy Jana Pawla II i ulicy Lesnej stanowigcego zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gotuchéw (uchwata
nr XIII/97/2007 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 25 listopada 2007 r.) dotyczaca
terendw mieszkaniowych,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w Krzywosadowie wzdtuz drogi krajowej nr 11, Gmina Gotluchéw - uchwata
nr XXXVII/347/2022 Rady Gminy Goluchéw z dnia 21 czerwca 2022 r. ,
publ. Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 4924 7 dnia 29.06.2022 r.,

c¢) plan miejscowy dla czgsci miejscowosci Macew, w rejonie drogi krajowej nr
12, na terenie stanowigcym wiasno$¢ gminy Goluchéw w celu poprawy
atrakcyjnosci oferty inwestycyjnej na podstawie uchwalty nr XLII/400/2018
Rady Gminy Goluchéw zdnia 17 pazdziernika 2018 roku, w trakcie
sporzadzania,

d) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Gotuchéw dotyczaca terenéw mieszkaniowych, prowadzona
na podstawie uchwaty nr XII/114/2020 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 27
stycznia 2020 r. - w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Gotuchéw, w
rejonie ulicy Mickiewicza, ulicy Reymonta, ulicy Jarmickiego oraz w rejonie
ulicy Kosciuszki;

e) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Czerminek (wymienionego w pkt 1 lit. b) prowadzona na
podstawie uchwaty nr XX/184/2020 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 25
listopada 2020 r. - rejon drogi powiatowej Gotuchéw-Kucharki nr 4345),
ktérej celem jest rozszerzenie bazy ustug komercyjnych,

f) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Goluchéw, w rejonie ulicy Kajewskiej, ktérej celem jest zmiana
przeznaczenia terenéw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (uchwata nr
XXX/278/2021 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 04.11.2021 r.

Moze wystapi¢ potrzeba zmiany planéw dla miejscowosci Gotuchéw i Koscielna Wies
w zakresie przeznaczenia terenu (wtym terendw obecnie z zakazem zabudowy,
a w studium wskazanym pod zabudoweg) oraz parametréw zabudowy, jezeli zostang
wniesione wnioski o zmian¢ planéw. Jednak przeprowadzona analiza kierunkéw rozwoju
gminy Gotuchéw okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do wydanych decyzji o warunkach zabudowy
(w szczegbdlnosci na terenach wytaczonych z zabudowy w studium) 1 decyzji
o ustanowieniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych decyzji pozwolenia na
budowe, a takze wykazana w Bilansie terendw rozwojowych znaczna nadpodaz terenéw
mieszkaniowych i inwestycyjnych sktania do rozwazenia zasadnoS$ci sporzadzania planéw
dla okreslenia kolejnych terenéw pod zabudowe, nawet jesli zachodzitaby zgodnos¢ ze
studium.

Z aktualnego rozpoznania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy mogg wynika¢ wnioski co
do ograniczenia terenéw rozwojowych, relokacji réznych funkcji czy koniecznosci
wskazania nowych terenéw pod zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy jednak rozwazy¢ poszerzenie terenéw pod zabudowe
o kierunku przeznaczenia — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynow
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i sktadéw U/P w rejonie Macewa, Popéwka i Jedlca z uwagi na rozwdj tej funkcji na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy na terenach rolniczych wylaczonych
z zabudowy. Zmiana studium pozwolitaby na sporzgdzenie planu miejscowego, w ktérym
okreslono by sposéb obstugi komunikacyjnej, intensywnos$¢ zabudowy, strefy zieleni
izolacyjnej dla zminimalizowania sytuacji konfliktowej zzabudowa mieszkaniowg
i budynkami uzytecznosci publiczne;j.

Obowigzujace plany miejscowe réwniez pod wzgledem spelnienia wymagan ustawowych
sa aktualne. Czg¢$ciowe zmiany tych plandw sporzadzane byly jako uwzglednienie
uzasadnionych wnioskéw o0s6b fizycznych i przedsiebiorcow lub z inicjatywy Gminy.

Analiza dokumentéw planistycznych w gminie Gotuchéw wskazuje na regularny wzrost
ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, ktérych realizacja w wielu
przypadkach prowadzi¢ moze do nieprzestrzegania szeroko pojetych zasad tadu
przestrzennego, a takze tworzenia konfliktéw przestrzennych oraz ponoszenia kosztéw
finansowych przez gmin¢ w zwigzku z doprowadzeniem infrastruktury technicznej do
pojedynczej zabudowy. Z tego wzgledu nalezy uwaznie analizowac lokalizacje wnioskéw
o ustalenie warunkéw zabudowy na terenach wylaczonych z zabudowy w studium, czy nie
zaistnieje potrzeba sporzgdzenia tzw. ,planow ochronnych” dla zachowania otwartego
krajobrazu rolniczego i tgcznikow ekologicznych, w szczegdlnosci dla terendw we wsi
Jedlec potozonych w strefie ekspozycji widokowej i atrakcyjnych powigzan przyrodniczo-
kulturowych w krajobrazie dla zabytkowego zatozenia zamkowo-parkowego w
Gotuchowie.

Znaczace zmiany w prawodawstwie wprowadzone zostaty ustawq z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) obowigzujgca od 24 wrzesnia 2023 .

9. Konsekwencje dla planowania przestrzennego w gminie wskutek wprowadzenia
nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Niniejsze opracowanie sporzadzane jest w specyficznym okresie stanu prawnego
w zakresie gospodarki przestrzennej. Na koncowym etapie legislacji jest ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.

W trakcie sporzadzania niniejszej Analizy ... byly podjete nastgpujgce czynnosci
dotyczace systemu planowania przestrzennego:

e 26 maja 2023 r. Sejm uchwalit ustawe jw.,

e 22 czerwca 2023 r. Senat podjat uchwate i wprowadzit poprawki do nowelizacji —
ustawa zostata przekazana z powrotem do Sejmu,

e 7 lipca 2023 r. Sejm po rozpatrzeniu i odrzuceniu czg¢sci poprawek Senatu uchwalit
ostatecznie ustawe,

e 11 lipca 2023 r. ustawa zostata przekazana do podpisu Prezydenta,
e 25 lipca 2023 r. Prezydent podpisatl ustawe.

Celem wprowadzonej nowelizacji ustawy opizp jest:
1) usprawnienie procedur planistycznych;
2) wzmocnienie roli planowania przestrzennego w skali gminy;
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3) zapewnienie rozwoju terenéw mieszkaniowych w powigzaniu z wyposazeniem ich
w niezbedng infrastrukturg spoteczng i techniczng;

4) ograniczenie przypadkowego zagospodarowywania terenéw nieobjetych planem
miejscowym.

Wprowadza ona daleko idaca korekte systemu planistycznego.

W ww. ustawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ma by¢ zastgpione nowym aktem prawa miejscowego nazwanym ,,planem ogélnym
gminy”, ktérego zakres i procedur¢ sporzadzania okreslaja, wprowadzone zamiennie art.
13a-3k, o ktérych mowa w art. 1 pkt 1 ww. nowelizacji do skreslonych art. 9-13 ustawy
opizp.

Plan og6lny gminy, w odréznieniu od studium bedzie aktem prawa miejscowego, a jego
ustalenia beda wigzace, nie tylko przy sporzadzaniu planu miejscowego, ale takze przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, stanowi¢ bedzie podstawe prawng dla takich
decyzji.

Ma on by¢ dokumentem zwieztym o czytelnym przekazie, co do polityki przestrzennej
gminy.

W planie ogélnym obszar gminy ma by¢ podzielony na rozlgczne strefy planistyczne
o okreslonej funkcji, ktérych katalog (13 stref) podaje ustawa. W pierwszej kolejnosci
okresla si¢ nowe tereny mieszkaniowe oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy, uwzgledniajac chtonno$¢ wskazanych terenéw w stosunku do
zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.

Dla wyznaczonych w planie ogdélnym stref planistycznych, bedzie si¢ okreslaé
obligatoryjnie gminne standardy urbanistyczne (parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania). Fakultatywnie ustawa dopuszcza ustalenie gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej jak dostep przede wszystkim do szkoty podstawowej
i terendw zieleni publicznej, ale takze do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej
opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spolecznej, urzadzonego terenu
sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego, placowki pocztowej, apteki oraz
posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowe;j.

Rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogélnego z wlasnej
inicjatywy, na wniosek wojta, (...) lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej
inicjatywy uchwatodawczej, zgodnie z art. 4la ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.).

Plany miejscowe uchwalone przed wejSciem w zycie ustawy zachowuja moc, ale ich
zmiana bedzie mozliwa tylko na podstawie nowych przepisow.

Zapis art. 65 ustawy z dnia 25 maja 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw w ust. 1 stanowi, ze
»Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg
moc do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz
do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.”, a ust. 2. ,,Do
spraw opracowania i uchwalania studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w
brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystapiono o opinie i uzgodnienia
projektéw tych studidow albo ich zmian;
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2) zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiow dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju (...).”

Z powyzszego wynika, ze wejscie w zycie projektowanej zmiany, w zakresie oceny na
przysztos¢ aktualnosci studium staje si¢ bezprzedmiotowe, pomijajac wyjatki wymienione
w powyzej cytowanym art. 65 ust. 2 pkt 2-3.

Gmina ma obowigzek uchwalenia planu ogdlnego do 31 grudnia 2025 r. Do czasu
uchwalenia planu ogdélnego w zakresie sporzgdzania planéw miejscowych stosuje sie
przepisy art. 15 ust. 1, ust. 2 (z wyjatkiem pkt 6 — ktory nalezy stosowac zgodnie z
nowelizacja) i art. 20 ustawy opizp. Wyjatkiem sa tu miejscowe plany:

1) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
oraz ich stref ochronnych,

2) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Istotna zmiana dotyczy tez decyzji o warunkach zabudowy, dla ktérych:

1) ustalono wymdg zgodnosci funkcji zabudowy z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej z planu ogdlnego;

2) warto$ci parametréw ustalonych w dwz maja wynika¢ z analizy z zastrzeZeniem, ze
jesli beda przekracza¢ wartosci minimalne albo maksymalne z planu ogdlnego, ulegng
obnizeniu lub podniesieniu;

3) w przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury, wydanie dwz
dla budynku z funkcja mieszkaniowg jest mozliwe tylko jesli kazda dziatka na terenie
inwestycji spetnia gminne standardy poprzez dostep do obiektéw infrastruktury
spolecznej oraz drogi dojscia istniejace w dniu wydania decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym stata si¢
prawomocna.

Nowelizacja zastepuje studium planem ogdlnym, ktéry obejmie cala gmine. Na jego
podstawie bedzie mozna uchwala¢ miejscowe plany oraz wydawaé warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu. Plan ogdélny ma by¢ duzo prostszym dokumentem anizeli
obecne studium. Nie bedzie w nim tresci o charakterze informacyjnym, ktére nie wptywaja
bezposrednio na polityke przestrzenng. gminy. Plan ogdélny ma okresli¢ m. in. strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy, przez wydzielenie stref planistycznych; granice obszaru,
na ktérym mozliwe bedzie uzupetnianie zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy; zasady lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w relacji do obstugujacych
je obiektéw, ktoére realizujg ustugi publiczne — dotyczy to np. szkoly podstawowej czy
obszaru zieleni publiczne;.

Ustalenia planu ogdlnego beda natomiast podstawa do uchwalania planéw miejscowych
oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

10 Whnioski i wyniki analiz

W kontekscie niniejszego opracowania, omawiana nowelizacja utrzymuje obowigzek
wynikajacy z art. 32 ust. 1 ustawy opizp ustalajac: ,,W celu oceny aktualnosci planu
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ogdlnego i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw  miejscowych i opracowuje  wieloletnie  programy ich  sporzgdzania,
zuwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.”,

Przeprowadzona wyzej analiza pozwolita na stwierdzenie braku wymagan ustawowych do
aktualizacji studium. Wprowadzona 26 maja 2023 r. nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym czyni bezcelowym, a w zasadzie juz uniemozliwia
zmiang¢ studium. Gmina ma obowigzek przystapi¢ do sporzadzenia planu ogdlnego, ktéry
stanie si¢ wiazacy dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji
o warunkach zabudowy i Zintegrowanego planu inwestycyjnego (szczegdlna forma planu
miejscowego, opracowywanego na wniosek inwestora i dotyczacy obszaru inwestycji
gléwnej i uzupetniajacej).

Plan ogdlny ma by¢ duzo prostszym dokumentem anizeli obecne studium. Nie bedzie
w nim tresci o charakterze informacyjnym, ktére nie wptywaja bezposrednio na polityke
przestrzenng gminy. Plan ogdlny ma okresli¢ m. in. struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng
gminy, przez wydzielenie stref planistycznych; granice obszaru, na ktérym mozliwe bedzie
uzupetnianie zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy; zasady lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej w relacji do obstugujacych je obiektow, ktére realizujg
ustugi publiczne — dotyczy to np. szkoty podstawowej czy obszaru zieleni publicznej.

W zwigzku z powyzszym Gmina powinna dgzy¢ do bezzwlocznego przystapienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Gotuchdw.

Natomiast przyjete kryteria, co do programu sporzadzania planéw miejscowych i innych
dokumentéw planistycznych pozostajg aktualne w konteks$cie realizowanych przez Gmine
celéw planowania jak ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
przy uwzglednieniu w szczegdlnosci zasad zachowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, waloréw ekonomicznych przestrzeni i
prawa wiasnosci.
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Schemat rozmieszczenia projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stan na 31.03.2023 r.
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