UCHWALA NR L1V/492/2023
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goluchéw na lata
2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.40 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotuchéw na lata
2024 - 2028”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Pawlak
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Zalacznik do uchwaty Nr L1V/492/2023
Rady Gminy Gotuchow
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goluchéw na lata 2024-2028

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotuchdw,
zwang dalej ,,Gming” na lata 2024-2028 jest zapewnienie racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania, o ktérych mowa w ust.1, maja na celu:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
2) zaspokojenie niezgbnych potrzeb mieszkaniowych przez Gmine,
3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancéw Gminy.
§ 2. 1. Program uchwala si¢ na lata 2024-2028.
2. Program zakresem swoim obejmuje:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysoko$¢ kosztdéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Gotuchéw, objety niniejszym programem tworza lokale mieszkalne
stanowigce wtasno$¢ Gminy, lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé Gminy
iinnych osob (tzw. budynkach wspolnotowych) oraz lokale potozone w budynkach o$wiatowych. Lokali
socjalnych w swoim zasobie Gmina nie posiada. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy (stan na dzien
31.10.2023 r.) z podziatem na lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastepujaco:

. | Pow.
Lp Ios¢ uzytkowa Wyposazenie Stan techniczny
Wyszczegodlnienie budynkéw | miesz f
.| ogdlem
kan )
W m
Zaktad Ustug Komunalnych
1 E?:;ii?;lf;}uL 4 152,60 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
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Koscielna Wies$, ul.

2 Kreczunowicza 9 59,20 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
Koscielna Wies$, ul. ..
3 Kreczunowicza 11 174,80 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
4 Koscielna Wie, ul. 259,60 | woda, kan. sieciowa, c.o. dostateczny
Ostrowska 8
Koscielna Wies$, ul. .
5 Ostrowska 10 316,02 | woda, kan. sieciowa, c.o. dostateczny
6 qumelna Wies, ul. 73.00 woda (studnia), kan. zbiornik do remontu
Wierzbowa 9 bezodpltywowy
7 | Jedlec 83 174,54 | woda, kan. sieciowa, dobry
8 | Jedlec 85 113,50 | woda, kan. sieciowa, dobry
9 | Jedlec 101 375,21 | woda, kan. sieciowa, dobry
10 | Jedlec 102 217,02 | woda, kan. sieciowa, dobry
11 | Jedlec 91 169,37 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
12 | Macew 17 212,19 | Woda, kan. zbiornik dostateczny
bezodplywowy
13 | Macew 15 141,37 woda, kan. zbiornik dostateczny
bezodpltywowy
14 | Ciedle 10 160,50 | Woda, kan. zbiornik dobry
bezodpltywowy
. woda, kan. zbiornik
15 | Wszotow 19 38,50 dobry
bezodptywowy
16 | Tursko 2 174,17 | woda, kan. sieciowa, dostateczny
woda, kan. zbiornik
17 | Bogustaw 9 131,45 bezodplywowy dobry
woda, kan. zbiornik
18 | Bogustaw 10 139,40 bezodplywowy dobry
19 | Tursko 81 53,70 | woda, kan. sieciowa, dobry
20 | Kucharki 43 108,68 | woda, kan. sieciowa, c.o. dostateczny
21 | Kuchary 97 188,00 | woda, kan. sieciowa, dobry
22 | Kuchary 102 292,00 | woda, kan. sieciowa, dobry
23 | Czechel 20 205,56 | woda, kan. sieciowa, dobry
24 | Czechel 21 106,82 | woda, kan. sieciowa, dobry
25 | Czechel 22 178,92 | woda, kan. sieciowa, dobry
26 | Czechel 23 195,46 | woda, kan. sieciowa, dobry
27 | Czechel 25 195,52 | woda, kan. sieciowa, dobry
28 | Karsy 70 343,44 | woda, kan. sieciowa, dobry
29 | Karsy 71 286,95 | woda, kan. sieciowa, dobry
30 | Karsy 72 325,82 | woda, kan. sieciowa, dobry
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31 | Karsy 74 6 326,77 | woda, kan. sieciowa, dobry
32 | Karsy 81 3 192,86 | woda, kan. sieciowa, dobry
33 | Karsy 82 3 144,49 | woda, kan. sieciowa, dobry
34 | Krzywosadow 31 4 219,05 | woda, kan. sieciowa, dobry
35 | Krzywosadow 28 3 206,36 | woda, kan. sieciowa, dobry
36 ?(;) tuchéw, ul. Czartoryskich 1 50,00 | woda, kan. sieciowa, dobry
37 %)luchéw, ul. Czartoryskich 1 72,50 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
38 4G30iuchéw, ul. Czartoryskich 4 237,99 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
39 ?:mchéw, ul. Czartoryskich 6 330,50 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
40 ?10 tuchéw, ul. Czartoryskich 4 214,40 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
41 | Gotuchow, ul. Kosciuszki 22 1 53,40 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
# S"h“’héw’ ul. . Zamoyskich | ¢ 236,46 | woda, kan. sicciowa, dobry
43 | Gotuchow, ul. Zamoyskich 4 6 393,59 | woda, kan. sieciowa, dobry
44 | Goluchdéw, ul. Mickiewicza 1 2 95,26 | woda, kan. siecciowa, c.0. dobry
45 | Kajew 29 3 183,50 EZ‘;‘lfipl;;‘;;"i;’mik dobry

RAZEM 165 8.520,62

Jednostki oswiatowe - szkoty

1 %oluchéw, ul. Czartoryskich 1 64,56 | woda, kan. sieciowa, c.o. do remontu
2 | Jedlec 154 1 45,49 | woda, kan. sieciowa, c.0. dobry

3 | Koscielna Wies, ul. Kaliska 2 2 104,70 | woda, kan. sieciowa, c.o. dobry
4 | Tursko 10 1 47,00 | woda, kan. sieciowa, c.0. dobry

RAZEM 5 261,75
OGOLEM 170 8.782,37

2. W latach 2024-2028 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego moze ulega¢ zmianie, w szczegdlnosci poprzez
adaptacje pomieszczen uzytkowych oraz zmiang przeznaczenia lokali na cele niezbedne do realizacji zadan gminy.

3. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszcza si¢ w budynkach, ktére byly wybudowane
kilkadziesiat lat temu. Stan techniczny tych budynkow jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkow.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la sie na podstawie przeprowadzonych przegladow
budowalnych budynkow oraz wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodg i kanalizacje.
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Rozdziatl 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Zasadniczym celem Gminy Gotuchéw w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem jest
niedopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkow. Niezbedne jest zatem utrzymanie na wiasciwym
poziomie stanu technicznego budynkow poprzez wykonywanie biezacych remontow, takich jak: roboty dekarskie,
zdunskie, ogolnobudowlane i elewacyjne, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

2. Prace, gtownie remontowe inaprawcze, beda prowadzone sukcesywnie, ana obiektach wymagajacych
przeprowadzenia pilnych remontéw w pierwszej kolejnosci. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach
na podstawie poziomu cen w 2023 r.

3. Plan remontow wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2024- 2028:
1) Koscielna Wies, ul. Wierzbowa 9 - remont elewacji, dachu, podidg, instalacji 2024-2028,
2) Jedlec 101- remont czesci poddasza 2024,
3) Macew 17- roboty remontowe elewacji, wymian stolarki drzwiowej wejsciowej 2024-2027,
4) Macew 15- roboty remontowe (dach, kominy, elewacja, klatka schodowa 2024-2028,
5) Tursko 2 - hydroizolacja fundamentow 2024, remont elewacji 2025-2026,
6) Kucharki 43 - remont elewacji i dachu 2026-2028,
7) Kuchary 97 - roboty remontowe elewacji 2024,
8) Kuchary 102 - malowanie klatek schodowych 2024, roboty remontowe elewacji 2025-2026,
9) Czechel 20 - remont schodow drewnianych 2025,
10) Czechel 22 - roboty remontowe elewacji 2024-2025,
11) Czechel 23 - roboty remontowe elewacji 2024-2026,
12) Karsy 81- remont kottowni 2025,
13) Karsy 82 - remont elewacji 2024-2025.

4. W latach 2024-2028 nie planuje si¢ modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Nie planuje si¢ w latach 2024-2028 sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej w stosunku do czynszow za lokale mieszkalne z uwagi na fakt, iz
Gmina Goluchéw nie posiada lokali socjalnych:

1) wpltywy z czynszow sa gtownym Zrédtem finansowania i utrzymania budynkow,
2) czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

3) stawki czynszu ustala Wojt Gminy Gotuchéw w formie zarzadzenia zal m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke bazowa czynszu,

4) czynsz najmu lokalu ptatny jest miesiecznie z gory do dnia 10-go kazdego miesiaca w kasie lub na rachunek
bankowy wynajmujacego,

5) wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie pomiaréw w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczy¢
do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m , lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

6) lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, oraz
posiadajacy tazienke i we o wspolczesnym standardzie to lokal o bazowej stawce czynszu 100%,

7) czynsz obejmuje: koszty administrowania budynkiem, jego konserwacji iutrzymania technicznego wraz
z pomieszczeniami wspdlnego uzytkowania oraz wyposazeniem trwatym lokalu,
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8) Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych zuzytkowaniem lokalu,
aniezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody igazu, oplat za odbior
nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach gdy nie posiada zawartej samodzielnie umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub ustug,

9) Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania oplat za dostawy ciepta do najmowanego lokalu.

2. Ustala sie czynniki moggce wplyna¢é na obnizenie stawki bazowej czynszu w stosunku do lokali
mieszkalnych:

1) bez centralnego ogrzewania - 8% ,
2) bez cieplej wody - 8%,
3) bez tazienki - 8%,
4) bez wc -8%,
5) bez podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - 8%.
Maksymalne obnizenie czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 40%.
3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze dokona¢ podwyzszenia obowiazujacej
stawki czynszu, jesli standard lokalu mieszkalnego ulegt podwyzszeniu poprzez wyposazenie lokalu w:
1) centralne ogrzewanie o 8%,
2) ciepta wode o 8%,
3) fazienke o 8%,
4) wc o 8%,
5) przytacze do kanalizacji sieciowej 0 8%.
Maksymalna wysoko$¢ podwyzki nie moze przekroczy¢ 40%.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 7. Gospodarowanie i zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci z tytutu korzystania z lokali i windykacji tych
naleznosci,

4) podejmowaniu czynno$ci w postepowaniach sgdowych o roszczenie ze stosunku najmu,

5) zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania stanu technicznego zarzadzanych lokali i budynkéw komunalnych,
poprzez wykonywanie remontdéw, konserwacji i adaptacji istniejacych zasobow.

] Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody ztytulu czynszu za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Planowane koszty lokali i budynkéw w latach 2024-2028 okresla ponizsza tabela (w tys. zt). Wysoko$¢
planowanych kosztow w kolejnych latach na podstawie poziomu cen w 2023 r.

Lp. Wyszczegdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028
1 koszty biezacej eksploatacji 80 80 85 90 95
koszty remontow lokali i budynkow 225 225 235 245 255
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3 koszty modernizacji lokali i 0 0 0 0 0
budynkow

4 koszty zarzadu nieruchomosciami 33 34 36 36 38
wspolnymi

5 koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, okreslane sa
raz w roku uchwatami Zarzadu Wspoélnot Mieszkaniowych.

3. Plany rzeczowe dotyczace remontdw ikonserwacji ustalane beda na kazdy rok budzetowy oddzielnie
i akceptowane przez Wojta.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§10. 1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje sig:

1) systematyczne przeprowadzania weryfikacji uméw najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktoérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposdb sprzeczny z umowa,

2) zmniejszenie liczby dtuznikow przez poprawe skutecznos$ci egzekwowania naleznosci,

3) analize duzych lokali mieszkalnych pod katem zmieniajacych sie potrzeb najemcow, proponowanie zamian na
lokal mniejszy lub podziat duzych lokali na dwa mniejsze.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wyltaczenia z eksploatacji catych budynkéw, ani lokali co
wiazaloby sie z koniecznosciag wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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