UCHWALA NR ...
RADY GMINY GOLUCHOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Goluchow, w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt Sustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan

miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Gotuchdw, przyjetego uchwatg Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchow z dnia 30 marca 2011 r. Z
pdzn. zm. Rada Gminy Gotuchéw uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci Gotuchow,

w rejonie ulicy Kajewskiej — ETAP 1, zwany dalej planem miejscowym.
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Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

zalacznik nr 1, stanowiacy czegs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

zatacznik nr 2, stanowiacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy;
zalacznik nr 4, stanowigcy dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214).

§2

Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojec:

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego,

poza ktorg nie mozna sytuowac budynkow, z zastrzezeniem §13 pkt 5 lit. b;

obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego,

wzdluz ktorej obowigzuje usytuowanie lica jednej z elewacji budynku mieszkalnego

jednorodzinnego z mozliwoscia jej cofniecia na maksymalnie 2/3 jej dtugosci, z zastrzezeniem

§13 pkt 5 lit. b;

ushugi nieuciazliwe — dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie

stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu

przepisow odrebnych, nie powodujaca przekroczenia standardow jako$ci srodowiska oraz nie
zaktocajaca funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich;

wysoko$¢ zabudowy — roznica pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego
oraz wyjscia z klatki schodowej, a $Srednia wysokos$cig najnizszego i najwyzszego poziomu
terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.



§3
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach jednej
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku garazowego albo gospodarczego w granicach jednej
dziatki budowlanej;

3) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §13-15.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN, w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego na
funkcje ustugowe, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catoSci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Ciemnej;
3) w obszarze wymienionym w pkt 2 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;
4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;
5) ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w cato$ci w granicach zespotu stanowisk
archeologicznych nr F — ustala si¢ nakaz ochrony archeologicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenéw oznaczonych symbolami KDL,
KDD;
2) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§8
Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia
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teren drog publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD.

§9
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie podejmuje si¢ ustalen.

§10
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i
podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady dla terendow oznaczonych symbolem MN:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem

tolerancji + 20°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22,0 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§11
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow oznaczonych symbolami KDL, KDD oraz pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi tereny
a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego liniami zabudowy;

3) =zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody
do czasu realizacji sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,

f) zaopatrzenie w sygnal telekomunikacyjny 2z projektowanej kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwoj tacznosci bezprzewodowej,

g) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreSlonymi normami i
obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczng;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
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regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Gotuchdw;

6) stanowiska postojowe na terenach oznaczonych symbolem MN, nalezy zapewni¢ w
nastepujacej liczbie: minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

7) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

§12
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania.

§13
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w glebi dziatki,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow mieszkalnych: 9,0 m,

— budynkow gospodarczych i garazowych: 6,0 m

— obiektow infrastruktury technicznej: 12,0 m,

— pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkow mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
— budynkow gospodarczych i garazowych: jedna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

d) geometria i pokrycie dachu:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 25°-45°,

— glowne potacie dachu symetryczne,

— pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachoéwke w
odcieniu czerwieni, brazu, czerni lub antracytu,

— ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrgbie jednej dziatki
budowlanej,

e) kolorystyka elewacji budynkow:

— W odcieniach bieli, bezu i szarosci, z dopuszczeniem akcentow w kolorach
ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materialow takich jak: kamien,
cegla, drewno, szkto,

— ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkow w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:

— dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KDL oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD i zachodniej granicy planu
miejscowego,

— dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KDL oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD i 2KDD,



— dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: obowigzujgca linia zabudowy w odlegltosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu KDL oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD,
b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorych mowa w lit. a, przez elementy takie
jak:
— schody,
— podjazdy dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach
odrgbnych,
— nanie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wejsciem,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,
g) zakaz wydzielania drog wewngtrznych,
h) stanowiska postojowe zgodnie z §11;
6) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) teren oznaczony symbolem 1MN: z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
b) teren oznaczony symbolem 2MN: z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
¢) teren oznaczony symbolem 3MN: z drogi oznaczonej symbolem 2KDD.

§14
Ustalenia szczegolowe dla terenu o0znaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) teren stanowi poszerzenie istniejacej drogi zlokalizowanej poza granicg planu miejscowego;
3) =zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego.

§15
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2ZKDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokoS$ci drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) teren oznaczony symbolem 1KDD: 10,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do
drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) teren oznaczony symbolem 2KDD: 10,0 m wraz z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do
drogi oznaczonej symbolem KDL.

§16
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, stawke procentowg oplaty, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow w granicach planu miejscowego.

§17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.

§18
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



