UCHWALA NR XLIX/449/2023
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Goluchéw,
W rejonie ulicy Jana Pawla I1 i ulicy Le$nej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami),

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gotuchow, w rejonie
ulicy Jana Pawta II i ulicy Le$nej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchow uchwalonego uchwata Nr XXX/277/2021 Rady Gminy
Gotuchéw z dnia 4 listopada 2021 r. Integralnymi czesciami planu sg:

1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;

2) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedgce integralnym
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace integralnym zatacznikiem nr 3 do
uchwaly;

5) dane przestrzenne bedace integralnym zatgcznikiem nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej, a w przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudowe obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach w danym terenie, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowia inacze;j;

2) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowej
i pieszej, place manewrowe, parkingi, zieleh ieclementy malej architektury, zwigzane bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre$lajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych izadaszen) atakze reklam
o charakterze informacji komercyjnej o dziatalnosci obiektow ipodmiotéw zlokalizowanych na danej
nieruchomosci;

4) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewn¢trznym $cian budynkow
na powierzchnig¢ tej dziatki budowlanej;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczeniowym;
do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;
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6) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni przekrycia dachu;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru planu

§ 3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia obowiazujace, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rzeki Ciemnej” — caty obszar planu;
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 5. W planie wyodrebnia si¢ tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktoérych
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU;
3) teren rolniczy - taki i pastwiska, zielen naturalna, oznaczony na rysunku planu symbolem Rz;

4) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 6. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN w zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, w tym dojazdy do pol.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza sie realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz stacji

transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czgéci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
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mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu tych budynkow; rozbudowa budynku mozliwa jest tylko
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala sig¢ realizacj¢ budynku o przeznaczeniu mieszkalnym jako wolnostojacego;

4) ustala si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowe]j jako wolnostojacej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy czym wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

6) ustalenia pkt 6 nie dotycza przypadkoéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
c) w przypadku wydzielenia dziatek wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych,

d) w celu wydzielenia drog wewnetrznych, w tym dojazdow do pol, dla ktérych nalezy zachowaé¢ minimalng
szeroko$¢ 5 metrow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i zbiornikéw wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng dla terenu MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowsa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony Srodowiska; zakazuje sie przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nakazuje si¢, aby obiekty budowlane przeznaczone na staly pobyt ludzi wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi, lokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej nr 12 iinnych drég, gdzie mogg
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, byty projektowane i budowane, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, W sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami;

6) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych; uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw energii wytwarzanej przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieptej wody na potrzeby wiasne, ze zrodet o mocy
nie przekraczajacej 100kW, a w przypadku Zrodet energii wykorzystujacej sile wiatru, o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

9) ustala si¢ ochrong¢ zadrzewien $rodpolnych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzgdnag parteru maksimum 50 cm ponad poziomem
terenu;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
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3) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektoéw budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne obowigzujgce w tym zakresie;

4) ustala si¢ kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowe a takze spadek potaci dachowych:

a) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub czterospadowych (w tym dachy
naczotkowe i z lukarnami) o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°,

b) stosowanie w budynkach gospodarczych i garazach dachow o spadku potaci do 45°,
¢) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu i szaro$ci,

d) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkéw, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego; dopuszcza
si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru bialego z wykorzystaniem materialu
naturalnego jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji, w przypadku realizacji wigcej niz
jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji wszystkich budynkow z takiego samego
materiatu i takiej samej kolorystyce,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania tych budynkéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkow,
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku
potaci oraz rzednej parteru;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

7) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 25 %,

8) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca - 0,5,

9) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca w terenie - 0,05.

5. W zakresie szczegélnych zasad zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢ w granicach strefy ochronnej linii radiowej pokazanej na rysunku planu, planowane inwestycje o wysokosci
rownej lub wyzszej niz 12,0 m podlegaja uzgodnieniom na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw - uwzglednia si¢ granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej” obejmujace caty
obszar planu.

7. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MN za pomocg drogi KDW, poprzez istniejacy zjazd z ronda na
skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 iul. Zamoyskich oraz za pomocg istniejacego zjazdu, z drogi gminnej
ul. Lesnej (posiadajacej wlaczenie do drogi krajowej nr 12), zlokalizowanej poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych,
w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe i minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalnosci
uslugowe;j, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomo$ci, przy spetnieniu tgcznym nastepujgcych warunkow:
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a) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ wyznaczone pod katem 90° z tolerancjg do 20°,
w stosunku do pasa drogowego istniejacej drogi krajowe;j,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz: 2500 m?,
C) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU w zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sie¢, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czgéci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu tych budynkow; rozbudowa budynku mozliwa jest tylko
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala sig¢ realizacje¢ budynkéw o przeznaczeniu mieszkalnym i ustugowym jako wolnostojacych; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana;

4) ustala si¢ realizacje zabudowy gospodarczej i garazowe]j jako wolnostojacej lub dobudowanej do budynku
0 funkcji podstawowej lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy czym wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokona¢ uwzglgdniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisébw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i zbiornikéw wodnych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekoOw bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikodw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowac¢ przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) nakazuje si¢, aby obiekty budowlane przeznaczone na staly pobyt ludzi wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi, lokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej nr 12 iinnych drég, gdzie moga
wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, byly projektowane i budowane, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed
hatasem i drganiami;

6) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci
oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;
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7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celdow grzewczych; uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odregbnymi;

8) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanej przez odnawialne zrodla energii do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieptej wody na potrzeby wiasne, ze zrdédet o mocy
nie przekraczajacej 100kW, a w przypadku Zrodet energii wykorzystujacej sile wiatru, o mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych iustugowych — 9,0 m, maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum 50 cm ponad
poziomem terenu;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

4) ustala si¢ kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowe a takze spadek potaci dachowych:
a) stosowanie w budynkach dachéw o spadku potaci do 45°,
b) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu i szarosci,

d) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkéw, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego; dopuszcza
si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru bialego z wykorzystaniem materiatu
naturalnego jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji, w przypadku realizacji wigcej niz
jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji wszystkich budynkow z takiego samego
materiatu i w takiej samej kolorystyce,

e) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwosécig rozbudowy i przebudowy tych budynkow;
w przypadku przebudowy, rozbudowy lub czg¢éciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych w dniu wejécia
W zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej
dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztattu dachu i kata spadku potaci oraz rzgdnej parteru;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,8;

9) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.

5. W zakresie szczegélnych zasad zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie w granicach strefy ochronnej linii radiowej pokazanej na rysunku planu, planowane inwestycje 0 wysokosci
rownej lub wyzszej niz 12,0 m podlegaja uzgodnieniom na podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow - uwzglednia si¢ granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej” obejmujace caty
obszar planu.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych za pomocg drogi KDW, poprzez istniejacy zjazd
z ronda na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 i ul. Zamoyskich;

2) nakazuje¢ si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych,
w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
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b) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe i minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie ustala sig.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Rz w zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze - taki i pastwiska;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne w tym dojazdy do pol.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu;
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i zbiornikéw wodnych;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 90% powierzchni teren
Rz;
3) ustala si¢ ochrone zadrzewien $rodpolnych;

4. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw - uwzglednia si¢ granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej” obejmujace caly
obszar planu.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV —
0 szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii);

2) w obrgbie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje nasadzen
roslinnych 1 wykonywanie rob6t budowlanych wylacznie z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym
z dziedziny dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych oraz przepisow bezpieczenstwa i higieny

pracy;

3)w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej éredniego napigcia 15 kV przestaja
obowigzywa¢ ustalenia pkt 1 i 2.

§ 9. Dla terenu KDW ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi wewngtrznej;
2) linie rozgraniczajace droge wyznacza si¢ po granicach dziatki o nr 505/4;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenie drogi miejsc postojowych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 10. 1 Obstuge komunikacyjnag planu zapewniaja istniejace drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami
opracowania planu oraz droga wewnetrzna.

2. W planie wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej - W granicach dziatki drogowej nr 505/4, posiadajace;j
istniejacy zjazd zronda na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 12 iul. Zamoyskich, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW, zapewniajacej powigzanie terenu objetego planem z zewnetrznym z uktadem komunikacyjnym;
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Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 11. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia realizowany w terenach drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych w tym z zakresu drog publicznych; dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza
terenami drég na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz przepisach odrgbnych.

2. Dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowywanej gminnej
sieci wodociagowe;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ odprowadzenia $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejaca sieé
kanalizacyjng na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. dopuszcza si¢ czasowo odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego
gromadzenia nieczysto$ci ciektych.

§ 14. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniows i podziemna: do ziemi — na
wilasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych — z odprowadzeniem
nadmiaru do rowoéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej ustala si¢ sie¢ napowietrzno — kablowa $redniego i niskiego
napiecia zlokalizowana w sasiedztwie dzialek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegdétowych dla terendw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenéw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego
cis$nienia;

2) rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury gazowej oraz przytaczy indywidualnych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych Zrodet ciepta stosowanie kottow
posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrddet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terenéw z zakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 18. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng:

1) dopuszczenie bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) dopuszczenie realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadow na dziatkach
budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbior iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia wysoko$ci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goluchow.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gotuchdw, przyjetego uchwata Nr XII11/97/2007 Rady Gminy
Gotuchéw z dnia 27 listopada 2007 roku.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Pawlak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1X/449/2023
Rady Gminy Gotuchéw

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1X/449/2023
Rady Gminy Gotuchow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023, poz. 977)

Rada Gminy Goluchéw stwierdza, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Gotuchow,
w rejonie ulicy Jana Pawta II i ulicy Lesnej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 marca 2023 r. do
10 kwietnia 2023 roku, byt przedmiotem dyskusji publicznej w dniu 4 kwietnia 2023 roku, za§ uwagi mozna byto
sktada¢ w terminie do dnia 24 kwietnia 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone zadne uwagi.

3. W zwigzku z powyzszym nie dokonywano rozstrzygnige¢ w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1X/449/2023
Rady Gminy Gotuchow
z dnia 31 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Gotuchéw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
Z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym, odbywac
si¢ beda poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1X/449/2023
Rady Gminy Gotuchéw
z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne dotyczace planu w formie pliku elektronicznego
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