UCHWALA NR XXXVI11/347/2022
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w polozonych w Krzywosadowie
wzdluz drogi krajowej nr 11 Gmina Goluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Krzywosadowie
wzdhuz drogi krajowej nr 11 Gmina Gotuchow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gotluchéw” (Uchwata Nr XXX/277/2021 Rady Gminy
Gotuchdéw z dnia 04.11.2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢é graficzna, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany wskali 1: 2000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Krzywosadowie
wzdluz drogi krajowej nr 11 Gmina Goluchow;

2) zalacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Goluchdéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Gotuchdw o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich
budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sum¢ powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi scian pierwszej kondygnacji
na powierzchni¢ terenu;

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

§ 3. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow malej architektury,
2) szyldow na kondygnacjach parterowych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,
3) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury techniczne;j,
4) kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:
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a) dla terenu 2MN/U ochrone konserwatorska wygladu zewnetrznego i wewnetrznego oraz catej substancji
zabytkowej dla wiatraka wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. 958/WIkp/A na terenie 2MN/U, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem jego rozbiorki i translokacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

c) w zakresie ksztatltowania komfortu akustycznego w srodowisku zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°. Nie wyznacza si¢
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub mieszkaniowo-ustugowego lub
ustugowego na dziatce budowlanej,

b) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,1,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,8,

f) dowolng geometri¢ dachu,

g) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych: nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wigksza niz:

- z dachem stromym 10 m,
- z dachem plaskim 8 m,
h) wysokos¢ budynkow garazowego lub gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz:
- z dachem stromym 5,50 m,
- z dachem plaskim 3 m,

i) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna,

j) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 7. pkt 1), lit. a,
k) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, z uwzglednieniem lit. 1,
1) dla terenu 4MN/U obstuge komunikacyjng z terenu KD-D;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ jednego budynku garazowo-gospodarczego na dzialce budowlane;j,
b) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow,

¢) przebudowe i rozbudowe budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych przed wskazang
na rysunku planu linig zabudowy, maksymalnie do linii, ktéra tworza frontowe elewacje tych budynkow,

d) lokalizacje:
- wolno stojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
- budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dziatki.
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6. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym dla terenu 2MN/U elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV oraz niskiego
napiecia 0,4 kV wraz zpasem terenu ochronnego o szerokosci odpowiednio: Sm i3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, dla nowych irozbudowywanych obiektow na dzialce
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

- na kazdy wydzielony lokal mieszkalny: 2 stanowiska,

-na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe, wtym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
c) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociggowej,

d) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu jej
powstania,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikdéw retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawne;j,

f) stosowanie paliw iurzadzen spetniajgcych wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi;

2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury  technicznej, wtym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,
b) w zakresie sieci elektroenergetycznej lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ushugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury,
2) szyldow na kondygnacjach parterowych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
3) dojs¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,
4) kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

b) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°. Nie wyznacza si¢
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;
2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 1;
6) dowolng geometri¢ dachu;
7) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz:
a) z dachem stromym 10 m,
b) z dachem plaskim 9 m;

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczna;

9) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 6. pkt 1), lit. a,
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, dla nowych irozbudowywanych obiektow na dzialce
budowlanej, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

-na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe, wtym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe wtym dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
¢) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej,

d) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie sciekéw bytowych iprzemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu jej
powstania,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

f) stosowanie paliw 1iurzadzen speiniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi,

2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie sieci:
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- infrastruktury  technicznej, wtym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,
b) w zakresie sieci elektroenergetycznej lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, dla ktérego obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) szyldow na kondygnacjach parterowych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?;
3) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury techniczne;j;
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

4. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°. Nie wyznacza si¢
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy na dzialce budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
b) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng intensywnos¢é zabudowy, wynoszacg 0,1,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,8,
f) dowolna geometrie dachu,

g) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wigksza niz:

- z dachem stromym 10 m,
- z dachem plaskim 8 m,
h) wysokos¢ pozostalych budynkow nie wieksza niz 10 m,
1) wysokos$¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 15 m,
j) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 6. pkt 1), lit. a,

k) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych,
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1) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu ustala si¢ przy ich rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie stosowanie parametréw okreslonych w niniejszym punkcie,

m) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu ustala si¢
stosowanie zabezpieczen zmniejszajacych ucigzliwosci wywolane ruchem drogowym w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych w strefie negatywnego oddziatlywania
drogi krajowej nr 11;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- budowli rolniczych,

- wolno stojacych budynkéw shuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, wtym miedzy innymi
inwentarskich, garazowych, gospodarczych nie wyzszych niz 10 m,

- budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dzialki,
b) faczenie dziatek budowlanych,
c¢) zachowanie i przebudowe budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu,

d) rozbudowe budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych przed wskazana na rysunku
planu linig zabudowy, maksymalnie do linii, ktorg tworzg frontowe elewacje tych budynkow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, dla nowych irozbudowywanych obiektow na dzialce
budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j
2 stanowiska postojowe,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
¢) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej,

d)w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu jej powstania,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiormnikow retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawne;j,

f) stosowanie paliw iurzadzen spetniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi,

2) dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury  technicznej, wtym w szczegolnosci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,
b) w zakresie sieci elektroenergetycznej lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, dla ktorego obowigzuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe uslugowa lub obiekty produkcyjne, sklady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
2) parkingdw i placow przetadunkowych;
3) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2,2 m;
4) kondygnacji podziemnych;

5) sieci infrastruktury techniczne;j;
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6) obiektow matej architektury;

7) wolno stojacych reklam, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 10 m?, zlokalizowanych w odleglosci
nie mniejszej niz 25 m od drogi krajowej nr 11, po uzgodnieniu z zarzadca drogi, oraz nie mniejszej niz 5 m od
pozostatych drég publicznych;

8) wolno stojacych szyldow;

9) reklam i szyldow na elewacji budynku, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni danej elewacji
budynku;

10) szyldow na ogrodzeniach, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 5 m?;
11) wolno stojacych stacji transformatorowych, wolno stojacych awaryjnych agregatow pradotwodrczych;
12) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych;
13) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3) odprowadzanie S$ciekéw bytowych i przemystlowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu jej powstania;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiornikow retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej;

5) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujacych
mozliwos$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi
komfortu akustycznego.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°. Nie wyznacza si¢
granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40%;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20%;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 0,1;
5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszaca 2,5;
6) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;
7) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 20 m w strefie podwyzszonej zabudowy wskazanej na rysunku planu;
8) dowolng geometrie dachow;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng;

10) zapewnienie dostepu do drogi publicznej wszystkim nowo wydzielanym dziatkom;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 7, pkt 2.
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6. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu ustala
si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, w tym dla elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV
wraz z pasem terenu ochronnego o szerokosci odpowiednio: 5 m i3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii, zgodnie z rysunkiem planu.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dostep do terenu KD-D i drogi przy poinocnej granicy planu - ulicy Potudniowej pozostajacej poza granicami
planu;

2) wymogi parkingowe w ilosci tacznej nie mniejszej niz:
a) na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
5) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do
zbiorikow retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej;

7) stosowanie paliw iurzadzen spehliajacych wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) urzadzen reklamowych,

¢) elementow sieci energetycznych, cieplowniczych i innych w formie urzadzen napowietrznych, z wyjatkiem
sieci oswietlenia zewnetrznego,

d) stanowisk postojowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektow inzynierskich,
¢) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,

d) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym poza jezdnia aw
obrebie jezdni wylacznie celem przejscia poprzecznego,

e) urzadzen o$wietlenia drog.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zagospodarowanie zieleniag nieutwardzonych fragmentow terenow;

3) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje hatasu samochodowego do
srodowiska;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie;
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5) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych terenow
komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikow, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory
substancji olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujacych mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do
gruntu, gleby i wod.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem drogowym,

c) lokalizacj¢ zjazdow z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) lokalizacje¢ rozwigzan przeciwhatasowych,
c) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Pawlak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POI’_OZONYCH
W KRZYWOSADOWIE WZDtLUZ DROGI KRAJOWEJ NR 11 GMINA GOLUCHOW

Skala 1: 2 000 e —_ . i w<¢>E

Studium fi i ki 6 i
gminy Gotuchéw Uchwata Nr XXX/277/2021 Rady Gminy w Goluchowie
zdnia 04.11.2021 r.

Skala 1:10 000

Oznaczenia
rl_— __} Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowe;j

Tereny zabudowy ustugowej

Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej
Strefa podwyzszonej zabudowy

Wiatrak wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 958/WIkp/A
Linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV
wraz ze strefg jej oddziatywania

Linia elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV
wraz ze strefg jej oddziatywania

Teren zabudowy ustugowej, produkeyjnej, sktadow
i magazynow
| IObszar objety planem miejscowym

Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VII1/347/2022
Rady Gminy Gotuchow

z dnia 21 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goluchéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Gotuchdw rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag, ztozonych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne. Uwaga dotyczaca dziatki oznaczonej nr 35/4 (obreb Krzywosadow).
Sktadajacy wniesli o rozszerzenie zabudowy oznaczonej w projekcie planu symbolem 3MN/U réwniez na
fragment dziatki ewidencyjnej nr 35/4 (obreb Krzywosadow).

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi byloby sprzeczne ze stanowiskiem Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad w Poznaniu dotyczace zakazu obstugi terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe
z dotychczas istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 11. GDDKIiA wyrazita zgode na obstuge bezposrednio
z drogi krajowej tylko dla terenéw obecnie zagospodarowanych, w granicach przedstawionych na rysunku
planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX VII1/347/2022
Rady Gminy Gotuchow
z dnia 21 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goluch6éw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Goluchdw rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1 Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne i przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej,
gazowej i cieplnej;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dokumentami gminnymi oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami;

4) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie narusza ustalen planu.

2. Okresla sie terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane zzadaniami
wlasnymi gminy nastepowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami i mozliwos$ciami gminy.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stluzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1) finansowanie z budzetu gminy;

2) dopuszcza sie udziat w finansowaniu inwestoréw, w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) dopuszcza sie wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX VIII/347/2022
Rady Gminy Goluchow
z dnia 21 czerwca 2022 1.

Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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