Uchwata Nr ........ [viii.. /2022
Rady Gminy Gotuchéw
z dnia.......... 2022 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w

Krzywosadowie wzdtuz drogi krajowej nr 11 Gmina Gotuchow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nast¢puje:

1.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw poltozonych w

Krzywosadowie wzdtuz drogi krajowej nr 11 Gmina Gotuchéw, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow”
(Uchwata Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30.03.2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2.
3.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowiacy czegs¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1 : 2 000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Krzywosadowie wzdtuz drogi krajowej nr 11 Gmina Gotuchow;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Gminy Goluchéw o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Gminy Gotuchéw o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian pierwszej kondygnacji na powierzchni¢ terenu;

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskie;j,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych.

§3
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, dla

ktérych obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa.

2.

3.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw malej architektury,

2) szyldéw na kondygnacjach parterowych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,

3) dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

4) kondygnacji podziemnych.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie:
a) dla terenu 2MN/U ochron¢ konserwatorska wygladu zewngtrznego i wewngtrznego oraz
catej substancji zabytkowej dla wiatraka wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej.



958/WIlkp/A na terenie 2MN/U, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem jego rozbidrki
1 translokacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,

c) w zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w Srodowisku zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddzialywac¢ na srodowisko.

4. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujagce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

5. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:

a) lokalizacje jednego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub mieszkaniowo-
ustugowego lub ustugowego na dziatce budowlane;j,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1,
e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,8,
f) dowolng geometri¢ dachu,
g) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie wieksza niz:
-z dachem stromym 10 m,
-z dachem ptaskim 8 m,
h) wysoko$¢ budynkéw garazowego lub gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz:
-z dachem stromym 5,50 m,
-z dachem ptaskim 3 m,
i) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m’ z
wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng,
j) zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 7. pkt 1), lit. a,
k) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, z uwzglednieniem lit. I,
1) dla terenu 4MN/U obstuge komunikacyjng z terenu KD-D;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce budowlanej,
b) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow,
c) przebudowe 1 rozbudowe budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu
zlokalizowanych przed wskazang na rysunku planu linig zabudowy, maksymalnie do linii,
ktora tworzg frontowe elewacje tych budynkéw,
d) lokalizacje:
- wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
- budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy dziatki.
6. W zakresie szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagah i1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym dla terenu 2MN/U
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV wraz z pasem terenu
ochronnego o szerokosci odpowiednio: 5 m i 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
zgodnie z rysunkiem planu.



7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

ustala sig:
a) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow na dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
- nakazdy wydzielony lokal mieszkalny: 2 stanowiska,
- na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe w tym
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
c) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
d) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie S$ciekow bytowych 1
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu jej powstania,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotoéw
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,
f) stosowanie paliw 1 urzadzen spelniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;
dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci:
- infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,
b) w zakresie sieci elektroenergetycznej lokalizacje wolno  stojacych  stacji
transformatorowych.

§4

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg ustugowa.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektow matej architektury,

szyldow na kondygnacjach parterowych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,
dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
b) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych,
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

4. W zakresie szczegb6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m%;



2)
3)

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;
kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

lokalizacje jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 1;

dowolng geometri¢ dachu;

wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz:

a) z dachem stromym 10 m,

b) z dachem ptaskim 9 m;

powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem

dziatek pod infrastrukture techniczna;

9)

zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 6. pkt 1), lit. a,

10)obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

ustala sig:
a) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow na dzialce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
- na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odregbnymi,
- nakazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe w tym
dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostegpu do sieci,
c) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
d) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych 1
przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu jej powstania,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,
f) stosowanie paliw i1 urzadzen spelniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;
dopuszcza sig:
a) roboty budowlane w zakresie sieci:
- infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,
b) w zakresie sieci elektroenergetycznej lokalizacje wolno  stojacych  stacji
transformatorowych.

§5



1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) szyldéw na kondygnacjach parterowych o powierzchni nie wickszej niz 0,5 m>;

3) dojs¢, dojazdéw i sieci infrastruktury technicznej;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) w zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego w S$rodowisku zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;,
b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenoéws;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko.

4. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujagce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy na dzialce budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi
na rysunku planu,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1,
e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,8,
f) dowolng geometri¢ dachu,
g) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wigksza niz:
-z dachem stromym 10 m,
-z dachem ptaskim 8 m,
h) wysokos¢ pozostatych budynkoéw nie wieksza niz 10 m,
i) wysoko$¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 15 m,
J) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 6. pkt
1), lit. a,
k) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych,
1) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu ustala si¢ przy ich rozbudowie,
nadbudowie, przebudowie stosowanie parametréw okreslonych w niniejszym punkcie,
m) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych w dniu
uchwalenia planu ustala si¢ stosowanie zabezpieczen zmniejszajacych ucigzliwosci
wywotane ruchem drogowym w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi lokalizowanych w strefie negatywnego oddzialtywania drogi krajowej nr 11;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje:
- budowli rolniczych,
- wolno stojacych budynkéw stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, w tym
miedzy innymi inwentarskich, garazowych, gospodarczych nie wyzszych niz 10 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy dziatki,
b) laczenie dziatek budowlanych,



¢) zachowanie i przebudowe budynkdw istniejagcych w dniu uchwalenia planu,

d) rozbudowe budynkdéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych przed
wskazang na rysunku planu linig zabudowy, maksymalnie do linii, ktérg tworzg frontowe
elewacje tych budynkow.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

ustala sig:
a) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow na dzialce budowlanej, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz na kazdy budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowej 2 stanowiska postojowe,
b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
c) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej,
d) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu
jej powstania,
e) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;,
f) stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi 1 przepisami szczegélnymi;
dopuszcza si¢:
a) roboty budowlane w zakresie sieci:
- infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,
- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,
b) w zakresie sieci elektroenergetycznej lokalizacje¢ wolno stojacych  stacji
transformatorowych.

§6

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudow¢ ustugowa lub obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

parkingéw i placéw przetadunkowych;

ogrodzen o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,2 m;

kondygnacji podziemnych;

sieci infrastruktury technicznej;

obiektow matej architektury;

wolno stojacych reklam, o powierzchni reklamowej nie wickszej niz 10 m?, zlokalizowanych

w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od drogi krajowej nr 11, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
oraz nie mniejszej niz 5 m od pozostatych drég publicznych;

8)
9)

wolno stojacych szyldow;
reklam i szylddw na elewacji budynku, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20%

powierzchni danej elewacji budynku;

10)szyldéw na ogrodzeniach, o tacznej powierzchni nie wickszej niz 5 m?;

11)wolno stojacych stacji transformatorowych, wolno stojacych awaryjnych agregatéw
pradotworczych;

12)stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych;

13)tablic informacyjnych.



3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;

3) odprowadzanie S$ciek6w bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z

dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu jej powstania;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow

chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji

deszczowej lub ogélnosptawnej;

5) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych, przed odprowadzeniem ich do

odbiornikéw, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji olejowych, osadniki,

piaskowniki, minimalizujgcych mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby 1 wéd,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stosowanie zasad akustyki architektonicznej 1 budowlanej w budynkach z pomieszczeniami

wymagajacymi komfortu akustycznego.

4. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujagce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%;

3) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20%;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 2,5;

6) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m;

7) wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 20 m w strefie podwyzszonej zabudowy wskazanej na

rysunku planu;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod

infrastrukture¢ techniczng;

10)zapewnienie dostepu do drogi publicznej wszystkim nowo wydzielanym dziatkom;

11)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 7, pkt 2.

6. W zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym dla elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV wraz z pasem terenu ochronnego o
szeroko$ci odpowiednio: 5 m 1 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, zgodnie z
rysunkiem planu.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dostgp do terenu KD-D i drogi przy poéinocnej granicy planu - ulicy Potudniowej

pozostajgcej poza granicami planu;

2) wymogi parkingowe w ilosci tagcznej nie mniejszej niz:

a) na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe,
b) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode¢ pitng z sieci wodociggowej;

5) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;



6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogélnosptawnej;

7) stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie paliw,
zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

§7
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D, dla ktérego obowigzujg ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) urzadzen reklamowych,
c) elementéw sieci energetycznych, cieptowniczych i innych w formie urzadzen
napowietrznych, z wyjatkiem sieci oswietlenia zewngtrznego,
d) stanowisk postojowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego,
d) infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi w pasie drogowym
poza jezdnig a w obrgbie jezdni wytgcznie celem przej$cia poprzecznego,
e) urzadzen o$wietlenia drég.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw terenow;
3) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisj¢ hatasu
samochodowego do srodowiska;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie;
5) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
terendw komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikéw, w odpowiednich urzadzeniach
jak separatory substancji olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujagcych mozliwo$¢
przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby i wod.
4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdllnosci jezdni,
chodnikow, sciezek rowerowych zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem z
zewngtrznym uktadem drogowym,
c) lokalizacj¢ zjazdow z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ chodnikdw i sciezek rowerowych,
b) lokalizacj¢ rozwigzan przeciwhatasowych,
c) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukladu
komunikacyjnego,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) roboty budowlane w zakresie sieci:
- infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,



- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

§8
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchdow.

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Gotuchéw
zdnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w
Krzywosadowie wzdluz drogi krajowej nr 11 Gmina Goluchéw

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone w
wiekszosci tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
oznaczone na rysunku symbolem U/P, a takze w uzupelnieniu tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolem MN/U, teren zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem U, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i1 ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem RM oraz teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D.

Plan wykazuje zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotuchéw. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zagrodowej w
granicach opracowania wynika z istniejgcego stanu zagospodarowania terenu.

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty nr Nr XVI/169/2012 Rady Gminy
Gotuchéw z dnia 31.05.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach dziatek Nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33,
34, 35/1, 35/2, 36/2, 36/3, 36/4, 37 (a,b,c,d,e,f), 38 arkusz nr 1 obrgb Krzywosadow™.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 25 ha.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato sie w dniu 25.01.2013 r. w gazecie ,,Zycie Pleszewa”, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Gotuchowie w dniu od 18.01.2013 r. oraz
na stronie internetowe;j tut. Urzedu, z terminem do sktadania wnioskéw do dnia 20.02.2013 r.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione instytucje
oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

6. Uzgodniono zakres 1 stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo
znak: WOO-IIL.411.139.2013.MM z dnia 06.05.2013 r. oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pleszewie, pismo znak: ON.NS-72/2-4(2)/13 z dnia 18.04.2013 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z
prognoza oddzialywania na S$rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchéw, a takze sporzadzono prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzgl¢dnieniem art. 36 ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, ustalajac  koniecznos¢ ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw
wojewddztwa wielkopolskiego pod nr 985/WIlkp/A oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow,



d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod
zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in. ustalenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze procentu powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegblnych terendw,

f) uwzglednia prawo wiasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych
obiektéw 1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalanie zasad ksztaltowania zabudowy
wskaznikow zagospodarowania terenu,

1) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j,

j) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

1) uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony woéd, odprowadzania Sciekéw
bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych bezposrednio na dziatce budowlanej lub odprowadzanie ich do
sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drogi
publicznej do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez zastosowanie urzagdzen odwadniajacych oraz
podczyszczajacych wode.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rOWerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego uktadu komunikacyjnego,
istniejgcej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociggowych, kanalizacyjnej i
telekomunikacyjne;j.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z
wynikami analizy oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze Gminy Gotuchéw, uchwalonej uchwatg Nr XLII/398/2018 Rady Gminy Gotuchéw z dnia
17.10.2018 r. o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

12. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu spowoduje wzrost
podatkéw od nieruchomosci, a takze nie wplynie negatywnie na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Gotuchéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan,
od wiasciwych organéw i instytucji.



14. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Gotuchéw uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18.01.2022 r.
do 14.02.2022 1.

16. Dyskusja publiczna dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyla si¢ w dniu
11.02.2022 r. o godzinie 11:00, na ktérg przybyto ......... 0s0b.

17. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego
wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia 28.02.2022 r. wniesiono 2 uwagi.

18. W wyniku uwzglednienia jednej z uwag projekt miejscowego planu zostal ponownie wytozony
do publicznego wglady w terminie od ........ 2022r.do ............ 2022 1.

19. Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyla si¢ w
dniu........... 2022 r. 0 godzinie ........... , na ktérg przybyto ......... 0s0b.

20. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego
wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia ........... 2022 r. wniesiono ....... Uwagi.

21. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Gotuchéw, projekt uchwaly w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w
Krzywosadowie wzdtuz drogi krajowej nr 11 Gmina Gotuchéw.

22. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



