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. PODSTAWY ORAZ CELE | KIERUNKI OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawy i cele opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zmianami), natomiast podstawe formalng stanowi uchwata Rady Gminy Gotuchéw nr XVI1/169/2012 z dnia
31.05.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach dziatek o nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/3, 36/3, 37 (a,
b, c, d, e, f)i 38, arkusz nr 1, obreb Krzywosadéw, gm. Gotuchow.

Podjecie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchoéw, dla
czesci terenéw potozonych w Krzywosgdowie, ma na celu uszczegdtowienie i zaktualizowanie ustalen
obowigzujgcego dla terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej Gminy Gotuchéw nr V/33/2003 z dnia 27.03.2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach dziatek nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1, 35/2,
36/3, 36/3, 37 (a, b, ¢, d, e, f) i 38, arkusz nr 1, obreb Krzywosgdow, gm. Gotuchow, w ktérym dla
przedmiotowego terenu przyjeto przeznaczenie pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami, terendw aktywizacji gospodarczej oraz terendw przeznaczonych na poszerzenie drogi krajowe;.
Podstawe do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 71
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zmianami), stanowig
zasady ochrony Srodowiska i zrOwnowazonego rozwoju, przez ktory nalezy rozumieé¢ jako taki rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotfecznosci lub obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Sporzadzony projekt zmiany planu zapewnia optymalne warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej,
optymalng gospodarke zasobami srodowiska oraz ich ochrone. Projekt planu ustala parametry zabudowy,
zapewnia zachowanie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajgc w ten sposoéb racjonalne
zagospodarowanie terenu.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zmianami).

Przepisy art. 114 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska nakazujg, aby przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujgc tereny, wskazac te, ktoére nalezg do poszczegdinych
rodzajow terendw (wskazanych w art. 113 ust. 2 ww. ustawy), dla ktdrych ustalone sg dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku. W projekcie analizowanego planu miejscowego wyznaczono tereny o zdefiniowanym
komforcie akustycznym- sg to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowe;j.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego muszg byé
uwzglednione cele ochrony przyrody, ktérych realizacja zapewni: utrzymanie proceséw ekologicznych
i stabilnosci ekosystemow, zachowanie réznorodno$ci biologicznej, zachowanie ciggtosci istnienia gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego
stanu ochrony, ochrone waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Projekt zmiany planu zawiera wszystkie niezbedne zapisy regulujgce zasady prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej zgodnie z przepisami ustaw z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
ze zmianami).

Zasady gospodarki odpadami ustalone w analizowanym projekcie planu miejscowego sg zgodne z ustawg
o odpadach z dnia 14.12.2012 r.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (DZ. U. z 2021
r. poz. 2373 ze zmianami) Wéjt Gminy Gotuchéw wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach dziatek o nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1,
35/2, 36/3, 36/3, 37 (a, b, c, d, e, f) i 38, arkusz nr 1, obreb Krzywosadow, gm. Gotuchow.

Z pism otrzymanych od ww. organéw wynika, ze prognoza powinna by¢ sporzadzona w petnym zakresie
okreslonym w art. 51 pkt 1 i art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (DZ. U. z 2021
r. poz. 2373 ze zmianami).

Zgodnie z ww. ustawg projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko podlega opiniowaniu
przez wiasciwe organy, tj. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Prognoza podlega réowniez udostepnieniu opinii spotecznej i zostaje wytozona do publicznego wgladu na
etapie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



3. Cel i przedmiot opracowania prognozy

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata opracowana dla potrzeb projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu opisanego w granicach dziatek o nr 28,
29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/3, 36/3, 37 (a, b, c, d, e, f) i 38, arkusz nr 1, potozonych w obrebie
Krzywosadow, gm. Gotuchow.

Zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w przedmiotowej prognozie zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Celem opracowania niniejszej prognozy jest miedzy innymi: diagnoza obecnego stanu i funkcjonowania
srodowiska na terenie objetym zmiang planu, identyfikacja skutkéw ustaleh planu na srodowisko, ocena
proponowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i ich zgodnosci z przepisami prawa w zakresie
ochrony $rodowiska, a takze w razie koniecznosci przedstawienie mozliwosci rozwigzan alternatywnych
ograniczajagcych bgdz eliminujgcych negatywne oddziatywania skutkéw planu na srodowisko.

Prognoza stanowi analize ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu, ktérego czesé
graficzna stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

4. Wykorzystane materialy, metoda opracowania

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:
Materiaty kartograficzne

= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru objetego planem,

mapa ewidencyjna w skali 1:2000 dla obszaru objetego planem,

mapa glebowo- rolnicza w skali 1:5000, obreb Krzywosadéw,

mapa topograficzna w skali 1:25000,

mapa geologiczna w skali 1:50 000.

Inne materiaty:

= Uchwata Rady Gminy Gotuchéw nr XVI/169/2012 z dnia 31.05.2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach
dziatek o nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/3, 36/3, 37 (a, b, c, d, e, f) i 38, arkusz nr 1, obreb
Krzywosadow, gm. Gotuchow,

= Prognoza oddziatywania na srodowisko dla programu ochrony srodowiska dla Gminy Gotuchéw na lata
2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024,

= Gminny program ochrony srodowiska dla gminy Gotuchéw,

=  Uchwata nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18.12.2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatac;i
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchéw,

= WWw.mos.gov.pl,

= maps.geoportal.gov.pl,

= wizja terenowa,

= dokumentacja fotograficzna.
Literatura:

= Krygowski Bogumit, Geografia Fizyczna Niziny Wielkopolskiej cze$¢ 1, Geomorfologia, 1961, Poznan,
» Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994, PAN.

Wymienione wyzej materiaty oraz wizja terenowa, a takze informacje przekazane przez Urzad Gminy
w Gotuchowie pozwolity rozpoznaé stan $rodowiska, uzytkowanie terenu, a takze mozliwosci
zagospodarowania i zainwestowania terenu.

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy postuzono sie metode opisowg. Informacje zawarte w niniejszej
prognozie oddziatywania na srodowisko opracowane zostaty stosownie do stanu wspédiczesnej wiedzy
i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci planu miejscowego. Analize
i ocene stanu srodowiska wykonano na podstawie danych monitoringu Srodowiska na poziomach krajowych
i regionalnym oraz danych dostepnych z dokumentéw strategicznych i planistycznych. Uwzgledniono
uwarunkowania wynikajgce z obecnego staniu srodowiska, jego podatnosci i odpornosci na degradacje,
a takze zdolnosci do samo regeneraciji.

Il. OCENA AKTUALNEGO STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Potozenie obszaru

1.1. Polozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zajmuje powierzchnie ok. 30 ha i jest
potozony w granicach wsi Krzywosgdéw. Teren potozony jest przy drodze krajowej Pleszew - Ostréw WIkp. -
Katowice nr 11, co stanowi korzystny atrybut rozwojowy analizowanego terenu.

Teren potozony w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (od pétnocy), ustugowej (od strony potudniowej
i zachodniej) oraz terenéw rolnych (od strony wschodniej).
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1.2. Polozenie geograficzne

Analizowany obszar wg regionalizacji fizyczno-geograficznej przedstawionej przez J. Kondrackiego lezy
w obrebie makroregionu nizina Potudniowo-wielkopolska oraz mezoregionu Wysoczyzna Kaliska. Wedtug
podziatu geomorfologicznego przedstawionego przez B. Krygowskiego gmina Gotuchéw potozona jest
w obrebie Wysoczyzny Leszczynskiej.

1.3. Potozenie w lokalnym i ponadlokalnym systemie powiazan przyrodniczych

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary chronione, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16.04.2004 r.
o ochronie przyrody. Na analizowanym obszarze nie wystepujg rowniez drzewa o cechach pomnikowych
oraz powierzchnie o bardzo cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Aktualny stan uzytkowania i zagospodarowania terenu

Teren opracowania potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci wsi Krzywosgdow, blisko pétnocnej granicy
gminy Pleszew. Wg podziatu administracyjnego jest to woj. Wielkopolskie, powiat pleszewski, gmina
Gotuchow.

Obszar objety zmiang planu stanowi aktualnie teren uzytkowany rolniczo. Tylko bezposrednio przy trasie
komunikacyjnej zlokalizowanych jest kilka zabudowan - zagrody, zabudowa jednorodzinna, lokal gastronomiczny
oraz drewniany wiatrak bedacy w stanie ruiny.

Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV. Ponadto teren jest
wyposazony w sie¢ wodociggowg. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej - nalezy stosowac przepisy odrebne
oraz uzgadniac¢ lokalizacje inwestycji z zarzadcg infrastruktury.

3. Charakterystyka fizjograficzna terenu

3.1. Uksztaltowanie terenu

Analizowany obszar znajduje sie na wysoczyznie moreny. Teren objety zmiang planu potozony jest na
wysokosci 137,5 m - 139 m. n.p.m. charakteryzuje sie niewielkimi spadkami od 3% do 5%. Rzezba terenu
nie stanowi ograniczen dla wprowadzenia zainwestowania zwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg
i zabudowg mieszkaniowa.

3.2. Warunki gruntowe

Budowa geologiczna nawigzuje do istniejgcych na terenie warunkéw morfologicznych. W podtozu zalegaja
plejstocenskie utwory akumulacji lodowcowej, wsrod ktérych dominujg piaski réznoziarniste osadzone na
glinie. Pod wzgledem budowlany grunty te mogg stanowi¢ pewne utrudnienia, na styku piaskéw i glin moze
okresowo wystgpi¢ uplastycznienie gliny. Przed realizacjg inwestycji wskazane jest przeprowadzenie badan
geotechnicznych dla okreslenia warunkéw posadowienia budynkow.

3.3. Surowce naturalne
Na terenie objetym zmiang planu nie udokumentowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.

3.4. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Gotuchdw catkowicie nalezy do zlewni rzeki Prosny, lewego doptywu Warty. Przez centralng
czes¢ gminy przeptywa rzeka Ciemna, ktorej wody zostaty sztucznie spietrzone tworzac zbiornik retencyjny -
zbiornik ,Gotuchéw” (Zalew Gotuchowski).

Na terenie objetym zmiang planu brak jest wéd powierzchniowych. Omawiany teren stanowi strefe
wododziatowg pomiedzy zlewniami IV rzedu doptywdw Prosny - Ciemnej oraz Giszki.

Analizujgc stan srodowiska w gminie stwierdza sie, ze potencjalnie, najwieksze zagrozenie dotyczy jakosci
wod powierzchniowych. W ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2014 r. i 2015 r. wykonywano
badania stanu wéd w oparciu o ,Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska wojewddztwa wielkopol-
skiego na lata 2013-2015". Przedmiotem badan byta jako$é wod powierzchniowych w jednolitych czesciach
wod powierzchniowych. Na terenie gminy Gotuchdéw monitoring obejmowat JCW Prosna od Kanatu Bernar-
dynskiego do Doptywu z Pigtka Matego (punkt badawczy w Bogustawiu) oraz Ner (punkt badawczy poza
gming). stan wdéd oceniono jako zlty, bowiem niespetnione zostaty wymagania postawione dla obszaréw
chronionych, mimo, ze potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany ze wzgledu na element biologicz-
ny - fitobentos i elementy fizykochemiczne. Dla JCW Prosna od Kanatu Bernardynskiego do Doptywu z Pigt-
ka Matego nie podano oceny jakosci stanu wod ze wzgledu na brak rozpoznania stanu chemicznego. Poten-
cjat ekologiczny okreslono jako dobry.

Badania z 2015 r. wykazaty zty stan dla JCW Ciemna (punkt pomiarowo-kontrolny w Tursku) i dla JCW Gisz-
ka (punkt pomiarowo-kontrolny w Tursku) przy umiarkowanym potencjale ekologicznym. Zanieczyszczenie
wod moze pochodzi¢ z gospodarki rolnej - polowej i hodowlanej oraz z gospodarstw domowych poprzez
zbiorniki na $cieki bytowe. Bowiem tylko cze$¢ zabudowy (48%) podtaczona jest do kanalizacji sanitarnej.



3.5. Wody podziemne

Gmina Gotuchéw posiada dos¢ znaczne zasoby wod podziemnych. Czes$¢ wschodnia gminy lezy w zasiegu
czwartorzedowej struktury wodonosnej zwigzanej z pradoling Prosny - Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
- Dolina rzeki Prosny nr 311.

Wody gruntowe, na analizowanym terenie, zalegajg ponizej 1,5 m. p.p.t. Okresowo plytsze, zwtaszcza
w potnocnej czesci terenu, wystepowanie wod w okresie nadmiernych opaddéw, spowodowane jest trudno
przepuszczalnym podfozem.

Gmina Gotuchéw znajduje sie w zasiegu jednej jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 81.

Kod JCWPd Stan Stan ilo$ciowy Status Zagrozenie nieosiggnieciem
chemiczny celéw srodowiskowych
PLGW600081 Dobry dobry Dobry zagrozona

Wyniki oceny stanu wéd podziemnych dla gminy Gotuchow (zrodto: KZGW)

3.6. Klimat lokalny

Badany teren, wg. podziatu Polski na regiony klimatyczne wg. E. Romera, nalezy do typu klimatu ,Wielkich
Dolin” i jest w zasiegu krainy gniezniensko-kaliskiej, charakteryzujgcej sie stosunkowo korzystnymi
warunkami klimatycznymi.

Teren pozostaje pod wptywem mas polarno-morskich - zimy sg tagodne, wiosny stosunkowo ciepte. Srednia
temperatura najchtodniejszego miesigca.01.wynosi -2,2C, najcieplejszego.07.- 18,2C.

Roczne wahania temperatur ksztattujg sie w przedziale od 8 - 8,5C.

Na terenie przewaza cyrkulacja wiatrow zachodnich. Watry potudniowo zachodnie stanowig zaledwie 15%
natomiast wiatry potudniowe 13%.Najrzadziej obserwowane sg wiatry z kierunku potnocnego - 3,5%
i potnocno-wschodniego - 5,5%.

Srednie roczne sumy opadéw wynoszg ok. 580 mm. Maksimum opadéw przypada na miesigc lipiec,
minimum na pore zimowa.

3.7. Gleby

Teren gminy Gotuchéw charakteryzujg sie duzym udziatem gruntéw o wysokiej kulturze rolnej i wysokiej
bonitacji gleb. Obszar objety zmiang planu réwniez posiada w czesci dobre gleby, ale jest jednym z niewielu
terenéw bezposrednio przylegajacych do terenéw juz zurbanizowanych. Grunty rolne sg tu zréznicowane
z wyrazng przewagg gleb srednich - gtdwnie czarne ziemie kl. IVa i V zaliczone do komplekséw rolniczej
przydatnosci gleb 5 zytnio-ziemniaczanego dobrego oraz 9 - zbozowo-pastewnego stabego. Gleby bielicowe kl.
IV a zaliczone do kompleksu 5 zytnio-ziemniaczanego dobrego oraz gleby brunatne wylugowane kI V
w kompleksie 6 - zytnio ziemniaczanym stabym.

3.8. Szata roslinna
Analizowany teren porosniety jest gtéwnie roslinnoScig zwigzang z sezonowoscig upraw rolnych. Na
terenach zainwestowanych dominuje roslinnosé pochodzenia antropogenicznego.

3.9. Swiat zwierzecy

Swiat zwierzecy tereny jest typowy dla obszaréw nizinnych. Intensywne wykorzystanie terenéw
sgsiadujgcych dla celéw rolniczych oraz postepujgca urbanizacja ograniczyty faune do gatunkéw
pospolitych, najlepiej przygotowanych do warunkéw zycia w strefie miejskiej i podmiejskiej, gtdwnie drobnych
ssakow, ptakow, ptazéw i owadow.

4. Wartosci kulturowe

Na analizowanym terenie znajduje sie zabytkowy wiatrak wpisany do rejestru zabytkéw pod nr re;j.
958/WIkp/A. W zwigzku z powyzszym na terenie 2MN/U ustalono ochrone konserwatorskg wygladu
zewnetrznego i wewnetrznego oraz catej substancji zabytkowej dla wiatraka.

5. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
Obszar objety miejscowym planem potozone nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody.

6. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Zgodnie z Roczng Oceng Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Wielkopolskim, Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Poznaniu za 2018 roku (opracowanie kwiecien 2019 r.) Gmine Gotuchéw zaliczono
do strefy wielkopolskiej.

W tabeli ponizej podano informacje opisujgce stan jakosci powietrza wyzej wymienionej strefy. Oceniajgc
stan powietrza wzieto pod uwage zdrowie ludzi oraz ochrone roslin:

W tabeli ponizej podano informacje opisujgce stan jakosci powietrza wyzej wymienionej strefy. Oceniajgc
stan powietrza wzieto pod uwage zdrowie ludzi oraz ochrone roslin:



Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substancji
zdrowie ludzi
NO, | SO, co CeH PI%* 5 P,‘\’Ayl*o BaP As cd Ni Pb
A A A A C C C A A A A
ochrona ro$lin
NOx SO, O3
A A A

klasa A - stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych lub poziomoéw
docelowych;

klasa B - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomoéw
dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji;

klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone
0 margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony - poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia obszaréw
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Ponadto stezenia pyitu
PM10, ktére wystepujg w klasie C wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonowg - przekroczenia dotyczg tylko
sezonu grzewczego.

Na jakos¢ powietrza atmosferycznego wptywajg gtdwnie: emisja zanieczyszczen z lokalnych kottowni
i palenisk, emisja zanieczyszczen z lokalnych zaktadéw wytwoérczych i ustugowych, emisja zanieczyszczen
z pojazdéw samochodowych. Zanieczyszczenia emitowane przez kottownie weglowe doméw mieszkalnych,
powodujg znaczace zanieczyszczenie $rodowiska zwitaszcza w okresie grzewczym w zakresie stezen
najbardziej szkodliwych zwigzkéw tj. dwutlenku siarki, tlenkow azotu, tlenku wegla, pytoéw, weglowodoréw,
sadzy ibenzo(a)pirenu.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz art. 30, art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego
uchwalit ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r, poz. 5320) Ze wzgledu na wystgpienie w 2015 roku przekroczenia
dopuszczalnej wartosci stezenia sredniorocznego pytu PM2,5 oraz koniecznosci dotrzymania krajowego celu
redukcji narazenia do 2020 roku dla pylu PM2,5 jak i ze wzgledu na utrzymujgce sie przekroczenia wartosci
normatywnych pytu PM10 i benzo(a)pirenu, w strefie wielkopolskiej zaistniata koniecznosé opracowania
aktualizacji programu. W ramach aktualizacji dokonano weryfikacji zmiany stanu jakosci powietrza w strefie
i zaproponowano dziatania korygujgce aby w roku prognozy 2022 przekroczenia stezen substancji
w powietrzu nie byly rejestrowane.

7. Klimat akustyczny

Obszar objety opracowaniem planu znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 11, zaliczanej do
drég klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego).

W projekcie zmiany planu wyznaczono tereny wymagajgce zachowania odpowiedniego komfortu akustycz-
nego, o ktérym mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska. Jest to teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowy ustugowej, oznaczony w planie symbolem MN/U oraz teren za-
budowy ustugowej oznaczony symbolem U. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku
plan wprowadza zapis o zapewnieniu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Na terenie RM w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku projekt planu wprowadza
zapis o zapewnieniu dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej. W przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia
planu ustala sie stosowanie zabezpieczen zmniejszajgcych ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych w strefie negatywnego
oddziatywania drogi krajowej nr 11.

ll. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZSTRZENNEGO

1. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych

Na terenie objetym planem nie ustanowiono form ochrony przyrody wymienionych w art. 6 ustawy o ochronie
przyrody. Na omawianym obszarze nie wystepujg grunty rolne o wysokich klasach bonitacyjnych
wymagajgcych ochrony jak réwniez ujecia wody oraz ich strefy ochronne, obszary ciche w aglomeracii.
Omawiany obszar nie jest zlokalizowany w zasiegu obszaréw, na ktérych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, np. obszaréw ograniczonego uzytkowania lub obszaréw
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi.

2. Identyfikacja zagrozen
Na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw $rodowiska majg wptyw rézne czynniki
i uwarunkowania, miedzy innymi takie jak: wzajemne powigzania komponentdw, ich lokalizacja, stopien



wzajemnego oddziatywania, obieg materii miedzy nimi, a takze rodzaj sgsiedztwa.

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w przewazajgcej czesci
niezainwestowany i uzytkowany jako tereny rolnicze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada pozostawienie dotychczasowego
przeznaczenia terenu, tj. pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
(MN/U), teren zabudowy ustugowej (U), teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) oraz terenéw zabudowy ustugowej lub zabudowy techniczno-produkcyjnej
oznaczonej symbolem U/P.

Wskazane w planie ustalenia nawigzujg swoim przeznaczeniem do terendw zainwestowanych rozwijajgcych
sie wzdtuz drogi krajowej nr 11 oraz sg wynikiem korzystnej lokalizacji dla tego rodzaju terenéw.

Gtéwnym zagrozeniem dla Srodowiska, zwigzanym ze zmiang przeznaczenia terenu jest ingerencja
cztowieka w krajobraz.

Ponadto realizacja ustalen planu spowoduje istotne oddziatywanie dla srodowiska szczegdlnie w odniesieniu
do jakosci powietrza, degradacji terenu, jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych, fauny i flory,
zagrozenia przed hatasem.

W zwigzku z wprowadzaniem nowego zainwestowania nastgpi zwiekszenie uszczelnienia i utwardzenia
gruntu. Budowa nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych spowoduje przeksztatcenia powierzchni
ziemi, w szczegolnosci jej goérnej powloki - pedosfery. Zarbwno podczas roboét budowlanych jak
i uzytkowania obiektéw zagrozone bedg wody powierzchniowe i podziemne, do ktérych moga przedostawac
sie zanieczyszczenia zwigzane z eksploatacja maszyn budowlanych, samochodoéw czy tez niewtasciwg
gospodarkg wodno-sciekowa.

Realizacja kondygnacji podziemnych oraz zbiornikdw bezodptywowych na $cieki powinna by¢ zawsze
poprzedzona badaniem geotechnicznym pod katem mozliwosci ich realizacji z uwagi na dos¢ ptytkie
wystepowanie wod gruntowych.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu, na terenie mogg wystgpi¢ nastepujgce problemy dotyczace ochrony
srodowiska zwigzane z:

a) degradacjg powierzchni ziemi i terenu,

b) jakoscig wéd powierzchniowych i podziemnych,

C) zanieczyszczeniem gleb,

d) zanieczyszczeniem powietrza,

e) zagrozeniem klimatu akustycznego,

f) zagrozeniem fauny i flory,

g) promieniowaniem elektromagnetycznym.

Degradacja powierzchni ziemi i gleby.

Zjawisko to obejmuje przeksztatcenie ternu zaréwno pod wzgledem rzezby terenu jak i litologii. Gtéwnym
czynnikiem wptywajgcym na degradacje terenu bedzie realizacja poszczegdlnych obiektéw budowlanych
i zwigzane z tym prowadzone roboty ziemne.

Jako$¢ wdd powierzchniowych i podziemnych.

Zasoby wodd powierzchniowych i podziemnych ulegajg statej degradacji jakoSciowej wynikajgcej
z zanieczyszczen antropogenicznych. Na terenie objetym planem nie wystepujg wody powierzchniowe, jak
réwniez nie znajdujg sie ujecia woéd podziemnych. Gmina zaopatrywana jest gtéwnie z ujecia stanowigcego
zbiornik rzeki Prosny nr 311, oraz ze znacznie mniejszego ujecia znajdujgcego sie w Kucharkach.

Wody gruntowe na terenie gminy Goluchéw wystepujg dos¢ ptytko, w zwigzku z czym mozliwos¢ ich
zanieczyszczenia jest bardzo prawdopodobna.

Zabezpieczeniu zasobow wod podziemnych pietra czwartorzedowego sprzyja¢ bedg te wszystkie dziatania,
ktére stuzg ochronie wod powierzchniowych oraz racjonalne korzystanie z wdd, zachowanie znanych
powierzchni infiltracyjnych- poprzez wymagane w planie powierzchnie biologicznie czynne i retencje wod.

Zanieczyszczenie gleb

Ze wzgledu na intensywng eksploatacje trenu i zintensyfikowang zabudowe, poktady glebowe gruntéw
zostang zdegradowane. Obecnie wieksza czes$¢ terenu jest wykorzystywana jako grunt rolny.
Zainwestowanie przedmiotowego terenu spowoduje znaczace skutki dla tych terenow.

Zanieczyszczenia powietrza

Wiaczanie, przyjmowanie i istnienie w powietrzu atmosferycznym substancji nie stanowigcych jego
normalnego (statego) sktadu nazywamy imisjg. Stezenie zanieczyszczeh w powietrzu atmosferycznym jest
zwigzane ze stopniem koncentracji zrédet emisji zanieczyszczeh, wielkoScig emisji, warunkami
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczenh oraz wptywem zanieczyszczen spoza obszaru gminy.

Podczas procesu budowlanego jak rowniez w trakcie eksploatacji terenu zgodnie z ustaleniami planu, nalezy
liczy¢ sie z wzrostem ruchu samochodowego do wskazanych pod zabudowe terenéw. Ruch samochodowy,
w tym, samochoddéw ciezarowych biorgcych poczgtkowo udziat w procesie budowlanym, a nastepnie
samochodoéw, zwigzanych z obstugg nowych obiektéw przyczyni sie do wzrostu poziomu hatasu a takze
zwiekszy emisje dwutlenkéw siarki i wegla, co bedzie miato wplyw na zmiane jakosci powietrza
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atmosferycznego. Do wzrostu zanieczyszczen w powietrzu przyczynig sie rowniez pyly i gazy wytwarzane
podczas funkcjonowania przedsiebiorstw, ktérych realizacje zaktada sie w ustaleniach planu.

Zagrozenia klimatu akustycznego

Klimat akustyczny srodowiska ksztaltujg nastepujgce podstawowe typy Zzrddet hatasu: komunikacyjne,
przemystowe i komunalne. Najtrudniejszy problem, ze wzgledu na obszar inwestycji oraz praktyczne
mozliwosci i ograniczania, stanowi¢ bedg hatasy komunikacyjne i przemystowe.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny podlegajgce
ochronie akustycznej - sg to tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

W zwigzku z powyzszym w celu zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego ustalono w projekcie
zmiany planu zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz stosowanie zasad akustyki
budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujgcych sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania
hatasu od drég.

Tereny wymagajgce ochrony akustycznej nalezy sytuowaé w takiej odlegtosci od zrodet hatasu, ktoéra
gwarantuje zachowanie na tych terenach dopuszczalnych pozioméw hatasu (poza zasiegiem
ponadnormatywnego oddziatywani szlakéw komunikacyjnych) lub w odlegtosci mniejszej przy zastosowaniu
skutecznych $rodkéw ograniczajgcych emisje hatasu co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci
ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi w przepisach odrebnych.

Zagrozenia fauny i flory

Teren objety zmiang planu potozony jest poza granicami obszaréw prawnie chronionych. Niemniej jednak
realizacja ustalen zmiany planu powinna respektowac¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia terenu, w celu
zapewnienia ksztattowania zasad fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Projekt planu, aby tagodzi¢ ewentualne, niekorzystne oddziatywanie wprowadzanego zagospodarowania na
srodowisko ustala szereg obostrzen dotyczacych ochrony srodowiska. Poprzez ograniczenie ucigzliwosci,
zachowanie znacznych powierzchni biologicznie czynnej, spetnienie okreslonych norm s$rodowiskowych
projekt ten zapobiegnie nie tylko degradacji sSrodowiska tego obszaru, ale takze zapewni jego wiasciwe
funkcjonowanie i ochrone.

Wsréd pozostatych, potencjalnych zagrozeh mozna wyrézni¢ tak zwane zagrozenia nadzwyczajne zwigzane
z wystgpieniem réznego rodzaju awarii oraz nadzwyczajnymi zjawiskami przyrodniczymi (wiatry
huraganowe, powddz). W zakresie zapobiegania wyzej wymienionym zagrozeniom niezbedne jest
stosowanie odpowiednich zabezpieczen, wymaganych przepisami prawnymi i normatywnymi, miedzy innymi
w zakresie ochrony pozarowej.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Promieniowanie elektromagnetyczne zwigzane jest z liniami elektromagnetycznymi. Przez teren przebiega linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV.

IV. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJETKU PLANU

1. Ustalenia projektu planu

Gléwnym zatozeniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego przedmiotowy
teren, zgodnie z uchwalg Rady Gminy Gotuchéw nr XVI/169/2012 z dnia 31.05.2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w granicach dziatek o nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/3, 36/3, 37 (a, b, ¢, d, e, f) i 38, arkusz
nr1, obreb Krzywosgddéw, gm. Gotuchdw, jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugowg oraz tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy techniczno-produkcyjne;j.

W projekcie przedmiotowego planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terendw:

- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

- teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RM,

- teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg lub obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/P,

- teren dogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.

W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dla terenéw MN/U dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) reklam i szyldow,



2)

3)

4)

c) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,

d) kondygnacji podziemnych.

dla terenu U dopuszcza sie:

a) obiektéw matej architektury,

b) reklam i szyldow,

c) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazddéw i sieci infrastruktury technicznej,

d) kondygnacji podziemnych.

dla terenu RM dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury,

b) reklam i szyldow,

c) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazddw i sieci infrastruktury technicznej,

d) sieciiurzagdzen infrastruktury technicznej oraz przytagczy,

e) kondygnacji podziemnych.

dla terenu U/P dopuszcza sie lokalizacje:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) parkingéw i placow przetadunkowych,

c) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2,2 m,

d) kondygnacji podziemnych,

e) sieci infrastruktury technicznej,

f) obiektow matej architektury,

g) wolno stojagcych reklam, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 10 m?, zlokalizowanych w odle-
gtosci nie mniejszej niz 25 m od drogi krajowej nr 11, po uzgodnieniu z zarzadca drogi, oraz nie mniej-
szej niz 5 m od pozostatych drég publicznych,

h) wolnostojgcych szyldow,

i) reklam i szyldow na elewacji budynku, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni danej
elewacji budynku,

j) szyldéw na ogrodzeniach, o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 5 m?,

k) wolno stojgcych stacji transformatorowych, wolno stojgcych awaryjnych agregatéw prgdotworczych,
I) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych,

m) tablic informacyjnych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dla terenébw MN/U ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodo-
wisko,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

c) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego.

dla terenu U dopuszcza sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

c) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego.

dla terenu RM dopuszcza sie lokalizacje:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenow,

c) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zagrodo-
wej.

dla terenu U/P dopuszcza sie lokalizacje:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,

b) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu jej powstania,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej lub w zbiornikach retencyjnych,

d) obowigzek podczyszczenia wdd opadowych i roztopowych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw,
w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujgcych
mozliwos¢ przedostania sie zanieczyszczen do gruntu, gleby i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami wymaga-
jacymi komfortu akustycznego.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw MN/U ustala sie:

1)

lokalizacje jednego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na dziatce

budowlanej;
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2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,8;
6) dowolng geometrie dachu;
7) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wieksza niz:
a) z dachem stromym 10 m,
b) z dachem ptaskim 8 m;
8) wysokos¢ budynkéw garazowego lub gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz:
a) z dachem stromym 5,5 m,
b) z dachem ptaskim 3 m;
9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna;
10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt 1;
11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

Dopuszcza sie:
1) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow;
2) przebudowe i rozbudowe budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych przed wska-
zang na rysunku planu linig zabudowy, maksymalnie do linii, ktérg tworzg frontowe elewacje tych budynkoéw;
3) lokalizacje:

a) wolno stojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy dziafki.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu U ustala sie:
1) lokalizacje jednego budynku ustugowego na dziatce budowlanej;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng intensywnos¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;
5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 1;
6) dowolng geometrie dachu;
7) wysokos¢ budynkéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz:
a) z dachem stromym 10 m,
b) z dachem ptaskim 9 m;
8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture technicznag;
9) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6. pkt 1), lit. a,
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu RM ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy na dziatce budowlanej, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszacg 0,8;
6) dowolng geometrie dachu;
7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wieksza niz:

a) z dachem stromym 10 m,

b) z dachem ptaskim 8 m;
8) wysokos¢ pozostatych budynkdw nie wieksza niz 10 m;
9) wysokos¢ budowli rolniczych nie wieksza niz 15 m;
10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6, pkt 1;
11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;
12) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu ustala sie przy ich rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie stosowanie parametréw okreslonych w niniejszym punkcie;
13) w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu ustala
sie stosowanie zabezpieczeh zmniejszajgcych ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych w strefie negatywnego oddziatywania
drogi krajowej nr 11.



Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) budowli rolniczych,
b) wolno stojgcych budynkéw stuzgcych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, w tym miedzy innymi in-
wentarskich, garazowych, gospodarczych nie wyzszych niz 10 m,
c) budynkéw garazowych i gospodarczych w granicy dziatki;
2) tgczenie dziatek budowlanych;
3) zachowanie i przebudowe budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu;
4) rozbudowe budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych przed wskazang na rysunku
planu linig zabudowy, maksymalnie do linii, ktérg tworzg frontowe elewacje tych budynkow.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu U/P ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40%;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20%;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 2,5;

6) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 12 m;

7) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 20 m w strefie podwyzszonej zabudowy wskazanej na rysunku pla-
nu;

8) dowolng geometrie dachow;

9) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjgtkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng;

10) zapewnienie dostepu do drogi publicznej wszystkim nowo wydzielanym dziatkom;

11) w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu stosowanie za-
bezpieczen zmniejszajgcych ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych w strefie negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 11;
12) mozliwos¢ zachowania istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw bez prawa rozbudowy.

2. Powiazanie ustalen projektu planu miejscowego z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego, dotyczacy
zagospodarowania, obowigzujacy na terenie, dla ktérego zostat uchwalony.

Stosownie do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy projektu planu muszg by¢
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Rada
gminy uchwala miejscowy plan dopiero po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego dla gminu studium, przyjetym uchwatg Rady Gminy Gotuchéw
nr V/50/2011 z dnia 30.03.2011 r. tereny objete zmiang planu przeznaczone sg pod funkcje terenéw
przemystowych.

3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg
nr V/33/2003 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 27.03.2003 r. w ktérym dla przedmiotowego terenu przyjeto
funkcje aktywizacji gospodarczej i ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu
przeznaczonego na poszerzenia drogi krajowej.

Aktualnie teren w przewazajgcej czesci stanowi grunt rolny, ktérego szata roslina jest zwigzana
z sezonowoscig upraw. Czesé terenu jest zainwestowana, gtéwnie obiektami ustugowymi zlokalizowanymi
wzdtuz drogi krajowej nr 11.

Zgodnie z politykg przestrzenng gminy zawartg w obowigzujgcym studium jak rowniez w obowigzujgcym dla
terenu planie, przedmiotowy teren przeznaczony byt pod funkcje zwigzane z aktywizacjg dziatalnosci
gospodarczej.

W przypadku braku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na terenach
uzytkowanych dzisiaj jako grunty rolne moze zosta¢ zaniechana gospodarka rolna, co spowoduje
odfogowanie terenu i w konsekwenciji zarosniecie terenu roslinnoscig segetalng, a nastepnie ruderalng oraz
mato wartosciowymi gatunkami krzewow.

Realizacja ustalen zawartych w zmianie planu przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej
terenu gminy i w konsekwencji poprawy poziomu gospodarczego w gminie.

V. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA

Znaczgce oddziatywanie na $rodowisko zwigzane z realizacje miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie wigzaé sie przede wszystkim z inwestycjami przemystowymi. Oddziatywanie na
Srodowisko spowodowane przez realizacje ustaleh przedmiotowego planu bedg zréznicowane.
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1. Ocena oddzialywania ustalen planu na jako$¢ powietrza

Realizacja ustalen planu nie powinna wywiera¢ negatywnego oddziatywania na zmiane warunkéw klimatu
lokalnego. Wprowadzenie na terenie U/P, U oraz MN/U nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do pewnych
zmian w ksztattowaniu sie warunkow termiczno-wilgotnosciowych, ktérych przejawem moze byé zwiekszenie
deficytu wilgoci i tlenu w powietrzu, a takze pogorszenie warunkdéw nawietrzania i przewietrzania
omawianego obszaru.

W fazie budowy poszczegolnych obiektdow nalezy spodziewac¢ sie okresowych emisji pytéw i gazow
zwigzanych z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi. Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen na
tym etapie mogg by¢ silniki urzgdzer budowlanych, sprzetéw oraz samochodéw transportowych. Ponadto na
etapie budowy wzmozona bedzie emisja zanieczyszczen zwigzanych ze sktadowaniem piasku, wapna czy
cementu. Nalezy zwréci¢ uwage na czasowe zabezpieczenie takich miejsc.

Na etapie eksploatacji inwestycji gtéwny wptyw na zanieczyszczenie powietrza moze wywieraé emisja ze
zrédet grzewczych budynkéw produkceyjnych.

Ponadto na stan $rodowiska atmosferycznego bedzie miat wptyw natezenie ruchu pojazdéw na drodze
krajowej nr 11 i drogach dojazdowych, a takze na parkingach placach manewrowych zlokalizowanych na
analizowanym terenie.

Plan przewiduje zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw, co
moze wplyngé pozytywnie na jakos¢ powietrza. Ponadto plan ustala minimalng powierzchnie biologicznie
czynng: dla terenu MN/U i RM wynosi 40%, dla terenu U wynosi 30% a dla terenu U/P wynosi 20%.

Dla terenu opracowania plan ustala stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z warunkami technicznymi i przepisami szczegdIinymi.

Realizacja zabudowy zagrodowej moze wigza¢ sie z ucigzliwoscig zapachowg przy realizacji budynkéw
inwenatrskich. Poniewaz w przepisach nie zdefiniowano pojecia ,ucigzliwo$é zapachowa” nalezy postugiwaé
sie definicjg z ,Kodeksu przeciwdziatania ucigzliwosci zapachowej’. W opracowaniu tym, przygotowanym
przez Ministerstwo Srodowiska, Departament Ochrony Powietrza i Klimatu, ucigzliwo$é zapachowa zostata
zdefiniowana jako stan subiektywnego dyskomfortu odczuwanego przez cziowieka w sferze fizycznej
i psychicznej powodowany zapachem substancji wprowadzonej do powietrza. Ucigzliwo$¢ zapachowa jest
wynikiem oddziatywania zrodet emitujgcych zwigzki odorowe, ktére sg rozpoznawane przez receptory
ludzkiego narzgdu wechu. Substancje i zwigzki chemiczne, bedace zrédiem ucigzliwych zapachéw zostaty
wskazane w opracowaniu przygotowanym na zlecenie Ministra Srodowiska ,Lista substancji i zwigzkéw
chemicznych, ktére sg przyczyng ucigzliwosci zapachowe;j”.

2. Oddzialywanie na klimat akustyczny

Tereny dziatalnos¢ gospodarczej potencjalnie mogg by¢ Zzrodtem hatasu. Wprowadzone w projekcie zmiany
planu zapisy majg na celu zapewnienie wiasciwego komfortu akustycznego, szczegdlnie w odniesieniu do
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows.

Klimat akustyczny otoczenia terenu objetego zmiang planem jest degradowany réwniez przez hatasy
drogowe z drogi krajowej nr 11.Zapisy projektu zmiany planu ustalajg stosowanie zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej w budynkach, znajdujgcych sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od
ulic.

3. Oddzialywanie na krajobraz

Obszar planu odznacza sie stabymi walorami krajobrazowymi. Natomiast ksztalttowanie krajobrazu jest
ciggtym procesem zachodzacym na danym obszarze. Sposrdd elementéw ksztattujgcych krajobraz nalezy
wymieni¢ naturalne element takie jak: uksztattowanie powierzchni, wody powierzchniowe, szate roslinng.
Wsréd elementéw kulturowych sg to: charakter zabudowy, dominanty architektoniczne, udziat zieleni
w terenach zabudowanych.

W wyniku zagospodarowania terenu pojawig sie nowe obiekty kubaturowe - produkcyjne, ustugowe
i mieszkalne, ktérych lokalizacja znaczgco wptynie na ksztattowania sie krajobrazu. Projekt planu na terenie
oznaczonym U/P dopuszcza realizacje zabudowy o wysokoéci do 20 metréw. Spowoduje to pojawienie sie
dominanty w krajobrazie o niewysokich w tej okolicy budynkach, jednakze jest to zabudowa, ktéra
dopuszczona jest w odlegtosci 100 metréw od drogi krajowe;.

Zagospodarowanie terenu poprzez jego uporzgdkowanie i wprowadzenie obiektéw harmonizujgcych ze sobg
pod wzgledem architektonicznym moze mie¢ pozytywny wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego oraz
walorow estetycznych tego terenu.

Urozmaiceniem w krajobrazie mogg by¢ elewacje budynkéw jak réwniez zielen urzadzona zlokalizowana
w sgsiedztwie budynkéw.

4. Przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu

Realizacja ustalen planu spowoduje nie powinno spowodowaé istotnych przeksztatcen w rzezbie terenu.
Analizowany teren jest dos¢ ptaski, w zwigzku z tym nie powinny mie¢ miejsca znaczne zmiany poziomu
terenu.

Wykopy zwigzane z fundamentowaniem budynkow oraz budowg drég dojazdowych spowoduje powstanie



mas ziemnych, ktérych zagospodarowanie nalezy wykorzysta¢ na terenie inwestycji lub w inny sposéb
zgodny z przepisami odrebnymi.

5. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety planem potozony jest poza obszarami zagrozonymi powodziami.

Do gtéwnych, potencjalnych zrédet zanieczyszczen srodowiska wodnego na terenie objetym planem mozna
zaliczyC: Scieki bytowe, Scieki przemystowe, zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe, odpady.

Scieki wprowadzane do wéd nie powinny wywotywaé w wodach takich zmian fizycznych, chemicznych
i biologicznych, ktére uniemozliwitypy normalne funkcjonowanie ekosysteméw wodnych i spetnienie przez
wody okreslonych dla nich wymagan jako$ciowych zwigzanych z ich uzytkowaniem wynikajgcym
z warunkoéw korzystania z wod regionu wodnego. W przypadku wéd opadowych i roztopowych preferuje sie
ich odprowadzanie w obrebie dziatek, z uwagi na ich retencje w miejscu powstawania. Wody opadowe
i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne ze szczelnych powierzchni,
zgodnie z cytowanym rozporzgdzeniem, przed wprowadzeniem do wod lub ziemi powinny byé oczyszczone.
Czyszczenia nie wymagajg wody opadowe oraz roztopowe pochodzgce z dachéw.

Na terenie objetym planem bedg powstawaty odpady komunalne, a w przypadku podjecia dziatalnosci
gospodarczej (produkcyjnej, ustugowej) moga powstawaé odpady inne niz komunalne, takze niebezpieczne
(z grup 01 do 19). Gospodarowanie wszystkimi rodzajami odpadéw wymaga postepowania okreslonego
w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

Odpady niebezpieczne (jesli takie bedg) powinny by¢ gromadzone selektywnie, w osobnych, szczelnych
i oznakowanych pojemnikach, wykonanych z materiatdw niereagujgcych z gromadzonymi odpadami,
w pomieszczeniach o szczelnym podtozu, zabezpieczonych przed dostepem oséb postronnych. Odpady
powstajgce w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej powinny by¢ przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwiane poza obszarem objetym planem przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenia.
Transport odpadow niebezpiecznych z miejsc ich powstawania do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw musi odbywac¢ sie z zachowaniem przepiséw obowigzujgcych przy transporcie materiatow
niebezpiecznych.

W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem plan wprowadza obowigzek odprowadzenia sciekow
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu wybudowania kanalizacji, odprowadzenie
Sciekow dopuszcza sie do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.

Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej lub w zbiornikach retencyjnych.

Na terenie objetym planem zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna, a wiec réwniez powierzchnia
retencyjna. Jest to zjawisko towarzyszgce rozwojowi przestrzennemu jednostek osadniczych. Dziatania
zmierzajgce do poprawy warunkéw to wprowadzenie obowigzku utrzymania powierzchnio biologicznie
czynnej, wprowadzenie zieleni oraz mozliwo$é odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu.
Biorgc pod uwage to, ze zostanie rozwigzana gospodarka Sciekowa i odpadowa oraz to, Zze tern objety
planem stanowi niewielki fragment w stosunku do otaczajgcych terenéw otwartych, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu zaréwno na stan czystosci srodowiska wodnego, jak rowniez na zakitdcenie proceséw
infiltracyjnych.

6. Oddzialywanie na faune i flore

Na obszarze opracowania planu dominuje krajobraz rolniczy. Niewielkg cze$¢ terenu stanowig tereny
zainwestowane.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na tereny ustugowo-produkcyjne spowoduje powstawanie procesu
synantropizacji roslinnosci, co przejawia sie zanikiem zbiorowisk roslinnosci autogenicznej poprzez wzrost
zbiorowisk roslinnosci pochodzenia antropogenicznego.

Ustalenia zmiany planu majgce na celu zapobieganie niekorzystnym zmianom w $rodowisku to przede
wszystkim:

- tworzenie warunkéw dla zwiekszenia terenéw zielni poprzez okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

- ochrone istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa,
przesadzanie ich lub wprowadzenie nowych nasadzen w granicach planu,

- eliminowanie czynnikéw obnizajgcych standardy $srodowiska - ustalenia dotyczgce ochrony wod przed
zanieczyszczeniami, ochrony powietrza, uregulowanie gospodarki odpadami.

Niekorzystne warunki dla rozwoju roslin i bytowania zwierzat, na analizowanym terenie, bedg miaty miejsce
gtébwnie w trakcie budowy. Z chwilg uporzadkowania terenu nastgpi stabilizacja sytuacji przyrodniczej
i nastapi sukcesywne przeksztatcanie funkcjonalne srodowiska.

Pozbawione dotychczas zainwestowania tereny zostang zastgpione zabudowg ustugowsg, produkcyjng
i mieszkaniowg oraz budowlami zwigzanymi z prowadzong na terenie dziatalnoscig. Nalezy zatem
spodziewac sie, ze inwestycje spowodujg zmniejszenie sie miejsc drobnych gatunkéw fauny, zerujgcych na
tych terenach. Z czasem na skutek postepujgcej urbanizacji, silnie przeksztatcony krajobraz stanie sie
miejscem wystepowania nowych gatunkéw fauny, przystosowanych do zycia w srodowisku zabudowanym.
W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze planowany sposdb zagospodarowania terenu spowoduje
trwate zmiany w $rodowisku biotycznym w granicach planu, natomiast nie spowoduje wiekszego
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negatywnego oddziatywania na tereny sgsiadujgce.

7. Przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym oddzialtywanie bezposrednie, posrednie i wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, diugoterminowe, state, chwilowe, pozytywne i negatywne na cele
i przedmiot Natura 2000 i integralnosé¢ tego obszaru

Program Natura 2000 tworzy w krajach Unii Europejskiej sie¢ obszaréw objetych ochrong przyrody. Celem
tego programu jest zachowanie okreslonych siedlisk cennych przyrodniczo oraz gatunkéw, ktére uwaza sie
za zagrozone w skali catej Europy. Podstawg prawng dla programu stanowig dyrektywa ptasia i dyrektywa
siedliskowa. W ramach ekologicznej sieci Natura 2000 wyznaczone sg Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow
oraz Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk.

W granicach terenu objetego zmiang planu nie wystepujg obszary Natura 2000 jak i inne obszary prawnie
chronione.

8. Oddziatlywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi

Wplyw realizacji postanowien planu na zdrowie i zycie ludzi jest wypadkowg poszczegdlnych komponentow
srodowiska, ktére zostaty omowione w poszczegolnych rozdziatach. Projekt planu zaktada takie rozwigzania,
ktére zminimalizujg negatywne oddziatywania inwestycji dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska.

Teren objety planem potozony jest przy drodze krajowej nr 11. Zabudowa mieszkaniowa lub ustugowa
projektowana wzdiuz tej drogi powinna by¢ oddzielona odpasa drogowego zaplanowang zielenig izolacyjng
oraz powinny zosta¢ wykorzystane materiaty budowlane i technologie zapewniajgce zachowanie wtasciwego
standardu akustycznego.

W projekcie planu czes¢ terenu przeznaczono pod zabudowe ustugowg lub obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny (U/P). Obiekty produkcyjne, ustugowe i magazynowe moga stanowi¢ ucigzliwos¢ dla istniejgce;
oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na lokalizacje terenéw U/P w czesci wschodniej opra-
cowania, wiatry, ktére zwykle wiejg z kierunku zachodniego mogg tagodzi¢ negatywne oddziatywanie projek-
towanych obiektéw.

Dla terenu opracowania plan ustala stosowanie paliw i urzadzen spetniajgcych wymagania uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
Z warunkami technicznymi i przepisami szczegolnymi.

9. Oddzialywanie na zabytki oraz dobra materialne

Na analizowanym terenie znajduje sie zabytkowy wiatrak wpisany do rejestru zabytkéw pod nr re;j.
958/WIkp/A. W zwigzku z powyzszym na terenie 2MN/U ustalono ochrone konserwatorskg wygladu
zewnetrznego i wewnetrznego oraz catej substancji zabytkowej dla wiatraka.

10. Oddziatywanie transgraniczne

Planowane przedsiewziecia.05.charakter lokalny i nie bedg emitowaé zanieczyszczerh moggcych
przemieszaC¢ sie na dalekie odlegtosci. Ponadto, z uwagi na potozenie gminy realizacja zapisow
analizowanego planu miejscowego nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze.

11. Oddzialywanie na klimat

W zakresie wptywu ustalen projektu planu miejscowego na klimat nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan. Projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany warunkéw klimatycznych w rejonie.
Miejscowo wystgpi¢ moze nieznaczne ocieplenie mikroklimatu, ze wzgledu na zastosowanie rozwigzan
grzewczych i technologicznych w budynkach. Wystgpi¢ moze réwniez ograniczenie wilgotnosci poprzez
wprowadzenie powierzchni utwardzonych, jednak nie bedzie to generowato niekorzystnych oddziatywan
w tym zakresie.

Na skutek zainwestowania, w tym przede wszystkim wprowadzenia nowej zabudowy, zmienig sie
nieznacznie warunki klimatu lokalnego. Mogg one dotyczy¢ spadku amplitudy temperatur powietrza,
wilgotnosci powietrza i predkosci wiatru. Bedg to oddziatywania wtérne, diugoterminowe i state, ale nie bedag
one znaczaco wptywaé na warunki klimatu odczuwalnego przez ludzi.

VI. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Przyjecie proponowanych w analizowanym projekcie planu rozwigzan wywofa widoczne zmiany
w $rodowisku. Zapisy planu zapewniajg optymalng ochrone $rodowiska przyrodniczego zaréwno na
analizowanym terenie jaki i w jego otoczeniu.

W celu zapobiegania oraz ograniczenia negatywnych skutkéw realizacji ustaleh projektu planu, w tekscie
planu wprowadzono =zakazy dotyczace m.in. lokalizacji na terenach mieszkaniowo-ustugowych,
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi.

Dla terenu opracowania plan wprowadza stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddziwa



wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegélnymi.

Przyjete w planie ustalenia zawierajg rozwigzania minimalizujgce lub eliminujgce zagrozenia srodowiska
przyrodniczego, a przyjete w projekcie rozwigzania planistyczne czynig zados$¢ zasadom ochrony
srodowiska, sg zgodne z przepisami prawa, a opis dziatan ograniczajgcych wystepujgce i potencjalne
ucigzliwosci jest rozwinieciem zasad ochrony srodowiska ustalanych planem.

VII. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH WPROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO

Zgodnie z ustawg o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w zakresie prognozy oddziatywana na
Srodowisko nalezy przedstawi¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
zwtaszcza w odniesieniu do obszaréw Natura 2000.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wywotany uchwatg Rady Gminy Gotuchow
nr XVI1/169/2012 z dnia 31.05.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach dziatek o nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1,
35/2, 36/3, 36/3, 37 (a, b, c, d, e, f) i 38, arkusz nr 1, obreb Krzywosadéw, gm. Gotuchow.

W projekcie dokumentu nie brano pod uwage rozwigzan alternatywnych. Podjeta przez Rade Miejskg
uchwata w sprawie przestgpienia do sporzadzenia planu miejscowego jednoznacznie okreslita
przeznaczenie terenu, co wynikato z obecnego przeznaczenia terenu. W obecnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny przedmiotowe przeznaczone sg pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz terendéw aktywizaciji
gospodarczej. Przyjete w dokumencie rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg gminy wyrazong
w obowigzujgcym dla gminy studium uwarunkowan i kierunkéw i zagospodarowania przestrzennego gminy.
Inne przeznaczenie, w tym brak mozliwosci zabudowy i utrzymanie terenéw wykorzystywanych rolniczo
mogtoby spowodowaé obnizenie wartosci nieruchomosci. Ponadto przeznaczenie musi by¢ zgodne ze
Studium.

W zwigzku z powyzszym odstgpiono od alternatywnym sposobow zagospodarowania terenu.

VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM
| KRAJOWYM

Przystgpienie Polski do Unii Europejskiej wymogto na Polsce dostosowanie prawa do wymogdw unijnych.
Ochrona $rodowiska jest jednym =ze statych zadan 2z okreslonymi dziataniami regulujgcymi
i zapobiegawczymi. W dziedzinie ochrony s$rodowiska Unia Europejska wytycza liczne priorytety m.in.
zapobieganie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci biologicznej, czy racjonalne gospodarowanie
zasobami.

Prawo Unii Europejskiej regulujgce ochrone srodowiska jest mocno rozbudowane. Do dokumentdéw rangi
miedzynarodowej istotnych z punktu widzenia omawianego projektu planu nalezy wymieni¢: Dyrektywa
90/313/EWG z dnia 7.06.1990 r. w sprawie swobody dostepu do informacji o $rodowisku i Dyrektywa
2001/42/WE z dnia 27.06.2001 r. w sprawie oceny wptywu niektoérych plandéw i programéw na srodowisko.
Utworzenie europejskiej sieci ekologicznej byto niezbednym elementem procesu integracji europejskie;.
Podstawowym celem wspdlnego przedsiewziecia jest zwiekszenie skutecznosci ochrony bioréznorodnosci.
Uporzgdkowanym zapisem powigzan ekologicznych, bedgcych forma zwigzkéw migedzynarodowych, jest
koncepcja sieci ekologicznej NATURA-2000, realizujgca naczelny cel zrownowazonego rozwoju. Jest to
zadanie obligujgce prawnie i politycznie Polske do tworzenia sieci ekologicznej w uktadzie europejskim.
Podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000 jest dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. dyrektywa ptasia) i dyrektywa
Rady 92/43/EWG z 21.05.1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (tzw.
dyrektywa siedliskowa). Zostaty one transponowane do polskiego prawa, gtéwnie do ustawy z 16.04.2004 r.
0 ochronie przyrody.

W ponizszych tabelach przedstawiono cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Zasieg i oddziatywanie miejscowego planu nie wykraczajg
poza granice miejscowosci Krzywosgdow.

Tabela 1. Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspdélnotowym

Nazwa dokumentu Cel Sposoéb uwzglednienia w projekcie mpzp
Konwencja o] réznorodnosci | ochrona réznorodnosci biologicznej, | - zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
biologicznej zrbwnowazone  uzytkowanie jej | zawsze znaczaco lub  potencjalnie = znaczgco

elementow oddziatywaé na srodowisko, dla terenéw MN/U i RM.

- odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych - do
sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.
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Traktat o funkcjonowaniu Unii | zachowanie, ochrona i poprawa |- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
Europejskiej jakosci srodowiska zawsze znaczaco lub  potencjalnie  znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla tern6 MN/U i RM,

- odprowadzanie Sciekéw bytowych - do sieci kanaliza-
cji sanitarnej, do czasu jej wybudowania w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych,

- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia terendéw.

ochrona zdrowia ludzkiego - zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zaw-
sze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, dla RM i MN/U,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej MN/U, oraz terenu zabudowy ustugowe;j
U - dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych ; dla terenéw RM -
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej.

Tabela 2. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym

Nazwa dokumentu Cel Sposo6b uwzgledniania w projekcie mpzp
Plan zagospodarowania wodami | - zapobieganie doptywowi lub | - odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych -
na obszarze dorzecza Odry wraz | ograniczenie doptywu zanieczyszczen do | do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
z aktualizacjag (na podstawie | wéd podziemnych, wybudowania w szczelnych zbiornikach
art. 4. Ramowej Dyrektywy | - zapobieganie pogarszaniu sie stanu | bezodptywowych,
Wodnej) wszystkich czesci wod podziemnych, - odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych -

- zapewnienie rownowagi pomiedzy | odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
poborem a zasilaniem wod podziemnych, | sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
- wdrozenie dziatan niezbednych dla |z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach
odwrécenia znaczgcego i utrzymujacego | dziatki budowlanej,

sie rosngcego trendu stezenia kazdego |- obowigzek podczyszczenia wdéd —opadowych
zanieczyszczenia powstatego w skutek | iroztopowych, przed odprowadzeniem ich do
dziatalno$ci cztowieka. odbiornikdw, w odpowiednich urzgdzeniach jak
separatory substancji olejowych, osadniki,
piaskowniki, minimalizujgcych mozliwos¢

przedostania sie zanieczyszczen do gruntu, gleby
i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendéw

u/P
Program ochrony powietrza dla | dziatania, ktorych realizacja ma | zakaz  lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych
strefy wielkopolskiej doprowadzi¢ do osiggniecia wartosci | zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
dopuszczalnych lub docelowych | oddziatywaé na srodowisko, dla terenéw RM i MN/U.
substancji w powietrzu
Strategiczny plan adaptacji dla | - ochrona réznorodnosci biologiczne;j, -wprowadzenie terenéw biologicznie czynnych,
sektoréw i obszarébw wrazliwych | -  adaptacjia do zmian  klimatu | obowigzek zieleni,
na zmiany klimatu do roku 2020 | w gospodarce przestrzennej i|- wprowadzenie regulaciji dotyczacych
z perspektywg do roku 2030 | budownictwie. odprowadzenia $ciekébw bytowych oraz wdd
(SPA2020) opadowych lub roztopowych.

IX. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowi¢ prawo miejscowe, na
podstawie ktérego bedg wydawane istotne decyzje administracyjne, w tym decyzje o pozwoleniu na budowe.
W projekcie budowlanym dotyczacym konkretnej inwestycji bedzie mozna zastosowaé metody analizy
wptywu danej inwestycji na srodowisko oraz ustali¢ czestotliwos¢ z jaka nalezy jg przeprowadzac.

W kontekscie ustaleh omawianego w prognozie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, szczegdlnie istotne bedzie monitorowanie poziomu hatasu samochodowego oraz
monitorowanie jakosci powietrza.

Regularnej kontroli powinna podlega¢ prowadzona gospodarka wodno-sciekowa i jej oddziatywanie na stan
waod gruntowych, a takze gospodarka odpadami.

Analiza skutkéw realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego niniejsza
prognoza dotyczy, powinna odbywa¢ sie dwuetapowo. Pierwszy etap analizy realizacji postanowieh planu
zaleca sie przeprowadzi¢ w trakcie realizacji zamierzenie inwestycyjnego. Powinna ona obejmowaé
w szczegollnosci: sposob  zabezpieczenia wykopdéw budowlanych przed przenikaniem do nich
zanieczyszczen z powierzchni ziemi, sposdb zabezpieczenie planu obstugi inwestycji, sposéb prowadzenia
gospodarki odpadami oraz masami ziemnymi.

Kolejny etap analizy skutkéw realizacji projektu planu powinien odbywac sie po catkowitym zakonczeniu
zamierzenia inwestycyjnego. W drugim etapie nalezy dokona¢ ogodlnej oceny wykonania zamierzenia
inwestycyjnego z uwzglednieniem stanu estetycznego terenu po zakohczeniu budowy oraz sposobu
dotrzymania ustalen wynikajgcych z projektu planu. Minimalizacja negatywnych oddziatywan na srodowisko
projektowanej inwestycji powinna by¢ realizowana m.in. poprzez dbatos¢ o wykonanie inwestycji
i 0 przestrzeganie wytycznych zawartych w projektach.

Monitoring skutkéw realizacji postanowieh przyjetych w zmianie planu w zakresie oddziatywania na
Srodowisko jest zobowigzany prowadzi¢ Wajt Gminy Gotuchdw.



Proponuje sie coroczng analize i ocene stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki
pomiarow uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska w zakresie jakosci powietrza, jakosci
wod, jakosci gleby i ziemi, przyrody, hatasu, pol elektromagnetycznych. Proponuje sie takze (w razie
wystgpienia takiej potrzeby) kontrole stanu srodowiska w ramach indywidualnego zamoéwienia oraz kontrole
(raz w roku) zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng, zgodng z ustaleniami przyjetego
dokumentu. Wszelkie nieprawidtowosci nalezy zgtasza¢ do wtasciwego organu administracji publicznej do
spraw ochrony srodowiska.

X. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotuchdéw dla terenu potozonego przy drodze krajowej nr 11.
Analizie poddano projekt planu ustalajgcy w formie tekstowej i graficznej sposdb zagospodarowania terenu.
Podstawowym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest diagnoza stanu srodowiska i wskazanie
potencjalnego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen zmiany planu na srodowisko.

W rozdziale pierwszym okreslono podstawe sporzgdzenia prognozy, wymieniono obowigzujgce przepisy
prawa oraz wymieniono materiaty, na podstawie ktérych sporzgdzono niniejszg prognoze. Podstawami
prawnymi sporzadzenia prognozy jest ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawg formalng opracowania planu oraz prognozy jest
uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych dla obszaru w granicach dziatek o nr 28, 29/2, 30, 1, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/3, 36/3,
37 (a, b, c, d, e, f)i38, arkusz nr 1, obreb Krzywosgadow, gm. Gotuchdw.

Ponadto sporzadzono inwentaryzacje stanu istniejgcego - teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zajmuje powierzchnie ok. 30 ha i jest potozony w granicach wsi
Krzywosadow. Teren potozony jest przy drodze krajowej Pleszew - Ostrow Wikp. - Katowice nr 11, co
stanowi korzystny atrybut rozwojowy analizowanego terenu.Teren potozony w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej (od pétnocy), ustugowej (od strony potudniowej i zachodniej) oraz terenéw rolnych (od strony
wschodnigj).

W kolejnych czesciach prognozy okreslono cel sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wskazano kierunku przeznaczenia terenu. Gtéwnym kierunkami
przeznaczenia terenu objetego planem jest kierunek przemystowy i ustugowy.

Nastepnie poddano analizie aktualny stan i funkcjonowanie $rodowiska na terenie objetym zmiang planu,
w tym potozenie obszaru, charakterystyke fizjograficzng terenu, przeanalizowano teren pod kgtem jakosci
powietrza atmosferycznego, klimatu akustycznego, jak réwniez okreslono wartosci kulturowe terenu.

Jak wynika z analizy terenu, jest on obecnie wykorzystywany gtdwnie jako tereny rolne, tylko kilka
nieruchomosci potozonych wzdtuz drogi krajowej uzytkowana jest pod ustugi.

Z dalszej czesci prognozy wynika, ze na terenie objetym projektem planu znajduje sie zabytkowy wiatrak
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. 958/WIkp/A. W zwigzku z powyzszym na terenie 2MN/U ustalono
ochrone konserwatorskg wygladu zewnetrznego i wewnetrznego oraz catej substancji zabytkowej dla
wiatraka.

Teren planu obejmuje grunty rolne nie podlegajgce ochronie, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.. Grunty rolne s3 tu zréznicowane z wyrazng przewagg gleb $rednich - gtdbwnie czarne ziemie
kl. IVa i V zaliczone do kompleksow rolniczej przydatnosci gleb 5 zytnio-ziemniaczanego dobrego oraz 9 -
zbozowo-pastewnego stabego. Gleby bielicowe kl. IV a zaliczone do kompleksu 5 zytnio-ziemniaczanego
dobrego oraz gleby brunatne wylugowane kl V w kompleksie 6 - zytnio ziemniaczanym stabym.

Nastepnie wymieniono podstawowe zagrozenia srodowiska wystepujgce na terenie gminy, wsrod ktorych
najwazniejszymi problemami sg: degradacja powierzchni terenu, jakos¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, zagrozenia $rodowiska przed hatasem,
zagrozenia fauny i flory.

W kolejnym rozdziale prognozy przedstawiono informacje o zawartosci projektu planu. Podstawowag
informacjg tutaj jest fakt przeznaczenia terenu pod tereny ustugowe lub mieszkaniowe oraz ustugowe lub
techniczno-ustugowe.

W projekcie przedmiotowego planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terendw:

- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

- teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu symbolem RM,

- teren przeznaczony pod zabudowe ustugowsg lub obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/P,

- teren dogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.

W tej czesci prognozy okreslono réwniez zatozenia w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego, w zakresie kierunkéw i rozwoju systemoéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz w zakresie obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesne;.
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Nastepnie przedstawiono potencjalne zmiany stanu s$rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu miejscowego planu. Brak realizacji ustalen planu bedzie prowadzit do dalszej degradacji terenu
i pogarszania jego waloréw srodowiskowo-krajobrazowych.

Kolejny rozdziat dotyczyt przedstawienia przewidywanego oddziatywania ustalen projektu zmiany planu na
poszczegdine komponenty srodowiska, w tym na:

- powietrze - moze ule¢ wiekszemu zanieczyszczeniu. W celu ograniczenia wptywu emisji z emitoréw, plan
ustala stosowanie paliw i urzadzen spehiajgcych wymagania uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami szczegdlnymi.

- wody powierzchniowe i podziemne - nie ulegng zanieczyszczeniu, ze wzgledu na znaczne oddalenia
terenu od uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

- rzezbe terenu - ze wzgledu na obecne mate zrdéznicowanie terenu, ostateczna rzezba terenu nie
powinna ulec znacznym przeobrazeniom,

- gleby - w przypadku realizacji ustalen zawartych w planie gleby zostang w czesci zdegradowane,

- szate roslinng - obecnie na terenie dominuje roslinno$¢ zwigzana z sezonowos$cig upraw rolnych.
Realizacja ustalen planu spowoduje wprowadzenie roslinnosci pochodzenia antropogenicznego,

- warunki zdrowia ludzi - nie powinny ulec pogorszeniu pod warunkiem zrealizowania ustalen zmiany
planu.

Dalsza analiza przedstawia rozwigzania zapobiegajgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na
srodowisko. Na etapie sporzgdzania planu nie rozwazano rozwigzan alternatywnych. Jedyng alternatywg
bytoby nie realizowanie ustaleh planu. Inne przeznaczenie, w tym brak mozliwosci zabudowy i utrzymanie
terenéw wykorzystywanych rolniczo mogtoby spowodowaé obnizenie wartosci nieruchomosci. Ponadto
przeznaczenie musi by¢ zgodne ze Studium.

Jak wynika z analizy przedmiotu projektowane dla terenéw objetych planem kierunki przysziego
zagospodarowania zwigzane z zagospodarowaniem terenu nawigzujg do obecnego przeznaczenia terenéw
oraz do kierunkéw ustalonych w obowigzujgcym dla gminy studium.

W kolejnym rozdziale okreslono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
i krajowym. Obostrzenia w zakresie ochrony $rodowiska wynikajgce z dokumentéw o randze
miedzynarodowej sg konsekwencjg przystgpienia Polski do Unii Europejskiej.

W ostatniej czesci prognozy okreslono propozycje dotyczgce przewidywanych metod, analiz i skutkow
realizacji postanowien planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, wskazujgc, ze organem
odpowiedzialnym za przeprowadzenie monitoringu skutkéw realizacji ustalen postanowieh zawartych
w planie, jest Wéjt Gminy Gotuchéw. Monitoring terenu objetego planem powinien sie opiera¢ o wyniki badan
przeprowadzonych przez jednostki prowadzace takie analizy, a przede wszystkim o wyniki badan
prowadzone przez Wielkopolski Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze przeznaczenie terendéw oraz okreslone w projekcie zmiany planu,
parametry zabudowy i kierunki ksztattowania przestrzeni uwzgledniajg warunki wynikajgce ze stanu
istniejgcego terenu, sgsiedztwa, mozliwosci rozwojowych oraz stan srodowiska przyrodniczego.



Zatacznik 1:

Czes¢ graficzna ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W KRZYWOSADOWIE WZDLUZ DROGI KRAJOWEJ NR 11 GMINA GOLUCHOW

Skala 1:2 000
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Zatacznik 2.
Lokalizja terenu.

Zrédto: geoportal.gov.pl



Zatgcznik 3
Dokumentacja fotograficzna.
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