Gotuchow, dnia 05.01.2022 1.

RG-P.6730.70.2021
Za dowodem dorgczenia

DECYZJA NR 1/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 wrzesnia 2021 r.,
zmienionego dnia 23 listopada 2021 r.:

CEPV 15 sp. z o0.0.
ul. Kolska Szosa 1, 62-700 Turek

Pelmomocnik
Pan

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji, polegajacej na budowie farm elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 8 MW (z mozliwoscia
realizacji w etapach) wraz z niezb¢dna infrastruktura towarzyszacs, przewidzianej do realizacji na cze$ci dzialki
o nr ewid. 195/1, obreb Karsy, gm. Goluchéw.

1. Rodzaj inwestycji: instalacja odnawialnego Zrédla energii
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Zakres inwestycji: Budowa do oémiu farm elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 8,0 MW wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca (w tym do o$miu kontenerowych stacji transformatorowych oraz do os$miu
kontenerowych magazyndéw energii).

a) linia zabudowy: nie ustala si¢;

b)  wielko$é powierzchni zabudowy:
- powierzchnia zabudowy planowanej stacji transformatorowej lub magazynu energii — maks. 50 m’ dla
kazdego z obiektow;
- laczna powierzchnia zajeta pod planowany zespdt paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca —
maks. do 6,1 ha, zgodnie z wnioskiem inwestora,

¢)  szerokosé elewacji frontowej: nie ustala si¢ — planowana inwestycja nie obejmuje realizacji budynkéw;

d)  wysokosc:
- stacji transformatorowych: maks. 3,5 m,
- magazyndw energii: maks. 5,0 m,
- planowanego zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporcza: maks. 5,0 m;

e)  geometria dachu planowanych obiektow kontenerowych: dowolna;

f)  zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zbetonowych elementow prefabrykowanych i wyzszych niz 2,2 m
(na podst. art. 54 pkt 2 lit. a, w zwigzku z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy).

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a)  nakaz zachowania warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia okreslonych w decyzji Wéjta Gminy
Goluch6éw o srodowiskowych uwarunkowaniach nr RG-08.6220.2.4.2021 z dnia 17 listopada 2021 r.;

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku (instalacji) nalezy zapobiegac
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej
powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku skladowania odpadéw oraz poprzez
odprowadzanie $ciekow,

¢)  podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki drzew
nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie,

d)  w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest to mozliwe Wéjta Gminy
(zgodnie z ustawa o ochronie przyrody).

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 20211,
poz. 710 ze zm.) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
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ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wladciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli jest to niemozliwe, Wojta Gminy Gotuchow.
5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a)  obsluga komunikacyjna: nie dotyczy;
b)  miejsca parkingowe: miejsca parkingowe w ilosci niezbgdnej dla obstigi planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ na terenie wlasnej dzialki;

¢)  obshiga w zakresie energii elektrycznej: zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci;

d)  zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, odprowadzanie sciekow: nie dotyczy - brak zapotrzebowania;

e)  odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

f)  gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

a)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla innych dzialek,

b)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ Korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),

d)  w projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwiazania aby nie wnosi¢ dodatkowych uciazliwosci na
tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu i drgafi,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach 0séb trzecich.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacej
zatacznikiem do niniejszej decyzji, linig lamana okreslong literami ABCDEFGHIJ.

8. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a)  wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z miejscows spétka wodna; w przypadku, kiedy
uszkodzenie urzadzefi drenarskich zostato spowodowane przez wlasciciela danej nieruchomoéci, zobowiazany
jest on do ich naprawy na wiasny koszt; inwestor zobowiazany jest wykona¢ inwestycje w sposob
zapewniajacy sprawno$¢ uzytkowania urzadzefh melioracji wodnych (sieci drenarskiej), a w przypadku
uszkodzenia przebudowaé, celem zapewnienia swobodnego przeplywu wéd, pod nadzorem administratora
tego urzadzenia;

b)  nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci projektowanych
obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z wiascicielami sieci.

UZASADNIENIE

W zwiazku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Gminy w Goluchowie w dniu 23 wrzesnia 2021 r.,
wszczeto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne majgce na celu ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji, polegajacej na budowie farm elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 8 MW (z mozliwoscia realizacji w
etapach) wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na czesci dziatki o nr ewid. 195/1,
obreb Karsy, gm. Goluchéw. Dnia 23 listopada 2021 r. inwestor, dziatajac przez pelomocnika, ztozyl wniosek
o zwiekszenie terenu inwestycji oraz ilosci i facznej mocy projektowanych farm fotowoltaicznych.

O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie strony zawiadomiono na pismie.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Ponadto, na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588, zwanego dalej ,rozporzadzeniem”)
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 — 6 ustawy.

W przedmiotowym przypadku zastosowanie znajduje przepis art. 61 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktérym do budowy
instalacji odnawialnego zrédta energii nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy, stanowiacych, ze
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku gdy co najmniej jedna dzialka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz ze teren winien posiada¢ dostep do drogi publicznej.

W zwiazku z powyzszymi okolicznosciami, odstapiono od wyznaczenia wokoét wnioskowanego terenu obszaru
analizowanego i przeprowadzenia na nim analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
wymienionym w § 1 rozporzadzenia, jako czynnosci bezprzedmiotowe;.

W pozostatym zakresie, na podstawie ww. analiz stwierdzono, ze niniejsza inwestycja spetnia lacznie wszystkie
wymagania wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego Wéjt Gminy wystapil do wiasciwego w przedmiotowe;
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sprawie organu z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy. Proponowana inwestycja uzyskata pozytywne
uzgodnienie Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie z{6z kopalin i wod podziemnych, Ministra Klimatu
i Srodowiska w zakresie zi6z kopalin i wod podziemnych, Starosty Pleszewskiego w zakresie ochrony gruntow
rolnych, z16z kopalin i wéd podziemnych oraz w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych
(Postanowienie PO.ZPU.2.522.4339.2021.DK z dnia 15.12.2021 r.) - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Strony postgpowania stosownym pismem z dnia 17.12.2021 r. zostaly poinformowane o swoich prawach
i obowiazkach wynikajacych z uczestniciwa w prowadzonym postgpowaniu oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodow i materiatow przed wydaniem decyzji w sprawie.

W wyznaczonym terminie, dnia 20.12.2021 r. dwie strony wniosly pisemne uwagi w zakresie wymagaf
dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich. Strony, bedace wiascicielami dziatki sasiedniej, wnioskowaly o dodanie
do ust. 6 niniejszej decyzji nastepujacych podpunktow:

f)  ,zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczy¢ korzystania z droég publicznych dla obiektéw
zlokalizowanych na innych dziatkach,
g)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczy¢ dziatalnosci gospodarczej prowadzonych na innych
dzialkach,
h)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ stanéw zastanych zwiazanych z korzystaniem z drog
publicznych,
i)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze narusza¢ lub utrudnia¢ mozliwosci wykorzystania rolniczego
dzialek sasiednich”.
Tutejszy organ przeanalizowal wnioski stron oraz obowigzujace przepisy prawa. Zdaniem organu rozszerzanie
wachlarza ograniczen dla inwestora, majace za zadanie ochrone intereséw 0s6b trzecich, nie lezy w jego gestii.
Tut. organ podziela stanowisko zawarte w wyroku WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 20 marca 2019 r. sygn. II
SA/Go 864/18, gdyz ,rolg decyzji w przedmiocie warunkéw zabudowy jest przesadzenie o zgodnosci zamierzonej
inwestycji z porzadkiem prawnym obowigzujacym w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast kwestie dotyczace wplywu planowanej inwestycji na nieruchomosci sasiednie rozstrzygane s3 na etapie
weryfikowania przez wlasciwy organ projektu budowlanego i sprawdzenia jego zgodnosci z obowigzujacymi normami
techniczno-budowlanymi. W zwigzku z tym w orzecznictwie sadéw administracyjnych wskazuje si¢, ze ochrona
interesow o0sOb trzecich, przewidziana w art. 54 pkt 2 lit. d, w zw. z art. 64 wp.zp. (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), na etapie warunkéw zabudowy nie moze by¢ zapewniona calosciowo
i przejmowaé dziatan wiasciwych ochronie interesow oséb trzecich na etapie pozwolenia na budowg, ktore na
podstawie art. 5 ust. 1 pkt 8 Prawa budowlanego, obowigzany jest uwzgledni¢ organ architektoniczno-budowlany.
Wobec tego nie moze byé ona tak konkretna i szczegétowo okreslona, jak w pozwoleniu na budowg.”

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego postepowania,

orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest rownoznaczna z pozwoleniem na budowg.

Od decyzji przyshuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w  Kaliszu,
ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Wojta Gminy Goluchéw w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwolania.
Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Gotuchéw o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia
odwotlania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien osob trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze ), przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktdrych mowa wart. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng cze$¢ decyzji stanowia ponumerowane i opiecz¢towane zalaczniki.

Optata skarbowa za wydanie decyzji i warunkach zabudowy w wysokosci 598 zt zostata niszczona w dniu 19.05.2021r.,
oplata skarbowa za zloZenie dokumentu stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa w wysokosci 17 zt zostata
uiszczona w dniu 02.06.2021r. (na postawie art. 1 ust. 1 oraz wykazu przedmiotow oplaty skarbowej, stawki tej oplaty
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oraz zwolnienia — czes¢ I, pkt 8 oraz cze$¢ IV, ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej — Dz. U. z dnia
2021 r., poz. 1923 ze zm.)
Zalaezniki:

1. Czesé graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2.  Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudow)-'é'_z_ﬁ'g‘b“spadg{owania terenu ( do wgladu w tut. Urzedzie)
AN PN

| ;I | s

Otrzymuig :

2. Strony wg rozdzielnika
3. a/a.AO

Pan

Do wiadomoéci:

1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie, ul. Poznariska 79, 63-300 Pleszew.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr Radoslawa Milczarka, spelniono warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu.

KLAUZULA INFORMACYJINA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

1.

a)
(3]

9
e}

Administrator danych osobowych.

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Gotuchow.

Mozna si¢ z nami kontaktowaé w nastgpujacy sposob:

a) listownie: ul. Lipowa 1, 63-322 Goluchow

b) przez elektroniczng skrzynke podawcza dostgpna na stronie www.goluchow.pl

¢) telefonicznie: 62 7617 017

Inspektor ochrony danych.

Moszecie sie Panstwo kontaktowaé réwniez z wyznaczonym Inspektorem Ochrony Danych pod adresem email jod@comp-net.pl .

Cele i podstawy przetwarzania.

Przetwarzanie danych osobowych jest dokonywane w celu realizacji zadaf zgodnie z ustaws z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego celem przeprowadzenia odpowiednich postgpowan i procedur administracyjnych, a po tym czasie zgodnie z przepisami dotyczacymi
przechowywania i archiwizacji dokumentéw Administratora.

Odbiorcy danych osobowych.

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach o ktdrych mowa w pkt 3 Pafstwa dane moga zosta¢ udostgpnione innym ¢ ikom tych postgpowan i procedur oraz podmiotom i organom
upowaznionym na podstawie przepiséw prawa, a takze innym podmiotom z ktorymi administrator posiada stosowne zapisy o powierzeniu danych. Paistwa dane mogg zostac réwniez
udostgpnione w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym, w zwiazku z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Okres przechowywania danych.
Panstwa dane beda przechowywane przez czas realizacji zadan administratora wskazanych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjaego, a gpnie -
zgodnie z obowiazujaea u administratora Instrukcja kancelaryjng oraz przepisami o archiwizacji dokumentéw.

Prawa oséb, ktorych dane dotycza.

Zgodnie z przepisami prawa przystuguje Panstwu:

prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;

prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

prawo do usunigcia danych osobowych, w syluacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu wywiazania sig z obowiazku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania
whadzy publicznej;

prawo do ograniczenia przetwarzania danych;

prawo do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa) .

Informacja o wymogu zbierania danych.

Podanie przez Panstwa danych osobowych jest obowiazkiem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postep: ia administracyjnego.

Pozyskiwanie danych z innych Zrédet

W przypadku zbierania danych w inny spos6b niz od osoby, ktérej dane dotycza, dane te sg pozyskiwane z publicznych rejestréw lub ewidencji albo od innych organéw wiadzy publicznej lub
podmiotéw wykenujacych zadania publiczne lub dziatajgcych na zlecenie organéw wiadzy publicznej albo od innych uczestnikow postgpowania.




