UCHWALA NR XXIX/263/2021
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Koscielna Wies,
w rejonie ulicy Wierzbowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami.), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Koscielna Wie$
w rejonie ulicy Wierzbowej, po stwierdzeniu, ze jego ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotuchow.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) cze$¢ graficzna, rysunek planu w skali 1:1000 zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, tekstowy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, tekstowy zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, bedacy zatacznikiem nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2
§ 2. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) dach wielospadowy — oznacza dach z potaciami gtownymi w liczbie trzech, czterech i wigkszej, przy czym
nie s3 gldéwnymi potaciami daszki na S$ciankach, przebitych przez pota¢ dachu, okien pomieszczen
mieszkalnych w poddaszu;

2) dach ptaski — oznacza dach lub stropodach o nachyleniu do 12°;
3) dach stromy — oznacza dach o nachyleniu 30° + 45°;

4) intensywno$¢ zabudowy - oznacza wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako sume
powierzchni catkowitych budynkow tacznie z powierzchniami tarasow, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — oznaczaja
granice obszaru objetego planem tozsame z tymi liniami;

6) dziatka — oznacza dziatke budowlana, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) wysokos¢ zabudowy — oznacza wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do
budynku do kalenicy lub gornej poziomej krawedzi dachu.

§ 3. Plan nie okre$la:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenu gorniczego, a takze obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaru osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Plan okresla tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 5. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) sytuowanie fundamentow budynkoéw w odleglo$ci nie mniejszej niz 2,7 m od osi istniejacego kolektora
wodnego o @ 800 mm;

2) posadowienie budynkow ibudowli uwzgledniajace mozliwos¢ wystgpowania niestabilnosci warunkow
gruntowo-wodnych;

3) gospodarowanie odpadami i $ciekami uwzgledniajace ochrone przed zanieczyszczeniem gltéwnego zbiornika
wod podziemnych nr 311 ,,Zbiornik rzeki Prosny”;

4) zakaz nasadzania drzew, krzewow 1 roslin wieloletnich nad kolektorem wodnym w pasmie 5 m.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynki, urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, na dziatce budowlane;j:

a) wolno stojace budynki mieszkalne jednorodzinne, wolno stojace lub usytuowane bezposrednio przy bocznej
granicy dzialki, jednokondygnacyjne budynki gospodarcze lub garazowe albo garazowo-gospodarcze - wraz
z urzadzeniami budowlanymi,

b) obiekty architektury ogrodowej, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

2) zakaz lokalizacji obiektéw wiezowych o catkowitej powyzej 15,0 m wysokosci, mierzonej od gruntu
rodzimego do najwyzej potozonych elementéw konstrukcyjnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi - z dopuszczalno$cia zagospodarowania w granicach dziatki
do ktorej wilasciciel ma tytut prawny — polegajaca na:

a) rozprowadzaniu powierzchniowym, pod warunkiem nie zalewania i nie podtapiania dziatek sgsiednich,

b) odprowadzaniu do zbudowanych wtym celu - dotu chlonnego albo bezodplywowego zbiornika
retencyjnego;

4) nakaz postgpowania i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) nakaz zabezpieczenia przed dewastacja powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

6) nakaz usunigcia prochniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej
biologicznie czynnego uzytkowania na dzialtce, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, lub w innym miejscu
wskazanym przez Woéjta Gminy Gotuchow;

7) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstalych w procesie budowy na terenie dziatki, do ktore;j
inwestor posiada tytut prawny, lub zgodnie ze wskazaniem Wdjta Gminy Gotuchow;

8) nakaz stosowania do celow grzewczych paliw i urzadzen grzewczych nisko emisyjnych, lub wykorzystania do
tego celu alternatywnych zrodet energii;

9)w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku klasyfikacja dzialek jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 8. w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,55 1 nie mniejsza niz 0,30;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
40%:;

3) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wicksza niz 9 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
w poddaszu,

b) wolnostojacych: budynku gospodarczego, garazowego albo garazowo-gospodarczego - nie wigksza niz 6 m,
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c) usytuowanego bezposrednio przy bocznej granicy dziatki: budynku gospodarczego, garazowego albo
garazowo-gospodarczego - nie wieksza niz 5 m;

4) miejsca do parkowania na dziatce lub w garazu w liczbie co najmniej
a) 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
b) 2 stanowiska na lokal uzytkowy;

5) linia zabudowy w odlegtosci 2,9 m od osi istniejgcego kolektora wodnego o @ 800 mm, biegngcego ukosnie
w stosunku do granicy dziatek z pasem drogi publicznej — z zastrzezeniem warunkoéw okreslonych w lit. a i lit.
b:

a) linia dotyczy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) usytuowanie budynku:
- skosne do linii zabudowy z przynajmniej jednym naroznikiem bezposrednio przy linii zabudowy,
- prostopadte i rownolegte §cian zewngtrznych do linii granicznych dziatki;
6) gabaryty zabudowy i geometria dachow:

a) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego - stromy dwuspadowy lub wielospadowy o rownym kacie
nachylenia symetrycznych potaci ,

b) dach wolnostojgcego budynku gospodarczego, garazowego, garazowo-gospodarczego - stromy dwuspadowy
lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci,

c¢) dach ptaski budynku gospodarczego, garazowego, garazowo-gospodarczego usytuowanego bezposrednio
przy granicy;

7) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1100 m?, szeroko$¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 25 m;

8) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.

§ 10. Zasady adaptacji lub modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dostep dziatek do istniejacej drogi publicznej;

2) zaopatrzenie dzialek w media, a w szczegdlnosci:
a) energi¢ elektryczna,
b) wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

c) wode do celéw przeciwpozarowych, poprzez przylacza do istniejacych obiektow liniowych przesytowych
i urzadzen technicznych;

3) dopuszczalno$¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych:
a) z pominigciem ustalonej linii zabudowy,

b) w miejscu wskazanym przez operatora sieci.
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty w sprawie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.
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§ 13. Uchwata w sprawie planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Pawlak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1X/263/2021
Rady Gminy Goluchoéw

z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Gotuchow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Koscielna Wies,
w rejonie ulicy Wierzbowej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2021 r do 24 czerwca
2021 roku, a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 8 lipca 2021 roku.

2. W wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone zadne uwagi.

3. W zwiazku z powyzszym nie dokonywano rozstrzygni¢¢ w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1X/263/2021
Rady Gminy Goluchoéw
z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Gotuchow rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1 Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne i przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej,
gazowej i cieplnej;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, dokumentami gminnymi oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

4) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie narusza ustalen planu.

2. Okresla sie terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutdéw prawnych do nieruchomo$ci przeznaczonych w planie na cele zwigzane zzadaniami
wlasnymi gminy nastepowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami i mozliwosciami gminy.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) finansowanie z budzetu gminy;

2) dopuszcza si¢ udzial w finansowaniu inwestoréw, w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/263/2021
Rady Gminy Goluchow
z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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