UCHWALA NR ........... -
RADY GMINY GOLUCHOW
z dnia .......... 2020 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Popowek,
w rejonie ulicy Przemystowe;j

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2020 r. poz. 713, 1378), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), Rada Gminy
Goluchow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci
Popowek, rejon ul. Przemystowej po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow uchwalonego uchwata
Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotluchéw z dnia 30 marca 2011 r. Integralnymi czgsciami planu sa:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zalgcznikiem nr 2 do uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace
integralnym zalacznikiem nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w §1 ust.
1 pkt 2.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktérej okre§lono ustalenia szczegotowe;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza lub bedzie przewazaé na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie
mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej;

3) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi
komunikacyjne, dojScia piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, zielen,
elementy matej architektury w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w
rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem loggii, balkonow, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) a takze reklam o charakterze informacji komercyjne;j
(o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej nieruchomos$ci). Linia
nieprzekraczalna zabudowy nie obowiazuje w przypadku lokalizacji portierni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, parkingow i
innych urzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury technicznej);

5) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkéw potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewngtrznym $cian budynkow na powierzchni¢ tej dziatki budowlane;j;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich



7)

8)

kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych
w stanie wykonczeniowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow
drugorzednych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

strefie bezpieczenstwa od dalekosieznego rurociaggu przesylowego DN 400 — nalezy przez to
rozumie¢ obszar po obu stronach ropociggu, w ktérym operator sieci gazowej powinien
kontrolowa¢ wszelakie dziatania, ktore moglyby spowodowac uszkodzenie ropociagu. W strefie
tej nie nalezy, wznosi¢ budowli, lokalizowaé stalych urzadzen, sktadéow i magazyndéw, oraz
sadzi¢ lasow. Dopuszcza si¢ w strefie bezpieczenstwa usytuowanie innej sieci uzbrojenie terenu,
realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi i w porozumieniu z wilascicielem ropociagu
przesytowego.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dla wszystkich terenow

§ 3.1. Dla calego obszaru objgtego uchwalg ustala sie:

1)

2)
3)

4

S)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupehliajagce terenéw okreslone liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegodlnych;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy systemu komunikacyjnego, wskazniki
w zakresie komunikacji dotyczace miejsc parkingowych;

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zasady adaptacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastrukturalnych;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1)
2)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz granic obszarow
objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci,



4) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, dobr kultury wspotczesnej oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny polozony w obrebie konserwatorskiej strefy wystepowania stanowiska archeologicznego,

5) strefa bezpieczenstwa od dalekosi¢znego rurociggu przesytlowego DN 400 Plock-Ostrow
Wielkopolski;

6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw, oznaczony na rysunku symbolem P;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreélajg przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu poprzez:

1) ustalenie obstugi komunikacyjnej w oparciu o drogg powiatowa Nr 4327P oznaczona na rysunku
planu symbolem KDZ, powigzang z uktadem ponadlokalnym — drogg krajowa Nr 12, znajdujaca
si¢ poza granicami opracowania niniejszego planu miejscowego;

2) dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolami KDZ ustala si¢ klas¢ drogi
»Z"; w granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ pas o terenu o szerokosci 2,5 m
(zgodnie z rysunkiem planu) na docelowe poszerzenie istniejagcego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajagcych do parametréw drogi zbiorczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach
publicznych;

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu zabudowy z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ - droga powiatowa nr 4327P;
3. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukturg techniczng ustala sie:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ istniejagcych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejacym oraz projektowanym;

2) lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
w liniach rozgraniczajacych droge KDZ, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow ustala si¢:



1) co najmniej 1 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 6 zatrudnionych na jednej
zmianie roboczej, przy czym w przypadku tego samego inwestora, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych na parkingu zlokalizowanym na dziatce nr ewidencyjny 883/1;

2) minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, przy czym w przypadku tego samego inwestora, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych na parkingu zlokalizowanym na dziatce nr ewidencyjny 883/1.

Rozdzial 4. Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczna

§ 8. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekow i inne, na catym obszarze objetym planem.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) obowigzek zaopatrzenia terenéw w wode do celow bytowych z gminnej sieci wodociggowe;j,
w oparciu o sie¢ istniejaca 1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb
lokalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy rozbudowie ibudowie wodociggow obowigzek uwzglednienia wymagan z dziedziny
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegdlnosci dotyczacych lokalizacji hydrantow
oraz przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

3) w przypadku zapotrzebowania na wode¢ do celow produkcyjnych oraz do celow
przeciwpozarowych  dopuszcza si¢ indywidualne Zrédta lokalne i pobdr wody na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow ustala si¢:

1) obowiazek odprowadzania $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez istniejacg sie¢
kanalizacyjna;

2) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych (technologicznych), nakazuje sie¢
podczyszczaé te $cieki zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, okreslajacymi warunki
wprowadzania $ciekoéw do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji
obowigzkow dostawcow $ciekow przemystowych.

2. Plan ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do rowow
przydroznych, do ziemi oraz utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

§ 11. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog, terendw
produkcyjnych, sktadow i magazynéw do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych przez infiltracje
powierzchniowa i podziemng: do ziemi — na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych,
lokalnych zbiornikoéw retencyjnych, zwlaszcza dla gromadzenia wod opadowych do celow
przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

3) ustala si¢ obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych
i parkingdw - zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) ustala si¢ obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajgcy
sgsiednie nieruchomosci i drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 12. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca sie¢ S$redniego napiecia SNI15SkV
1 niskiego napigcia 0,4k V;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow w zabudowie produkcyjnej, sktadow i magazynow
z sieci $redniego i niskiego napigcia; bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczego6lnych
odbiorcoOw poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia,

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi ulic na

wydzielonych dzialkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim
dostepem do drég publicznych w formie naziemnej, wngtrzowej lub na stupowe;;

4) w celu poprawienia bilansu zapotrzebowania obszaru planu na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
mozliwoé¢ indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW a w przypadku elektrowni wiatrowych jak dla
mikroinstalacji.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz do celdow gospodarczych 1 grzewczych z istniejacej lub rozbudowywanej sieci
gazowe;j;

2) rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury gazowej oraz przylaczy indywidualnych na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnych kottowni wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
produkcyjne, sktadow i magazynow;

2) obowigzek stosowania indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych urzadzenia lub instalacje
zapewniajace spetnienie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii
omocy do 100 kW a w przypadku elektrowni wiatrowych jak dla mikroinstalacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w sygnat telekomunikacyjny ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych sieci i urzadzen taczno$ci i zaspokojenie potrzeb odbiorcow w zakresie
telekomunikacji, w tym tgcznos$ci alarmowej — w oparciu o istniejacg infrastrukture teletechniczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, realizacje
nowych obiektow zzakresu tgcznosci, wtym Ilacznos$ci alarmowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek postepowania z odpadami, w tym
niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.
Rozdzial 5. Ustalenia szczegélowe
§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeklniajace— obiekty ustugowe, =zabudowa o funkcji
administracyjno — biurowej , wolnostojace budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym, miejsc sktadowania odpadow nietoksycznych i ztomu



metali — zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia produkcyjng, drogi wewngtrzne, parkingi, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, inne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowania zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku plan;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupehlniajgcego w wydzielonych pomieszczeniach
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym lub jako samodzielne obiekty budowlane — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw towarzyszacych, stuzacych zapewnieniu ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej —
miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o drogach publicznych i prawa budowlanego;

4) realizacje pasa zieleni o szeroko$ci minimum 5 m w postaci paséw nasadzen ros§linnych (wysokiej
— drzew 1 $redniowysokiej — krzewow, z 50% udziatem zieleni zimozielonej) petnigcych funkcje
izolacji optycznej wzdtuz drogi powiatowej nr 4327P i potudniowej granicy obszaru objgtego
ustaleniami planu z uwzglednieniem zasad zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 3 pkt 2,
dla strefy bezpieczenstwa od dalekosi¢znego rurociggu przesytowego DN 400.

3. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) wprzypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé¢ odpowiednich zgtoszen -
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) w strefie bezpieczenstwa od dalekosigznego rurociggu przesylowego DN 400 Plock-Ostrow
Wielkopolski, o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m od jego osi rurociggu na obie strony), zabudowa
i zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrgbnych
obowigzujacych w zakresie bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne
shuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, ze wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejagcych urzadzen melioracyjnych
szczegotowych ustala si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji zistniejacym drenazem
w sposOb zapewniajacy jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie — zgodnie z zasadami wynikajacymi
z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $srodowiska z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego.

2) zakaz budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemyslowych - zaktadow
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow bytowych oraz przemystowych do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej
mogacej powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w aktualnym prawodawstwie z zakresu ochrony $§rodowiska;

5) nakaz zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wodd opadowych iroztopowych, wtym zakaz
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen przy zastosowaniu paliw itechnologii zapewniajacych



zachowanie standardow emisyjnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi zzakresu ochrony
srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kW,
wykorzystujacych energie stonca, wod geotermalnych i inng, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - nie wigcej niz 18,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow wiezowych i czesci budynkow produkcyjnych, ktoére musza byé wyzsze
ze wzgledu na technologi¢ produkcji — mierzona od poziomu gruntu do goérnej ptaszczyzny
konstrukeji lub przekrycia tej konstrukcji nie wigcej niz 25,0 m;

¢) mozliwo$¢ lokalizacji masztow do wysokosci nie wiecej niz 30,0 m, ustalenie nie dotycza
wysokosci masztéw lub obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej, ich wysoko$¢ bedzie ustalona w dostosowaniu do
przyjetych rozwiazan i potrzeb,

d) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryle budynku
produkcyjnego z wyjatkiem budynkow 1 obiektow wynikajacych z technologii
funkcjonowania budynku o funkcji podstawowej (rampy gospodarcze, portiernia);

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkéw, z wyjatkiem kolorow
zgodnych z znakiem firmowym inwestora;

f) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

2) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych do 45°; mozliwos¢ realizacji dachéw powlokowych
wynikajacych z konstrukcji pokrycia dachowego;

3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zachowania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
20% powierzchni dziatki budowlane;,

5) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng — wynoszacg 0,05,

b) maksymalng — wynoszaca 1,6.

Rozdzial 6 . Ustalenia wysokoSci stawki procentowej
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
§ 18. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci plan ustala w wysokosci 30%.
Rozdzial 7. Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Wojtowi Gminy Goluchow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Gotuchow



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Gminy Gotuchéw ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy sporzadzany jest dla terenu dziatki o nr ewidencyjnym 418/3 potozonej w
obrebie geodezyjnym Macew. Dla tej wlasnie dziatki obowigzuje “Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Popowek (obreb Macew) w czesci dotyczacej obszaru obejmujgcego
teren w obrebie skrzyzowania drogi krajowej nr 12 oraz drogi powiatowej nr 4327P przyjety uchwalg
nr VIII/99/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 22 sierpnia 2011 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 16.09.2011 r. Nr 248, poz. 3944). W oparciu o ten plan na dzialce o nr
ewidencyjnym 883/1 i1 czgéci dziatki 418/3 powstat zaktad produkcyjny TEKNIA Automotive —
produkujacy komponenty dla przemystu motoryzacyjnego — metalowego. Zaklad bardzo dobrze
funkcjonuje na tym terenie od paru lat z tendencja rozwojowa. W chwili obecnej niezbgdna jest
rozbudowy hali produkcyjno-magazynowej. Jedynym mozliwym kierunkiem dokonania takiej
rozbudowy jest poilnocna cze$¢ dziatki nr 418/3, na ktérej w obecnie obowigzujacym planie
wyznaczono teren rolniczy — 1R. W granicach tego terenu wystepuja grunty rolne Illa klasy
bonitacyjnej (lezace odlogiem). Czg$¢ potudniowa dziatki, przeznaczona pod teren przemystowy 1Pu
jest juz zagospodarowana, znajduje si¢ tu zbiornik przeciwpozarowy. W zwigzku z tym niezbg¢dne jest
opracowania zmiany planu oraz przeprowadzenie procedury uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na wyltaczenie gruntéw rolnych klasy III a z produkcji rolne;j.

W tej sytuacji Rada Gminy Gotuchéw Uchwata nr XLII/399/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Popowek, w rejonie ul. Przemystowej. Realizowany na podstawie tej uchwaty projekt
planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gotuchow.

O fakcie przystapienia do sporzadzania planu spotecznos$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami 1 obwieszczeniami z dnia 05.12.2018 r.,, za§ organy wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami z dnia 31.01.2019 roku.

Wraz z projektami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddziatywania na $rodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na
wstepie — o planowaniu i1 zagospodarowani przestrzennym oraz o udostgpnieniu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdétowosci
prognozy oddziatywania na $rodowisko uzgodnily obydwa powotane do tego organy, czyli:
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismem numer WOO-II1.411.28.2019.AM.1)
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pleszewie (pismem numer ON.NS.72.2.2.2019).
W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania
niniejszej zmiany planu, wptynety wnioski organéw oraz instytucji, a takze wnioski indywidualne.

W dalszym toku procedury planistycznej, Wojt Gminy Gotuchoéw rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych jego uchwalenia. Projekt planu miejscowego jak tez prognoza jego
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzone =zostaly na odpowiednim podktadzie mapowym,
zaewidencjonowanym w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Pleszewie. W obszarze planu rozmieszczone zostaty tereny: teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem P oraz teren komunikacyjny drogi publicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolami KDZ. Rozwigzanie to jest zgodne z rozmieszczeniem funkcji
w obowigzujacym Studium.

Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej podczas jej posiedzenia w
dniu 31 maja 2019 roku, projekty obydwu dokumentdéw zostaly przedstawione organom i instytucjom
wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii. Jednoczes$nie przeprowadzona zostata procedura
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na wylgczenie gruntéw rolnych klasy III a z
produkc;ji rolne;j.



Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 25 marca 2020 roku znak: GZ.tr.602.287.2019
udzielona zostata zgoda na przeznaczenie 0,8942 ha gruntow rolnych klasy Illa na cele nierolnicze.
Po uzyskaniu ww zgody i zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z
prognoza podlega¢ bedzie wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 18.11.2020 r. do 09.12.2020
roku, za§ wdniu 27.11.2020 roku obedzie si¢ dyskusja publiczne nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddziatywania na $srodowisko bedzie udostepniany droga
elektroniczng w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gotuchoéw. Uwagi do projektow obu
dokumentéw mozna bedzie sktada¢ do dnia 23.12.2020 roku (w tym za posrednictwem Srodkow
komunikacji elektronicznej). Do projektow obu dokumentéw, w wyznaczonym terminie nie
wplynety/wptynety uwagi. Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz
konsultowania ze spoteczno$cig lokalng projektow dokumentow, Wojt Gminy Gotuchdéw przedstawi
projekt planu z wymaganymi zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Gminy Gotuchow
w celu jego uchwalenia.
Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w
Sposob nastgpujacy:
e wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
w treSci uchwaty planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym
gabarytow zabudowy, materiatobw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

e walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad
ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenéw oraz
ksztaltowania zabudowy, w tym jej formy i kolorystyki;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto
obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego (w tym dopuszczono pozyskiwanie energii
i ciepla ze zrodetl odnawialnych), wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej — poprzez zapisy dotyczace ochrony zabytkow archeologicznych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w treSci uchwaly wymogoéw w zakresie zasad
ochrony $rodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg a takze
z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

e walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformutowanie ustalen, by ingerencja w
wykonywanie prawa wlasno$ci przez wilascicieli byla mozliwie najmniejsza, za$
przeznaczenia terendOw pozwolity na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac
obstuge tych terenow z przylegajacych do obszaréw planu drog publicznych;

e prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
nieingerujagcy nadmiernie w prawa dysponowania poszczegélnymi nieruchomos$ciami
znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci
prywatnej;

e potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w calosci
z przepiséw odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;



e potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsigwzigcia z
zakresu interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w
tym z zakresu tgcznosci publicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jasnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

o podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko — w formie ogloszen w prasie,
obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Gotuchow;

o umozliwienie sktadania wnioskoéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w
tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@goluchow.pl );

o udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 18.11.2020 r. do 09.12. 2020 roku, w siedzibie Urzgdu
Gminy Gotuchéw oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej, pod
adresem
http://bip.goluchow.pl/wiadomosci/5659/wiadomosc/544561/ogloszenie_o_wylozeniu_do
publicznego_wgladu_projektu_miejscoweg

o  przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniu 27.11.2020 roku;

o umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na $rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej — zgodnie procedurg opisang w
ogloszeniu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
— w obszarze planu nie wyznaczono terenéw mieszkaniowych a jedynie produkcyjno-
magazynowe , za$ problem zaopatrzenia w wodg¢ do picia oraz na cele przeciwpozarowe
zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w
tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i $rodowiskowe.
Projektowane przeznaczenie terenu uksztattowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane
juz na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.
Do zaprezentowanego w procesie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, oraz
prognozy jego oddziatywania na §rodowisko, w oznaczonym czasie nie wptynety/wplynety uwagi.
Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 1 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na §rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujagc nowg zabudowe¢ uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie



posiadajacym bezposredni dostgp do urzadzonych drég publicznych — drogi powiatowej klasy
zbiorczej, a poprzez istniejace skrzyzowanie takze do drogi krajowej klasy glownej ruchu
przyspieszonego, z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — w planie, zgodnie ze Studium, nie wyznaczano terendw o przeznaczeniu
mieszkaniowym, jednakze obszar planu lezy w terenach bezposrednio sgsiadujacych z droga
krajowa klasy gtownej, ktorej parametry pozwalaja na realizacje przedsiewzig¢ z dziedziny
rozwoju transportu publicznego;

e zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow: w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztalttowane w sposob
zapewniajacy mozliwo$¢ takiej przebudowy drog, by w ich pasach mogty si¢ miesci¢ zaréwno
szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet jesli miatyby stuzy¢ wytacznie dojsciu,
badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenéw produkcyjno-ushugowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zaspokojono
poprzez skupienie funkcji budowlanych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej juz zabudowy
— jako jej kontynuacj¢ i uzupetnienie.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu planow miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wéjt Gminy Goluchéw dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, w ramach oceny aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postepu w
opracowaniu zmian planéw miejscowych. Ponadto na podstawie tych analiz, w oparciu o rejestry
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz analiz wnioskow dotyczacych zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowuje on wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych. Analiza
zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gotuchoéw ostatnio zostata
wykonana w 2018 roku. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Wojt Gminy przekazal Radzie Gminy wyniki analizy, po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Rada Gminy Gotuchéw w dniu
17 pazdziernika 2018 roku podjeta na jej podstawie uchwate nr XLI1/398/2018 w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i1 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Goluchow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu
nie bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy, natomiast przyniesie jej budzetowi dochody z racji
wplywu podatkéw od nieruchomosci.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania wptywoéw do budzetu gminy z tytutu optaty
planistycznej oraz zwigzanych z realizacja planu — podatkéw od nieruchomosci. Wplywy z tytutu
optlaty planistycznej bedzie osiagalny niestety jedynie gdy nastapi taczny obrot wszystkimi terenami
budowlanymi w obszarze planu i to dokonany w ciggu 5 lat od jego wejscia w zycie. Jest to mozliwe,
jakkolwiek mato prawdopodobne. Innym zrédtem dochoddéw zwigzanych z wejSciem w zycie
niniejszego planu bedg wpltywy z tytulu podatku od nieruchomosci i ten dochdd powinien byé



osiagniety w ciggu 1-2 lat od uchwalenia planu. Zestawienie przywotanych za prognoza skutkow
finansowych spodziewanych wptywow podatkowych, czyni ten plan uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy Goluchow podejmuje rowniez
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatagcznik Nr 2 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy wytacznie zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad
przyjecie niniejszej uchwaty nalezy uznac za whasciwe.



