UCHWALANR ......vvveveeennn,s
RADY GMINY GOLUCHOW

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Koscielna Wies, w rejonie ulicy Lotniczej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 tekst jednolity — ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 tekst jednolity) Rada
Gminy Gotuchéw uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Koscielna
Wies$, w rejonie ulicy Lotniczej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gotuchéw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do

niniejszej uchwaty.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre$lajacg dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu;



3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
petnej wynosi najwyzej 30%;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie gatunkow drzew i krzewow, gtéwnie

zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku symbolem RM;
2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem R;
3) teren drogi publicznej (klasa lokalna), oznaczony na rysunku symbolem KD-L;
4) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZK.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowania oraz rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen
budowlanych, ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, dla ktorych zastosowanie majg przepisy odrebne),
w tym:

a) reklam i urzadzen reklamowych,
b) ogrodzen z elementdw prefabrykowanych,
c) o$wietlania obiektéw w sposob powodujacy oslepianie uczestnikdw ruchu drogowego;

2) dopuszczenie:

a) umieszczania szyldéw na ogrodzeniu dziatek od strony terenéw komunikaciji lub na elewacii
budynkéw wytgcznie na wysokosci kondygnacii parteru,
b) zachowanie istniejacej zabudowy,

c) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§5.
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;



10)

§ 6.

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscu ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej i fermy drobiu na terenie RM o licznie inwentarza nie wigkszej niz 500 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych) w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowac przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny oraz ktore wprowadzajg ograniczenia w uzytkowaniu terenow
sgsiednich;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania Sciekéw bytowych
i przemystowych na terenie RM;

dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem RM, zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowdw, uwzglednienie
przepiséw odrebnych w sprawie warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do

wad lub do ziemi oraz substancji szczegoinie szkodliwych dla $rodowiska wodnego.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspotczesnej nie podejmuije sie ustalen.

§ 8.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie

ustalen.



§9.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem RM ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza;
2) dopuszczenie lokalizacji  budynkdéw: mieszkalnych, administracyjnych,  socjalnych,
pomocniczych i inwentarskich niezbednych dla funkcjonowania zabudowy wymienionej w pkt. 1

oraz budowli rolniczych;

w

sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
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maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;

(2}

intensywnos¢ zabudowy dla dziatki od 0,01 do 1,0;

~

wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m do
najwyzszego punktu potaci dachowe;;
b) dla pozostatych budynkdéw nie wiecej niz 10 m
c) dla budowli rolniczych nie wiecej niz 12 m;
8) dopuszczenie:
a) dla budynkéw mieszkalnych dachéw stromych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 25° do 40°;
b)  dla pozostatych budynkdéw dachow o dowolnej geometrii;
9) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosSci nie wigcej niz 2,2 m;
10) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 20 m od strony terenu R
oraz pasdw zieleni izolacyjnej nie mniejszej niz 3 m od pozostatych stron, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z §16 pkt. 5;
12) dostepno$¢ komunikacyjna terenu RM od drogi publicznej KD-L poprzez droge polng
dojazdowg do gruntéw rolnych na terenie R;
13) zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam;
14) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy na terenie RM wraz z jej mozliwoscig

rozbudowy.

§ 10.



W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania
istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej;
3) zakaz grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4) dopuszczenie zalesienia gruntéw o niskiej bonitacji i gruntdw nieprzydatnych do produkcii

rolnej.

§ 1.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZK ustala sie:

1) dopuszczenie zieleni krajobrazowej;

2) dopuszczenie obiektow matej architektury;

w

)
) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
4) lokalizacje zieleni i urzadzonych ciggéw spacerowych zapewniajacych dostep do istniejgcych
zespotow zieleni;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w zakresie
energetyki, telekomunikacji, dostarczaniu wody oraz odprowadzania $ciekéw;

6) zakaz lokalizacji budowli rolniczych i budynkdw.

§12.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-L ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczonych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektébw matej architektury, o$wietlenia tablic i znakéw
informacyjnych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczney;
4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§13.
Nie okre$la sie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegbinego zagrozenia
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powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na ich nie

wystepowania na obszarze objetym planem.

§14.
1. W planie nie wyznacza sie terenébw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W planie nie ustala sie szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci.

§ 15.
W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw ograniczen

wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 16.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) na terenie drogi lokalnej zachowanie ciggtoSci powigzan elementow pasa drogowego,
w szczegoInosci jezdni i chodnikéw w granicy obszaru planu oraz zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, z uwzglednieniem ustalen planu;
2) parametry elementow infrastruktury drogowej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;
3) zakaz lokalizacji urzadzehn i obiektdw przestaniajgcych i utrudniajacych ruch pieszych,
rowerzystéw i pojazddéw samochodowych;
4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oSwietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;
5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM zapewnienie stanowisk postojowych
dla samochoddéw osobowych w tacznej licznie nie mniejszej niz:
a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych — 3 stanowiska postojowe.

§17.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu

do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczney;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem §5 pkt. 7 8;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub

rowdw z uwzglednieniem §5 pkt. 10;

D
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zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikéw gazu;

~

zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych paliw lub energii elektrycznej;

()

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;;

©

dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako
kablowych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych.

§18.
Nie okresla sie innych niz dotychczasowych sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwatg.

§19.
Ustala si¢ 30% stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



