UCHWALA NR 111/26/2018
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goluchéw
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 .
poz. 994 ze zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.)
Rada Gminy Goluchow uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotuchéw na lata
2019 - 2023”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Pawlak
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Zatacznik do uchwaty Nr 111/26/2018
Rady Gminy Gotuchéw
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goluchéw

na lata 2019-2023

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Goluchow w latach
2019-2023, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu.

Mieszkaniowy zasob Gminy Goluchow, objety niniejszym programem tworzg lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ gminy, lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasno$¢ gminy i innych oséb
(tzw. budynkach wspodlnotowych) oraz lokale potozone w budynkach o$wiatowych. Lokali socjalnych w swoim
zasobie gmina nie posiada.

Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastgpujgco:

Pow. uzytkowa
Lp. Wyszczegdlnienie budynkow [lo§¢ mieszkan ogotem
w m?
Zaktad Ustug Komunalnych
1 Koscielna Wies, ul. Kreczunowicza 6 1 52,0
2 Koscielna Wies, ul. Kreczunowicza 7 4 152,6
3 Koscielna Wies, ul. Kreczunowicza 9 1 59,2
4 Koscielna Wies$, ul. Kreczunowicza 11 7 416,4
5 Koscielna Wies, ul. Ostrowska 8 5 259,6
6 Kos$cielna Wies, ul. Ostrowska 10 6 316,2
7 Koscielna Wies, ul. Wierzbowa 1 73,0
8 Jedlec 83 4 138,0
9 Jedlec 85 3 113,5
10 Jedlec 101 8 327,6
11 Jedlec 102 5 184,8
12 Jedlec 91 3 166,3
13 Macew 17 5 199,0
14 Macew 15 2 105,0
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15 Ciesle 10 160,5
16 Wszotow 19 38,5
17 Tursko 2 128,0
18 Bogustaw 9 122,0
19 Bogustaw 10 139,4
20 Tursko 81 53,7
21 Kucharki 43 70,0
22 Kuchary 97 188,0
23 Kuchary 102 292,0
24 Czechel 20 144,0
25 Czechel 21 74,0
26 Czechel 22 142,5
27 Czechel 23 194,2
28 Czechel 25 185,0
29 Karsy 70 274,0
30 Karsy 71 228.0
31 Karsy 72 311,0
32 Karsy 74 307,0
33 Karsy 81 150,0
34 Karsy 82 131,9
35 Krzywosadow 31 203,2
36 Krzywosadoéw 28 206,1
37 Gotuchéw, ul. Czartoryskich 10 50,0
38 Gotuchéw, ul. Czartoryskich 12 72,5
39 Gotuchéw, ul. Czartoryskich 43 237,99
40 Gotuchow, ul. Czartoryskich 14 330,5
41 Gotuchow, ul. Czartoryskich 51 2144
42 Goluchow, ul. Kosciuszki 22 105,9

Id: BF946999-615C-44F2-87A6-9AAF1336C306. Podpisany

Strona2z5




43 Gotluchow, ul. 23 Stycznia 2 6 210,0
44 Gotuchéw, ul. 23 Stycznia 4 6 300,0
45 Gotuchow, ul. Mickiewicza 1 2 95,26
46 Kajew 29 3 150,0
RAZEM 171 8.072,75
Jednostki o§wiatowe - szkoty
1 Gotuchow, ul. Czartoryskich 53 1 64,56
2 Jedlec 154 1 45,49
3 Koscielna Wies, ul. Kaliska 2 2 104,70
4 Tursko 10 1 47,00
5 Kucharki 39 1 78,02
RAZEM 6 339,77
OGOLEM 177 8.412,52

2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego:

W latach 2019-2023 wielkos¢ zasobu mieszkaniowego moze ulega¢ zmianie, w szczegdlnosci poprzez
adaptacje pomieszczen uzytkowych, zbycie lokali, zmian¢ przeznaczenia lokali na cele niezbedne do realizacji
zadan gminy.

3. Ocena i prognoza aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu.

Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy mieszczg si¢ w budynkach, ktéore byly wybudowane
kilkadziesigt lat temu. Stan techniczny tych budynkéw jest zréznicowany izalezy od wieku budynkow.
Zadaniem Gminy jest nie dopuszczenie do pogorszenia si¢ stanu technicznego budynkéw, dazenie do
podnoszenia standardu lokali, estetyki budynkdéw, jako catosci ilikwidacji zuzycia funkcjonalnego. Prace,
gléwnie remontowe 1naprawcze, begda prowadzone sukcesywnie, ana obiektach wymagajacych
przeprowadzenia pilnych remontow w pierwszej kolejnosci.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali , z podzialem na kolejne lata.
1. Analiza potrzeb remontowych.

Zasadniczym celem Gminy Goluchow w zakresie gospodarowania istniejacym zasobem jest niedopuszczenie
do pogorszenia stanu technicznego budynkéw oraz modernizacja istniejacych zasobow. Niezbedne jest zatem
utrzymanie na wlasciwym poziomie stanu technicznego budynkoéw poprzez wykonywanie biezgcych remontow,
takich jak: roboty dekarskie, zduniskie, termomodernizacyjne, ogoélnobudowlane i elewacyjne, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

2. Prognoza potrzeb remontowych w latach 2019-2023 w lokalach mieszkalnych.

Majagc na uwadze utrzymanie w statej sprawnosci technicznej zasob mieszkaniowy Gminy planuje si¢
przeprowadzac¢ systematycznie prace konserwacyjno-remontowe.

Wysokos¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach na podstawie poziomu cen w 2018 r.

Tabela -wartosci podane w tys. zt
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Lata 2019 2020 2021 2022 2023

| remonty 200 200 205 210 215
1 konserwacja

II1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023.

Lokale mieszkalne tworzgce mieszkaniowy zaséb Gminy Goluchow, mogg by¢ sprzedawane na wniosek
najemcy, za zgoda Rady Gminy Gotuchow, z uwzglednieniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do
wykupu wynajmowanego lokalu, wytacznie w przypadku, gdy najem zostat zawarty na czas nieoznaczony.

Gmina bedzie dgzy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy
i innych o0sob (tzw. budynkach wspoélnotowych).

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej w stosunku do czynszow za lokale mieszkalne z uwagi na fakt, iz
Gmina Gotuchdéw nie posiada lokali socjalnych:

1) wpltywy z czynszow sg gtownym zrédtem finansowania i utrzymania budynkow,
2) czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
3) stawki czynszu ustala Wojt Gminy Goluchow w formie zarzadzenia,

4) czynsz najmu lokalu ptatny jest miesiecznie z gory do dnia 10-go kazdego miesigca w kasie lub na rachunek
bankowy wynajmujacego,

5) wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie pomiardw w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w §wietle rownej lub wiekszej od 2,20 m nalezy zaliczy¢
do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m , lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

6) lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, oraz
posiadajacy tazienke¢ i we o wspolczesnym standardzie to lokal o stawce bazowej 100%,

7) czynsz obejmuje: koszty administrowania budynkiem, jego konserwacji iutrzymania technicznego wraz
z pomieszczeniami wspolnego uzytkowania oraz wyposazeniem trwatym lokalu,

8) Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych zuzytkowaniem lokalu,
aniezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody igazu, optat za odbior
nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach gdy nie posiada zawartej samodzielnie umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub ushug,

9) Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat za dostawy ciepta do najmowanego lokalu.

2. Ustala si¢ czynniki mogace wplyna¢ na obnizenie stawki bazowej czynszu w stosunku do lokali
mieszkalnych:

1) bez centralnego ogrzewania - 8% ,
2) bez cieplej wody - 8%,
3) bez tazienki - 8%,
4) bez wc -8%,
5) bez podiaczenia do kanalizacji sieciowej - 8%.
Maksymalne obnizenie czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 40%.
3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze dokona¢ zmiany obowigzujgce;j

stawki czynszu, jesli standard lokalu mieszkalnego ulegt podwyzszeniu poprzez wyposazenie lokalu w:

1) centralne ogrzewanie - 8%,
2) ciepta wodg - 8%,

3) tazienke - 8%,

4) we - 8%,
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5) przytacze do kanalizacji sieciowej - 8§%.
Maksymalna wysoko$¢ podwyzki nie moze przekroczy¢ 40%.

Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ najpozniej na
miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019-2023.

Gospodarowanie i zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczego6lnosci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci i windykacji tych naleznosci,
4) podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniach sadowych o roszczenie ze stosunku najmu.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytulu czynszu za najem
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

VII. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Planowane koszty biezacej eksploatacji budynkow w latach 2019-2023 okresla ponizsza tabela (w tys. zt).

Lp. Wyszczegblnienie 2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 r.
1 Koszty biezacej eksploatacji 70 70 75 75 80
2 Koszty remontow 145 145 150 150 155
3 Koszty biezacej konserwacji 55 55 55 60 60

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, okreslane sa
raz w roku uchwatami Zarzgdu Wspolnot Mieszkaniowych.

Plany rzeczowe dotyczace remontéw ikonserwacji ustalane beda na kazdy rok budzetowy oddzielnie
i akceptowane przez Wojta.

VIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnoSci:

a/ niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkoéw i lokali,
b/ planowana sprzedaz lokali.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wyltaczenia z eksploatacji catych budynkow, ani lokali,
co wigzatoby si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych.
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