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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchow oraz obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy przy uwzglednieniu rejestrow
decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego. Opracowanie wskazuje obszary
koncentracji dzialan planistycznych, w tym dokumenty planistyczne wymagajace aktualizacji
oraz obszary dla ktorych powinno si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Ww. ocena dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz przedstawiane sa Radzie Gminy,
po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, przez Wojta Gminy
przynajmniej raz w trakcie trwania kadenciji.

Obowigzek wykonywania ocen aktualnosci studium i planéw miejscowych naktada na Wojta
Gminy art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), ktory stanowi:

. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt (...) dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach (...) oraz wnioskéw w
sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.”

Niniejsze opracowanie obejmuje,:
1) ocene aktualnosci studium,

2) wykaz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z oceng realizacji
planow;

3) oceng postepow w opracowywaniu planéw miejscowych;

4) wnioski o zmiang studium wraz z rozstrzygnieciem;

5) wnioski o zmian¢ plandw miejscowych wraz z rozstrzygnieciem;
6) wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe;

7) wykaz decyzji o warunkach zabudowy;

8) analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie od 31 pazdziernika
2014 r. do 30 czerwca 2018 r, w oparciu 0 wydane decyzje o warunkach zabudowy,
decyzje 0 pozwoleniu na budowe;

9) propozycje do wieloletniego programu sporzadzania planow miejscowych.

2. PODSTAWA PRAWNA I MATERIALY ZRODEOWE OPRACOWANIA

Gtownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktore powstaja podstawowe narzgdzia planowania
przestrzennego na szczeblu gminy i ktoére pozwolag na ocen¢ aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego sg :

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073 ze zm);



2) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187 ze zm.)

3) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz.
2126 ze zm.);

4) ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.)

5) ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398);

6) ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2018 r. poz.1498);

7) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

8) rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003
r., Nr 164, poz. 1588);

9) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U

z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Pozostalymi aktami prawnymi, majacymi bezposredni lub posredni wptyw na planowanie
przestrzenne sg m.in. przepisy dotyczace ochrony Srodowiska, ochrony przyrody, gospodarki
nieruchomos$ciami, dréog publicznych, ochrony gruntow rolnych i1 leSnych, lasow, prawa
wodnego, rozwoju ustug telekomunikacyjnych.

Dokumentami Zrédlowymi, ktorych aktualno$¢ nalezy oceni¢ sa:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow
— cze$¢ tekstowa 1 rysunki w skali 1 : 10 000 z 2011 r,,

2) obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace tereny na
obszarze gminy Gotuchow.

Dokumentami niezbednymi do sporzadzenia niniejszego opracowania sg rOwniez:
1) wykaz sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2) rejestr decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez Gming Gotuchow w okresie 31.10.2014-30.06.2018 r.,
0 ktorych mowa w rozdziale 5 ustawy opizp;

3) rejestr decyzji pozwolen na budowe wydanych w okresie 31.10.2014-30.06.2018 r.
Z obszaru gminy Goluchéw;

4) rejestr wnioskOw o sporzadzenie zmiany studium w okresie 31.10.2014-30.06.2018 r;

5) rejestr wnioskow o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w okresie 31.10.2014-30.06.2018 r.



3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GOLUCHOW POD
WZGLEDEM OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Przyjete uchwata Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchow sporzadzone
zostalo zgodnie z wymogami art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). Zastgpito ono
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete uchwata Nr
VII1/69/99 Rady Gminy Gotuchow z dnia 9 czerwca 1999 r., ktére powstato w oparciu o art. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
ze zm.).

Obowigzujgca od 11 lipca 2003 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym! utrzymata studium jako akt gminnej polityki
planistycznej o charakterze nienormatywnym. Wprowadzita jednak nowe wymagania co do
zakresu Studium, podniosta takze jego range w kontek$cie planowania miejscowego
w gminie. Bowiem art. 9 ust. 4. ww. ustawy opizp wskazuje, ze , ustalenia Studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”, a nastgpnie w art. 15
ust. 1, ze "...Wojt (...) sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng zgodnie z zapisami Studium.....". Dodatkowo art. 20 ust. 1 ustawy opizp, naktada
na organ stanowiagcy, obowigzek stwierdzenia zgodnosci ze Studium w brzmieniu "...Plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium...".
Wynikajace ze Studium lokalne zasady zagospodarowania musza wiec znalez¢ potwierdzenie
w regulacjach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie ,,rada gminy
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium ...

Dodatkowo wymagania co do zawartosci i dokumentacji planistycznej studium reguluje
rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2004

r., Nr 118, poz. 1233).

W trakcie sporzadzania projektu studium wprowadzone zostaty dodatkowe przepisy, ktére
miaty wptyw na prowadzong procedurg planistyczna, a takze na koncowy ksztalt dokumentu.

Istotne dla procedury planistycznej byto wejscie w zycie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001 r Nr 62, poz. 627)° ktéra w art. 72 ust. 4-6
stworzyla obowiazek wykonania do studium opracowania ekofizjograficznego”.

Szczegbtowy zakres opracowania okresla rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz.
1298).

! dalej nazywana ustawg opizp

2 ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , ustawy
o Panstwowej Inspekcji sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr
130 poz. 871) w art. 1 pkt. 6 wprowadzita nowe brzmienie art. 20 ust. 1, ktére obowigzuje od 21 pazdziernika
2010r.

¥ aktualnie obowigzuje tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.

*art. 72 ust. 5 Prawa Ochrony Srodowiska stanowi, ze , Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie
dokumentacje sporzqdzang na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, charakteryzujqgcq poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i
ich wzajemne powigzania”.



Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacja wykonywang przed podjeciem prac
planistycznych 1 stanowi podstawe proponowania rozwigzan przestrzennych oraz
formutowania ustalen w zakresie ksztaltowania wlasciwej, odpowiadajacej warunkom
srodowiska struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W listopadzie 2008 roku zaczgta obowigzywac ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).
Ustawa ta ustanowila obowigzek przeprowadzania ocen oddzialywania na S$rodowisko
dla dokumentow strategicznych, co skutkowato koniecznosciag opracowywania prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie tylko dla projektu planu miejscowego, ale takze dla studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wszystkie wyzej wymienione przepisy okreslity szczegotowe standardy sporzadzania
studium.

Kolejne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzity
zasadnicze zmiany m. in. dotyczace: obowigzku okre§lania obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, rozmieszczenia obszarow obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
w przypadku ich wystgpowania lub planowania w granicach gminy. Ponadto w art. 19 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2187 ze zm.) ustanowiono obowigzek uwzglednienia ochrony zabytkow wpisanych do
rejestru 1 zabytkdw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Wymienione wyzej przepisy zostaly uwzglednione w obecnie obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchéw.

Z uwagi na przedziat czasowy sporzadzenia studium (2007-2010) i prowadzong w tym czasie
procedure planistyczng, studium byto uzgodnione w 2009 r. z Zarzadem Wojewodztwa
Wielkopolskiego w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zatw. uchwalq Nr XLII/628/2001 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 5 marca 2002 r. Nr 35,
poz. 1052), ktory przestat obowiazywac 26 kwietnia 2010 r., wtedy bowiem przyjeto Uchwalg
Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Jednak zgodno$é
studium z planem wojewodztwa zostata zachowana i1 pod tym wzgledem studium pozostaje
aktualne.

Od czasu uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotuchow tj. od 30 marca 2011 r. wprowadzone zostaty kolejne regulacje prawne,
ktore nalezy uwzgledni¢ oceniajgc jego aktualnos¢.

Jedng ze zmian majacych odzwierciedlenie w sporzadzanych dokumentach planistycznych
jest ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126
ze zm.). Zgodnie ztymi przepisami gmina ma obowigzek wprowadzenia do studium
uwarunkowan udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumentowanych wod podziemnych
w terminie dwoch lat od zatwierdzenia dokumentacji geologicznej®. W opracowaniu ,,Bilans

*art. 95.1. Udokumentowane ~ ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikow wod podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia si¢
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (...).
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zasobow ztoz kopalin w Polsce wg stanu na 31.XI1. 2017 r.”® nie ujawniono innych zt6z
w gminie Gotuchdéw niz wykazane w studium’. W zwiazku z powyzszym nie wymaga ono
pod tym wzgledem aktualizacji.

Odmienny problem w kontekscie studium pojawit si¢ W zwiagzku z przekazaniem przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu Wojtowi Gminy Gotuchow,
W nawigzaniu do art.88f ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. oz.
145 ze zm.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Zgodnie z art.88f
ust. 7 zmiany wynikajace z tych materialow nalezato w ciggu 30 miesigcy wprowadzi¢ do
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow.
W zataczniku do pisma RZGW przedstawiono ,,Wykaz obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig wyznaczonych w studiach ochrony przeciwpowodziowej, obowigzujacych jako
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig opracowanych w I cyklu planistycznym”. Jest
tam wymieniona rzeka Prosna, dla ktérej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego s3 uwzglednione obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Na przekazanych mapach sg pewne korekty zasiegow obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig. Jednak ze wzgledu na to, ze nalezg one do terenéw wyltaczonych
z zabudowy, dla ktorych ustalenia dotyczace zagospodarowania spetniaty wytyczne art. 88l
ust. 1 wspomnianej ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne, nie zaszta wigc koniecznosé
zmiany studium.

Aktualnie obowigzuje Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2017 r. poz.
1566 ze zm.), ktéra w art. 166 ust. 1 pkt 1 stanowi, Ze ,,obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig uwzglednia si¢ w (...) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (...). Nie ustalono jednak konieczno$ci zmiany istniejacych
dokumentow planistycznych.

Natomiast w okresie analizowanym, po uchwaleniu studium weszty w zycie dwie ustawy,
ktore w sposob znaczacy rozszerzyly problematyke studium.
Sa to ustawy:

1) ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.);

2) ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398).

Pierwsza z wymienionych, tzw. ustawa ,,krajobrazowa” w art. 7 pkt 2 wprowadzita zmiany
w ustawie opizp, w tym w art. 10 dotyczagcym wymaganego zakresu zagadnien do
rozpatrzenia iuwzglednienia w studium. I tak w ust. 1 dodano pkt 4a stanowiacy, ze
w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci ,,z rekomendacji
I wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych” ® Natomiast w ust. 2, stanowigcym co w szczegolnosci
okresla si¢ w studium, zmieniono pkt 1 w sposob nastepujacy, ,, kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego;”.

® panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2018 r.

" zloze piasku i zwiru — "Boguslaw" o zasobach geologicznych bilansowych 41 tys. ton, ktorego wydobycie
zostato zaniechane,

2. ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej — "Bogustaw” 0 zasobach geologicznych bilansowych 1197 tys.
m3 jest zlozem o zasobach rozpoznanych wstegpnie (w kat. C2),

8 Art. 2 pkt 16f ustawy opizp: ,, krajobraz priorytetowy” — nalezy przez to rozumieé krajobraz szczegdlnie cenny
dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i

>

warunkow jego ksztattowania;”;



Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym obszarze wojewodztwa,
okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Obowigzek
sporzadzenia audytu, spoczywa na Zarzadzie Wojewodztwa (art. 38, 38a, 38b i 39 ustawy
opizp). W zwigzku z tym, ze nie zostal jeszcze przeprowadzony audyt krajobrazowy dla
wojewodztwa wielkopolskiego, nie ma potrzeby aktualizacji studium w tym zakresie.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), w art. 41
pkt 2 1 3 wprowadzita nowe zagadnienia do zakresu opracowania studium, ktore
W zamierzeniu majg zracjonalizowa¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego,
W szczegblnosci wskazanie terenow pod zabudowe i terendw wylaczonych z zabudowy.
Bowiem na etapie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ potrzeby
I mozliwoéci rozwoju gminy, uwzgledniajac w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwo$ci finansowania przez Gming
wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
1 na tej podstawie dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
a w konsekwencji przeanalizowania zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchoéw
w czgséci IV — ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen studium” zawiera
zestawienie stanu istniejgcego zainwestowania 1 potencjalnych terendow rozwojowych
wskazanych w Studium. Obrazuje ono wiclokrotnie wigkszg powierzchni¢ terenéw pod
zabudowe w poréwnaniu ze stanem istniejgcym i tak np. terenow o kierunku przeznaczenia
mieszkaniowo-ustugowym jest ponad siedmiokrotnie wigcej, aterenéw o kierunku
przeznaczenia produkcyjno-ustugowym dwudziestokrotnie wigcej.

Mozna zalozy¢, ze opracowanie bilansu terenéw pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10
zweryfikowatoby kierunki zmian w przeznaczeniu terendw gminy, w szczegolnosci
ograniczyloby zasigg terendw pod zabudowe.

Nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone ustawg
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu oraz ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji nie zobowigzuja
gmin do zmiany studium uchwalonych przed nowelizacja przepisow ustawy opizp.
Konieczno$¢ aktualizacji studium dla gminy Goluchéw moze nastapi¢ woéwczas, gdy pojawi
si¢ potrzeba wskazania nowych terenéw pod zabudowe w wyniku np. uwzglednienia przez
Wojta wnioskow o zmiang studium lub nastgpi zmiana polityki przestrzennej Gminy.

Najnowszg ustawa ktdra weszta w zycie 22 sierpnia 2018 r., a wigc w okresie, ktory nie jest
juz analizowany®, jest Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
| realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2018 r.
p0z.1498). Jezeli miataby ona zastosowanie w gminie Gotuchow, nie spowoduje koniecznosci
zmiany studium, bowiem art. 5 ust. 3 stanowi: ,Inwestycje mieszkaniowg Ilub inwestycje
towarzyszqcq realizuje sie (...) pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (...)”. Ustawa ta okresla standardy
lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych (art. 17), jednak daje tez Gminie
uprawnienia do ustalenia w drodze uchwaty lokalnych standardow urbanistycznych (art. 19).

Podsumowujac, pod wzgledem spelnienia warunkow ustawowych studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktualne.

%31.10.2014-30.06.2018 r.



4. OCENA POSTEP(’)W, W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
W GMINIE GOLUCHOW

Powierzchnia gminy Gotuchéw wynosi 13.588 ha. W gminie Gotuchow obowigzuje 21
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wykazanych w tabeli nr 1. Obejmuja
one tacznie blisko 25% obszaru gminy'’. Jest to zadowalajacy wskaznik, biorac pod uwage
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne gminy (charakter rolniczy, potozenic w strefie
podmiejskiej Kalisza, obszary przyrodniczo i kulturowo cenne). Trafne okazalo si¢
W szczegblno$ci  objecie  planami  miejscowymi dwoch  najwigkszych  miejscowosci
Goluchowa i Kos$cielnej Wsi, co pozwala na ich rozwdj] w ramach w petni wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, uzupehnianie istniejacej zabudowy, a takze
ochrone przed zabudowa rozproszong i przypadkowa przestrzeni rolniczej otaczajacej tereny
zainwestowane wymienionych jednostek. Waznym faktem jest tez, ze tylko pi¢¢ planow
obowigzujacych sporzadzonych zostato w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 ze zm.), z ktérych dwa dotycza inwestycji
infrastrukturalnych (nr 2 i 5), a dla jednego procedowana jest zmiana (nr 4).

Tab. nr 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego' obowiazujacych w
gminie Goluchéw — stan na 30 czerwca 2018 r.

Lp. Nazwa planu Uchwala Rady Gminy i data Stan realizacji
publikacji
Uwagi Ocena aktualnos$ci
przestat obowigzywac z aktualny
s iy | S L
o Mpzp dziatki Nr 978/4 potozone;j : . obre
Goluchow z 7 Wikp. Nr 92 poz. 1226 z dnia | _ wejiciem  w 7y¢ic zreal_lzowany (drqga
listopada ZOOOr 29.12.2000r.) uchwaty Nr pupllczna - qllca
' XXX111/390/2014 7 dnia | Osiedle Ztote Laki)
29 maja 2014r.'?
Mpzp dziatki Nr 245/5 oraz | Dziatka pozostaje aktualny —
Uchwata Nr dziatki nr 237/9 w czgs’Ci wdotychc;asowym nierealizowany —
2 XXV/209/2001. dgtyczgcej gazociggu wysokiego uZyt_kowanlu
Rady Gminy cisnienia DN 100”d0prowa.dza.- rolniczym
Goluchow z 26 | 13¢€80 gaz do stacji redukcyjnej,
czerwea 2001 poh_)20nych w Tursku (Dz. Urz.
' Woj. WIkp. Nr 110 poz. 2094 z
dnia 6.09.2001 r.)
Uchwata Nr . . aktualny -
Mpzp dzialek Nr 42 i 43 - S
3 Xé;{jlfcls%izr?fl po%c_;ionych w Jedleu (Dz. Urz. w trakcie realizacji
Gotuchow 7 29 WQJ. WIkp. Nr 132 poz. 2559 z
sierpnia 2001r, dnia 29.10.2001 r.)
4 Uchwata Nr Mpzp dla obszaru w granicach procedowana zmiana
V/33/2003 Rady | dziatek nr 28, 29/2, 30, 31, 32, planu
Gminy Gotuchow | 33, 34, 35/1, 35/2, 36/2, 36/3,

10 Cztery plany dotyczace Goluchowa i trzy dotyczace Koscielnej Wsi stanowia zmiane miejscowych planow
sporzadzonych odpowiednio dla miejscowosci Gotuchéw 1 miejscowosci Koscielna Wies w 2007 r.
' dalej w tekscie ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” — ,,plan miejscowy” — ,,mpzp” : terminy

uzywane zamiennie

12 kolorem zielonym zaznaczono plany obowiazujace w czesci
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Z 27 marca 2003r.

36/4, 37(a,b,c,d,e,f), 38 ark. nr 1
w Krzywosadowie (Dz. Urz. Woj.
WIlkp. Nr 109 poz. 2000 z dnia
27.06.2003r.)

pozwolenia na budowe

aktualny, w realizacji

5 Uchwata Nr Mpzp ,,ELEKTROWNIE na 9 wiatrakow, loka-
X1/72/2003 Rady | WIATROWE KRZYWOSA- lizacja dziesigtego nie-
Gminy Gotuchéw | DOW-SZKUDELA" zgodna z ustawg z dnia
z 29 sierpien (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 164 poz. | 20 maja 2016 r. o
2003r. 3068 z dnia 20.10.2003 r.) inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych
Uchwata Nr Mpz miejscowosci Koscielna aktualny -
6 | XXIX/192/2005 | (PEP W TLEISEONDNE Rosele e zZaawansowana
Rady Gminy ies w rejonie ul. Poligonowej realizacja
Goluchéw z dnia (Dz. UrZ..WOJ. WIkp. Nr 54 poz.
8 marca 20051, 1711 z dnia 25.04.2005 r.)
Czesé planu nie | realizowany
obowiazuje W zwigz- | Z uwagi na obszar
ku z uchwatami: Nr planu obejmujqcy ca{a{
Uchwata Nr o . X1/121/2011 z dnia miejscowoéc’ moze
V/42/2007 Rady | MP7P dla - migjscowosci | 0.1 2011r,  NI| wystapié potrzeba jego
7 Gminy Gotluchow Koécielna Wie$ (Dz. Urz. WQJ. XI/92{2015 z dnia 5| zmiany w  zakresie
yNo WIlkp. Nr 95 poz. 2382 z dnia | pazdziernika 2015r oraz | przeznaczenia terenu (w
z dnia 26.06.2007 r.) Nr XV/151/2016 z dnia tym terenow obecnie z
26.03.2007r. 19 lutego 2016 T. zakazem zabudowy, a w
studium wskazanym
pod zabudowg) oraz
parametrow zabudowy.
realizowany
Z uwagi na obszar
planu obejmujacy catg
Uchwata Nr . o miejscowos¢ moze
X/75/2007 Rady Mpzp dla MmI€JSCOWOSCl wy_stqpic' potrzeba jego
8 Gmi , Borczysko (DZ. Urz. WO]. Wlkp. zmiany w zakresie
miny Goluchow - -
2 dnia Nr 178 poz. 3895 z dnia przeznaczenia terenu (w
04.12.2007r. tym terenow z zakazem
31.08.2007r. zabudowy, a w studium
wskazanym pod
zabudowg) oraz
parametréow zabudowy
Cze$¢ planu nie realizowany
obowigzuje w zwigzkuz | Z uwagi na obszar
uchwatami: Nr planu obejmujacy cala
V/51/2011 z dnia miejscowosé moze
Uchwata Nr 30.03.2011r. - czgse wystapi¢ potrzeba jego
9 XI111/97/2007 Mpzp dla miejscowosci | dziatki 172, Nr zmiany w  zakresie
Rady Gminy Gotuchéw (Dz. Urz. Woj. Wilkp. | XI11/138/2012 z dnia przeznaczenia terenu (w
Gotuchéw z dnia | Nr 2 poz. 29 z dnia 28.01.2008r.) | 28.02.2012r. dz. nr tym terendéw z zakazem
27.11.2007r. 828/3, 828/4, 828/6, zabudowy, a w studium
828/9, 828/11, 828/12 1 | wskazanym pod
828/13 Obl‘Qb Gotuchow, Zabudowq) oraz
Nr XV1/168/2016 z dnia parametréw Zabudowy
30 marca 2016r
Zmiana mpzp w Gotuchowie na aktualny
obszarze  dzialek  numerach realizowany
Uchwata Nr . .
10 | XXV1/222/2009 ewidencyjnych 115/16, 115/18,
Rady Gminy 115/15, 115/14, 115/17, 114/2,
Goluchéw 7 dnia 113/4, 113/2, 112/2, 113L/3,
29.06.2000r 113L/4" (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr
o ' 166 poz. 2826 z dnia
11.09.2009r)
Uchwata Nr Mpzp dla czeSci dziatki w aktualny
11 | V/51/2011 Rady | miejscowosci Gotuchow, nierealizowany
Gminy Goluchéw | oznaczonej w ewidencji gruntow dziatka w
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z dnia nr 172, obreb Gotuchow (Dz. dotychczasowym
30.03.2011r. Urz. Woj. WIkp. Nr 221, poz. uzytkowaniu
3479 z dnia 19.08.2011 r.) rolniczym
Mpzp dla miejscowosci Popowek aktualny
Uchwata Nr (obreb Macew), W czgdel zreallzowan_y B
VII1/99/2011 dotyczacej obszaru obejmujgcego wymaga aktualizacji
2 - teren w obrebie skrzyzowania zmian terenowW
1 Rady Gminy L OO : :
. . drogi krajowej nr 12 oraz drogi rolniczych na PU —
Gotuchow z dnia . . . .
29 08.2011r povylatowej nr 4327P (Dz. Urz. zgodnie ze studium
e ' Woj. WIkp., Nr 248, poz. 3944 z u/P
dnia 16.09.2011r.)
Zmiana mpzp gminy Gotuchoéw aktualny
w czg$ci dotyczacej terenu zaawansowana
13 Uchwata Nr 0znaczonego w planie symbqlem realizacja
X111/138/2012 260MN 1 25MN dla (_121316_1(_
Rady Gminy oznaczonych W ewidencji
Goluchow z dnia gruntow nr 828/3, 828/4, 828/6,
28.02.2012r 828/9, 828/11, 828/12 i 828/13
o ' obreb Gotuchéw (Dz. Urz. Woj.
Wikp. poz. 2279 z dnia
16.05.2012 r.)
Uchwata Nr aktualny
14 XVII/185/2_012 Mpzp dla czeéci miejscowosci realizowany
Rady Gminy . )
. . Czerminek (Dz. Urz. Woj. WIkp.
Gotuchow z dnia -
28 czerwea 2012 | POZ 3614 z dnia 21.08.2012 r.)
r.
Uchwata nr - - aktualny
15 | xxxi1/390/2014 | M2 dla - migjscowosci zrealizowany
. Koscielna Wie§ w rejonie ulicy
Rady Gminy .
Goluchéw z dnia Panorama (Dz_. Urz. Woj. WIkp.
29 maja 2014 1. poz. 4338 z dnia 01.08.2014r.)
Mpzp dla czgéci miejscowoscei aktualny
Uchwata nr Koscielna Wie$, w rejonie ulicy realizowany
16 | XI/92/2015 z dnia | Szwedzkiej oraz ulicy
5 pazdziernika Wincentego Witosa (Dz. Urz.
2015r. Woj. WIkp. poz. 65 z dnia
04.01.20161.)
Mpzp dla miejscowosci aktualny
Uchwala nr Koscielna Wie§ w rejonie ulicy realizowany
17 Ogrodowej, Dtugiej, Granicznej, (plan wskazat wiecej
XV/151/2016 C . . .
- Lotniczej, Legowej, Zgodnej, teren6w pod
Rady Gminy o S .
, . Gornej, Wierzbowej, Witosa oraz zabudowe zgodnie
Gotuchow z dnia ) L . .
19 lutego 2016 r ulicy Poznanskiej (Dz. Urz. Wo_]. ze studium)
" | WIkp. poz. 2968 z dnia
25.04.2016 )
Mpzp dla miejscowosci Golu- aktualny
chow w rejonie ulicy Kwiatowej, realizowany
Uchwata nr w rejonie ulicy Ogrodowej,
XV1/168/2016 trzech terendw zlokalizowanych
18 Rady Gminy wzdhuz drogi powiatowej
Gotuchow z dnia | Gotuchow-Kucharki nr  4345P
30 marca 2016 r. | oraz terenu w rejonie ulicy Lesnej
(Dz. Urz. Woj. WIlkp. poz. 5158 z
dnia 29.08.2016 r.)
Uchwata nr Mpzp dla czgsci miejscowosci aktualny
19 | XXVII/271/2017 | Kuchary, w  rejonie  drogi realizowany
Rady Gminy krajowej nr 12 (Dz. Urz. Woj.

Gotuchéw z dnia
30 maja 2017 r.

WIkp. poz. 5067 z dnia
11.07.2017 r.)
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Uchwala nr
20 | xxvII/272/2017
Rady Gminy
Gotuchéw z dnia
30 maja 2017 .

Mpzp dla czgéci miejscowosci
Goluchéw, w rejonie ulicy
Gorgolewskiego i ulicy
Czartoryskich (Dz. Urz. Woj.
WIlkp. poz. 5068 z dnia
11.07.2017 r).

aktualny
zrealizowany

Uchwata nr

21 | XXVI1/277/2017
Rady Gminy
Gotuchow z dnia
21 czerwca 2017
r.

Mpzp dla cze$ci miejscowosci
Ko$cielna Wie$, w rejonie ulicy
Kwiatowej, Dtugiej oraz ulicy
Poznanskiej (Dz. Urz. Woj. WIkp.
poz. 2049 z dnia 07.03.2018 r.)

Wyrok WSA

Poznaniu Sygn. akt IV
SA/P0929/17 z dnia
18.01.2018r. - stwierdza
niewazno$¢ zaskarzonej
czegsci

uchwaty w
obejmujacej § 7.

aktualny (w czgsci)

realizowany

Zrodto : System Informacji Przestrzennej gminy Gotuchéw

Tab. nr 2. Zestawienie powierzchni obowiazujacych planéw miejscowych w gminie Goluchow

Lp. Uchwata mpzp powierzchnia powierzchnia %
obszaru mpzp obszaru mpzp powierzchni
w ha w ha — aktualnie | gminy objetej
obowigzujaca mpzp

1 | mpzp XX/164/2000 13,2 0,50 0.00 %
2 | mpzp XXV/209/2001 0,12 0,12 0.00 %
3 | mpzp XXVI1/219/2001 5,90 5,90 0.04 %
4 | mpzp V/33/2003 26.47 26.47 0.19 %
5 | mpzp X/72/2003 326.91 326.91 241 %
6 | mpzp XXIX/192/2005 92.74 92.56 0.68 %
7 | mpzp V/42/2007 1412.61 1376.09 10.13 %
8 | mpzp X/75/2007 242.86 242.86 1.79 %
9 | mpzp XI11/97/2007 1114.82 1102.10 8.11 %
10 | mpzp XXV1/222/2009 24.49 24.49 0.18 %
11 | mpzp V/51/2011 0.27 0.27 0.00 %
12 | mpzp VI11/99/2011 9.57 9.57 0.07 %
13 | mpzp X111/138/2012 0.71 0.71 0.01 %
14 | mpzp XVI11/185/2012 26.66 26.66 0.20 %
15 | mpzp XXXI111/390/2014 12.62 12.62 0.09 %
16 | mpzp X1/92/2015 11.23 11.23 0.08 %
17 | mpzp XV/151/2016 24.58 24.58 0.18 %
18 | mpzp XV1/168/2016 11.18 11.18 0.08 %
19 | mpzp XXVII/271/2017 46,79 46,79 0,34 %
20 | mpzp XXVI1/272/2017 0,56 0,56 0.00 %
21 | mpzp XXXVIII/277/2017 1,48 1,48 0.01 %
Razem 3343,67 24,59%

Zrédlo : System Informacji Przestrzennej gminy Gotuchow

Lokalizacj¢ planow na obszarze gminy przedstawia mapa nr 1.

Wszystkie wykazane w tabeli nr 1 plany mogg stanowi¢ podstawe do wydawania decyzji
pozwolen na budowe. Mozna by rozwazy¢ aktualnos¢ planow miejscowych uchwalonych
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr
15 poz. 139 ze zm.), ktére maja ograniczony zakres ustalen. Jednak nie ma potrzeby ich
aktualizacji. Dla planu w Krzywosadowie (poz. 4) sporzadzana jest zmiana. Plan z poz. 2
(infrastruktura gazowa) nie jest realizowany, dziatka pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
Pozostate plany (poz. 1, 3, 5) sg zrealizowane lub w trakcie realizacji.
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Z wymienionych w tabeli nr 1 planéw, zasadniczy wplyw na zmiang w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy maja plany umozliwiajace realizacje:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (plany
na obszarze Gotuchowa, Koscielnej Wsi, Borczyska, Czerminka,)

— zabudowy zagrodowej na obszarze Gotuchowa, Koscielnej Wsi, Borczyska, Jedlca;

— zabudowy produkcyjno-ustugowej (plany na obszarze Kuchar, Krzywosadowa,
Popowka);

— zabudowy ustugowej sportu i rekreacji na obszarze Goluchowa, Koscielnej Wsi
i Czerminka,

— elektrowni wiatrowych na obszarze Krzywosadowa — Szkudli.

Ponadto Gmina przystgpita do sporzadzenia kolejnych miejscowych planéw dotyczacych
obszarow, dla ktorych obowiazuja plany. Wykaz podjetych uchwat przedstawia tabela nr 3
mapa nr 2..

Tab. nr 3. Wykaz sporzadzanych planow miejscowych w gminie Goluchéw — stan na 30 czerwca

2018 r.

L.p. Nr uchwaty Nazwa planu Pow. obszaru
o przystapieniu do objetego mpzp
sporzadzania mpzp

1. Uchwata Nr Zmiana "Miejscowego planu zagospodarowania 26,47 ha

XVI1/169/2012 Rady | przestrzennego dla obszaru w granicach dzialek
Gminy Gotuchow | Nr 28, 29/2, 30, 31, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/2,
z dnia 31 maja 2012r. | 36/3, 36/4, 37 (a, b, ¢, d, e, f), 38 arkusz nr 1
obreb Krzywosadow"
2. | Uchwata Nr miejscowy plan zagospodarowania 8,93 ha
XX/210/2016  Rady | przestrzennego dla czg¢éci miejscowosci Koscielna
Gminy Gotuchow | Wies, w rejonie ulicy Lotniczej
Z dnia 28 pazdziernika
2016 .
3. | Uchwata Nr miejscowy plan zagospodarowania 0,24 ha
XXX11/309/2017 przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Koscielna
Rady Gminy Wie$ w rejonie ulicy Wierzbowe;j
Goluchow z dnia 14
listopada 2017 r.
4. | Uchwata Nr miejscowy plan zagospodarowania 1,81 ha
XXXVI1/347/2017 przestrzennego  dla  czeSci  miejscowosci
Rady Gminy Gotuchéw, w rejonie ulicy Jana Pawta II i ulicy
Goluchéw z dnia 27 | Lesnej
marca 2018 .
razem 37,45 ha

Sporzadzanie zmiany planu w Krzywosadowie i kolejnych czgséciowych zmian planu dla
miejscowosci Koscielna Wie$ oraz Gotuchow spowodowane jest biezacg sytuacjg na rynku
nieruchomos$ci 1rynku inwestycyjnym — potrzebg zwigkszenia atrakcyjnosci terenow
mieszkaniowych oraz produkcyjno-ustugowych i dostosowaniem ustalen planow w zakresie
przeznaczenia terenow i parametrow zabudowy i zagospodarowania do aktualnych potrzeb
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Gminy, a takze potencjalnych inwestorow, a na ktére to zmiany pozwalajg zapisy studium
I przyjeta w nim polityka przestrzenna Gminy. Sporzgdzenie tych planéw nie zwigkszy jednak
odsetka obszaru gminy objetej planami miejscowymi, bowiem wszystkie dotycza zmian
obowigzujacych planéw.

5. WNIOSKI O ZMIANE STUDIUM I SPORZADZENIE LUB ZMIANE PLANOW
MIEJSCOWYCH

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy opizp Wojt prowadzi rejestr wnioskow o sporzadzenie lub
zmiang planow miejscowych i studium.

Od 31 pazdziernika 2014 r. do 30 czerwca 2018 r. do Wojta Gminy Goluchow skierowano
dwa wnioski o zmiane¢ studium oraz 25 wnioskdw o zmiang lub sporzagdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co ilustruje tabela nr 4 i mapa nr 3. Wnioski byty
przedstawione do opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej i analizowane
pod katem zasadnos$ci przystapienia do zmiany studium i sporzadzenia mpzp.

Whioski 0 zmiang studium w zakresie wskazania pod zabudowe mieszkaniowg terenow
rolniczych, aktualnie wytaczonych z zabudowy we wsi Kucharki i Koscielna Wies$, nie
zostaty uwzglednione zuwagi na nadpodaz wolnych terenow pod zabudowe
W obowigzujacych planach miejscowych oraz z uwagi na III klas¢ gruntow rolnych.

W kwestii wnioskow o sporzadzenie mpzp sprawdzana byta m. in. ich zgodno$¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Tab. nr 4. Zestawienie wnioskow o sporzadzenie lub zmian¢ planéw miejscowych w gminie
Goluchow w okresie 31.10.2014 -30.06.2018

Rok/liczba | Przedmiot wniosku Tre$¢ wniosku Sposob rozstrzygnigcia
wnioskow
3015 -2 Zmiana przeznaczenia terenow | Negatywnie — niezgodne
016 -4 Zmi rolniczych ~ na  zabudowe | ze studium
2017-1 miana mpzp mieszkaniowg
5015 -1 dla miejscowosci
B Kos$cielna Wie§ — Zmiana przeznaczenia terenow | Pozytywne

z 2007 r. produkcyjnych na  tereny
. produkcyjno-ustugowe

2016-2 Zabudowa inwentarska — ferma | Pozytywne
drobiu
2015 -1 . .
Zmiana parametréw zabudo Pozytywne
2017-1 P e Yy
20151 Zmiana przeznaczenia terenow | Negatywne - mimo
2016-2 rolniczych na zabudowe | zgodno$ci ze studium —
2017-3 mieszkaniowa nadmiar  terenow  pod
5015 -1 Zmiana mpzp zabudowg
) dla miejscowosci Zmiana parametréw zabudowy | Pozytywne
2016-1 Goluchéw — z 2007 .
2016-1 Adaptacja  istn.  zabudowy | Pozytywne
gospodarczej na mieszkaniowa
2016 -1 Negatywne

Zmiana przeznaczenia terenOw

14



zieleni, sportu i rekreacji na
zabudowe¢ mieszkaniowa

2017 -2 Zmiana lub likwidacja drogi | Negatywne
lub zmiana ukladu komuni-
kacyjnego

2015-1 Sporzadzenie mpzp Kuchary — ustalenie terenéw | Pozytywne — jednak dla
Kuchary produkcyjnych wiekszego obszaru

Z wniesionych w analizowanym okresie 25 wnioskow o zmiang lub sporzadzenie
miejscowych plandéw, 12 wnioskoéw dotyczyto zmiany mpzp dla miejscowosci Gotuchow —
z 2007 r., 12 wnioskow dotyczyto zmiany mpzp dla miejscowosci Koscielna Wies z 2007 r.
Nieuwzglednione przez Wojta wnioski w zdecydowanej wigkszosci miaty na celu zmiang
przeznaczenia terenow rolniczych na zabudowe mieszkaniowa. Odrzucono wnioski niezgodne
ze studium (tereny wylaczone z zabudowy w studium) oraz kilka wnioskow, ktore w studium
maja okre$lony kierunek przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, jednak
Zuwagi na duza podaz wolnych terendw mieszkaniowych, na obecnym etapie nie ma
uzasadnienia, aby wskazywaé kolejne tereny do zainwestowania. Tylko jeden wniosek
dotyczyt sporzadzenia planu — zostal on juz zrealizowany. Podjeta zostala uchwata nr
XXVII/271/2017 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie miejsScCowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi
krajowej nr 12.

Dwa wnioski dotyczace zmiany planu dla miejscowosci Koscielna Wie§ w kwestii
parametréw tez zostaly juz uwzglednione. Podjeta zostala Uchwata nr XXVIII/277/2017
Rady Gminy Gotuchéw z dnia 21 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Koscielna Wie$, w rejonie ulicy
Kwiatowej, Dlugiej oraz ulicy Poznanskie;.

Nieruchomosci, ktérych dotycza pozostale uwzglednione wnioski objete sa sporzadzeniem
trzech miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W 2016 r. wniesiono tez cztery wnioski o zachowanie wyznaczonych w planie miejscowym
dla miejscowosci Koscielna Wie$ terendw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, ktore zostaty
przez Wojta zaakceptowane.

6. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY
W WYNIKU WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU WARUNKAOW
ZABUDOWY | LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ORAZ
DECYZJI POZWOLEN NA BUDOWE

Przeanalizowano rejestry decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i 0 warunkach zabudowy, o ktérych mowa z art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanych w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018 na
obszarze gminy Gotuchéw. Od czasu wejscia w zycie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., wydawane decyzje sg zrodlem informacji
jedynie o tych terenach, gdzie nie obowigzujg plany miejscowe. Wzrost ilosci wydawanych
decyzji jest skutkiem obowigzujagcych przepisow, umocnieniem roli decyzji o warunkach
zabudowy oraz brakiem koniecznos$ci opracowywania planow miejscowych dla wiekszosci
terendw, a takze mozliwoscig omini¢cia zakazu zabudowy ustalonego w studium.
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Tab. nr 5. Decyzje pozytywne o ustaleniu warunkéw zabudowy wydane przez Wajta Gminy
Goluchéw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

Przedmiot ustalenia warunkéw zabudowy™
Obreb Miejscowos¢ ™UN"T MW | MIU | U | RM | P IT | Raze
m
Ciesle Ciesle 6 3 9
Czechel Czechel 3 1 6 2 12
Czerminek Czerminek 15 1 3 1 20
Gotuchow Gotuchow
Przekupow
Jedlec Jedlec 13 2 13 4 1 33
Kajew Kajew 22 1 1 2 5 1 32
Karsy Karsy 4 1 3 8
Koscielna Koscielna
Wies Wies
Borczysko
, Krzywosadow 8 2 2 3 1 16
Krzywosadow %}Wyc hlin > 1 3
Kucharki Kucharki 1 4 1 6
Kuchary Kuchary 7 3 17 5 2 34
Macew Macew 3 3 1 7
Popowek 1 1 2
, Pleszéwka 5 5
Pleszéwka Biclawy 6 4 10
Szkudta Szkudta 16 2 3 21
Tursko 24 4 3 1 32
Tursko Bogustaw 1 1
Bogustawice 8 3 1 12
Wszotow Wszotow 1 1
Razem 139 11 3 10 78 12 11 264

Tab. nr 6. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Wojta
Gminy Goluchéw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

Przedmiot inwestycji celu publicznego™
Obreb Miejscowosé T K oupP razem
Ciesle Ciesle
Goluchéw Gotuchdéw
Przekupoéw
Kajew Kajew 2 2

B3 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U —
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa
produkcyjna, IT — infrastruktura techniczna.

YT — infrastruktura techniczna, IK — infrastruktura komunikacyjna- drogi, OUP- obiekty uzytecznosci
publicznej.
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Karsy Karsy 1 1
Koscielna Wie$ Koscielna Wie§
Borczysko
Krzywosagdow Krzywosadow
Zychlin
Kucharki Kucharki 3
Kuchary Kuchary 6 1 3 "
: 1
Macew Macew
Popowek
. 1 1
Pleszéwka Pleszéwka
Bielawy 3 3
Szkudia Szkudta 4 4
Tursko 2 ,
Tursko Bogustaw
Bogustawice 1 .
Wszolow Wszotow
Razem 26 1 , -

Tab. nr 7. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego

ogélem wydane przez Wéjta Gminy Goluchéw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

Decyzje o warunkach zabudowy Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Decyzje pozytywne Decyzje odmowne Decyzje pozytywne Decyzje odmowne
264 9 31 0

Razem 288 Razem 31

W sumie 319 decyzji

Tab. nr 8. Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy w okresie 31.10.2014 - 30.06.2018 na obszarze gminy

Goluchow.
Przedmiot pozwolenia na budowe™
Obreb Miejscowos¢ —U™ T Mw | MiU | U | RM P IT | Razem
Ciesle Ciesle 2 1 3
Czechel Czechel 2 1 5 8
Czerminek Czerminek 6 2 2 10
Gohuchow Gokuchqw 1 1 2
Przekupow

Jedlec Jedlec 6 1 10 2 1 20
Kajew Kajew 4 1 3 8
Karsy Karsy 4 1 2 7

5 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U —
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa

produkcyjna, IT — infrastruktura techniczna.
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Koscielna Koscielna
Wie$ Wies
Borczysko
Krzywosadow Krzzy;\::(})lsl?lcllow 2 1 2 2 1 8
Kucharki Kucharki 3 2 1 6
Kuchary Kuchary 2 3 8 4 1 18
Macew Macew 3 5 1 9
Popowek 1 1 2
Pleszéwka Ple_szc')wka 4 3 7
Bielawy 4 1 5
Szkudta Szkudta 8 2 2 12
Tursko 8 3 1 3 2 17
Tursko Bogustaw 1 1
Bogustawice 4 1 1 6
Wszotow Wszotow 4 4
Razem 67 6 2 10 51 14 3 153

Ze 153 wydanych pozwolen na budowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy 40

pozwolen dotyczylo przebudowy obiektow istniejacych.
W jednym przypadku w analizowanym okresie odméwiono pozwolenia na budowe.

Tab. nr 9. Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego oraz innych przepisow w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

na obszarze gminy Goluchow.

Przedmiot pozwolenia na budowe Infrastruktura
Obreb Miejscowos¢ techni(_:zr]a na
IT IK-drogi OuP razem podstawm; |’nnych
przepisow
Ciesle Cieéle
Czechel Czechel 1 1
Czerminek Czerminek
Goluchéw Goluchow
Przekupow
Jedlec Jedlec 1 1 6
Kajew Kajew
Karsy Karsy 1 1
Koscielna Kos\;:ileeélna
Wies
Borczysko
: 1 1
Krzywosadéw Krzywosadow
Zychlin
Kucharki Kucharki 1 1 2
Macew Macew 1 1 1
Popowek 1 1 1
Pleszowka Pleszowka
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Bielawy 1 1
Szkudta Szkudta 1 1
Tursko 1 1 1
Tursko Bogustaw
Bogustawice 1 1
Wszolow Wszolow
Razem 12 3 4 19 12

Z poréwnania liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy (264) i wydanych pozwolen
na budowe (153) wynika, ze mniej niz 60% decyzji wz zostalo wykorzystane w celach
inwestycyjnych. Sytuacja zapewne si¢ zmieni, bowiem wydane decyzje wz stanowig
podstawe do projektow budowlanych, ktore sg w opracowaniu. Jednak mozna tez przyjac, ze
cze¢$¢ wnioskdw o ustalenie warunkéw zabudowy w zamierzeniu miala na celu podniesienie
warto$ci nieruchomosci, dotyczy to zwlaszcza decyzji na terenach wytaczonych z zabudowy
w studium.

Analiza lokalizacji wydanych decyzji dostarcza réwniez informacji o zrdéznicowaniu
wielkosci 1 tendencji rozwojowych poszczegdlnych wsi.

Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym, dla ktérych
zasadne moze by¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Dotyczy to przede wszystkim wsi Jedlca, Kajewa, Turska i Kuchar. Analiza przedmiotu
decyzji wskazuje, ze najwigkszy udzial mialy dotychczas decyzje pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne - ponad 52% ogoétu decyzji oraz pod zabudowe zagrodowa —
blisko 30% ogotu decyzji.

Wigkszo$¢ decyzji o warunkach zabudowy dotyczyla terendéw, ktore w studium sa wskazane
pod zabudowe. Jednak cz¢$¢ decyzji dotyczyta terendw wytgczonych w studium z zabudowy.
Mimo, ze nie ma wymogu ustawowego zachowania zgodno$ci decyzji ze studium, w ocenie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nalezy bra¢ pod uwage zjawisko
niewlasciwego z punktu widzenia polityki przestrzennej gminy i1 zachowania tadu
przestrzennego rozpraszania zabudowy i inwestowania na terenach wylgczonych z zabudowy
w studium.

Gmina bowiem ma w takiej sytuacji trzy $ciezki postgpowania:

1) zawieszenie postepowania w sprawie Wz i przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu tzw. ochronnego dla terenéw z zakazem zabudowy;

2) zawieszenie postgpowania i przystapienie do zmiany studium i nast¢pnie do sporzadzenia
planu — ze wzglgdu na mozliwy okres zawieszenia postgpowania, W zasadzie nie do
zastosowania,;

3) ustalenie warunkow zabudowy.

Przeanalizowano zasadno$¢ ustalania warunkow zabudowy na terenach wylaczonych
z zabudowy lub o innym kierunku przeznaczenia niz inwestycja wskazana w przedmiocie
decyzji.

Tab. nr 10. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy na terenach wylaczonych z zabudowy lub
o innym Kierunku przeznaczenia w studium

Lp. Przedmiot decyzji Uwarunkowania i kryteria wydania Uzasadnienie /wnioski do
decyzji studium lub sporzadzenia mpzp
1. | Popoéwek, obreb | Decyzja zostala wydana na podstawie | kontynuacja funkcjonalno-
Macew - zabudowa | dobrego sasiedztwa — przy tej samej | przestrzenna zagospodarowania
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produkcyjna na

drodze publicznej powstat duzy zaktad

terenach  rolniczych | przemystowy Teknia ( zaklad powstal na

(Zaktad produkujacy | podstawie mpzp).

panele stoneczne

(produkcja, magazyn,

czesé socjalno-

biurowa)

Popowek, obreb | Decyzja zostala wydana na podstawie | Do rozwoju terenu dochodzi
Macew - zabudowa | dobrego sasiedztwa — przy tej samej | migdzy innymi z uwagi na
ustugowa na terenach | drodze publicznej powstat duzy zaklad | bardzo korzystny uktad
rolniczych (Hurtownia | przemystowy Teknia ( zaklad powstat na | komunikacyjny - droga

tytoniu magazyn,
czesé socjalno-
biurowa )

podstawie mpzp). Zaktady
zlokalizowane w oddaleniu od zwartej
zabudowy mieszkaniowej -  mozna
przyja¢, ze stanowia one kontynuacje
przyjetego kierunku w studium.

powiatowa, polaczenie z droga
krajowa nr 12, lokalizacje
innych zaktadow, duza odleglosé¢

od zwartej zabudowy
mieszkaniowej  oraz  pelne
uzbrojenie terenu. Wniosek:
rozwazenie zasadno$ci

poszerzenia w studium terendw

pod zabudowe U/P, mimo
gruntow 111 kl.
Macew - zabudowa Budynek mieszkalny zrealizowany w | Mimo niekorzystnego

mieszkaniowa
jednorodzinna na
terenach ustugowo-
produkcyjnych,
budynek mieszkalny —
na cze¢sci dz. —ok.
1000 m2.

granicach terendw przeznaczonych w
studium pod ustugi, obiekty
produkcyjne, sktady magazyny U/P. Za,
przemawialy przepisy odrgbne — brak
mozliwosci odmowy z uwagi na
sasiedztwo.

sasiedztwa nie uzasadnia to
zmiany kierunku przeznaczenia
w  studium. Dla uniknigcia
dalszych konfliktowych
lokalizacji zasadne rozwazenie
sporzadzenia mpzp.

Jedlec - zabudowa
produkcyjna

1. Zaktad wytopu
thuszezy ”"Werblinski”
2. Hala namiotowa na
potrzeby ww
zaktadu,— rozbudowa
zaktadu

3. Chtodnia-mroznia,
- rozbudowa zakladu

Zaktad powstal na podstawie decyzji z
uwzglednieniem przeznaczenia w planie,
ktory przestat obowigzywaé w 2004 r.,
jednak dalsza rozbudowa zakladu
zaczela rozlewac sie na grunty, ktore nie
sg wskazane w studium pod zabudowe
(W czgsci grunty klasy III).

Obecnie inwestor na etapie uzyskiwania
pozwolenia zintegrowanego,

Kierunek rozwoju, zakladu
przybiera posta¢ inwestycji,
ktéra szczegbdlnie w zakresie
emisji odoréw jest ucigzliwa dla
mieszkancow. Lokalizacja jest

konfliktowa -  sasiedztwo
szkoty, budynkow
mieszkalnych.  Sam  ksztalt
dziatki  inwestora  utrudnia
rozwoj zakladu — waska dluga
nieruchomosé, usytuowana
wzdluz  drogi  powiatowej

(budynki zaktadu zlokalizowane
w granicy).

Jedlec - zabudowa
ustugowa

1. Tartak - zaktad
obrobki drewna(w
czesci grunty ki IIT)
2. Hala magazynowa
(skup warzyw), czes¢
biurowa ,

Funkcje zlokalizowane na zasadzie tzw.
,»dobrego sasiedztwa” przy drodze, gdzie
istniecje 1 rozbudowuje si¢ zaklad
przetworstwa spozywczego ,,Interjarek”.

Zaktady zlokalizowane w
oddaleniu od zwartej zabudowy
mieszkaniowej, mozna przyjac,
7Ze nie stanowig one istotnego
negatywnego wptywu na
przestrzen. Uktad
komunikacyjny z czasem moze
okaza¢ si¢ niewystarczajacy,
moze wymaga¢ przebudowy
(waska droga).

Jedlec - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
Budynek mieszkalny

Trzy decyzje wydane w obszarze
wykazanym w studium jako ochrona
przedpola widokowego parku
Arboretum. Decyzje wydane zostaty przy
istniejgcej drodze w kierunku do msc.
Goluchéw, jednak wzdtuz drogi przy
ktorej znajdujg si¢ juz zabudowania. Z

Whioski wz na terenach o Ill
klasie gruntow sa odmowne.
Problemy dotyczace
ucigzliwosci niektorych
powstajacych funkcji pozostang
nierozwigzane, gdyz nadal brak
tzw. ustawy odorowej, a zapisy
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uwagi na rodzaj zabudowy - niska
zabudowa mieszkaniowa, inwestycje te
potraktowano jako zabudowe nie majaca
istotnego  negatywnego wplywu na
wyznaczony obszar w studium.

Dwie decyzje wydane przy parku w
Jedlcu z uwagi na wczesniej wydang
decyzje (2009 r) w bezposrednim
sgsiedztwie parku. Konserwator
Zabytkow  pozytywnie  zaopiniowat
lokalizacj¢ inwestycji z uwagami co do
estetyki  obiektu  (brak  przepisow
odrebnych, by Konserwator modgt
wypowiadaé si¢ co do terenu, ktory nie
jest wpisany do rejestru zabytkow) .
Dwie decyzje wydane w sasiedztwie
zwartej  zabudowy, gdzie odmowa
decyzji bylaby trudna do uzasadnienia
(zabudowa sasiednia to takze ta po

w  decyzji o  warunkach
zabudowy typu ,ewentualne
negatywne oddziatywanie
inwestycji musi zamykac si¢ w
granicach  nieruchomo$ci  do
ktérej inwestor posiada tytut
prawny” pozostaja tylko
zapisami.

Wydane pozytywne decyzje o
warunkach zabudowy
prawdopodobnie  nie  begda
stanowi¢ istotnego negatywnego
wplywu na odbidr przestrzeni i
nie wymuszaja zmiany
kierunkéw  przeznaczenia w
studium.

Jednak nalezy rozwazy¢
sporzadzenie zmiany studium,
aby uwzgledni¢ poszerzajacg si¢

drugiej stronie drogi, lub powstajaca z | stref¢ terendw produkcyjno-

uwzglednieniem dostgpu poprzez droge | ustugowych i sporzadzenie

wewngtrzng). mpzp dla ochrony strefy
widokowej.

7. | Kuchary - zabudowa | Obecnie zaktad inwestora znajduje sie na | Z uwagi na to ze lokalizacja
produkcyjna/przemyst | we wsi Kuchary w bardzo niekorzystnej | dziatki ~ znajduje  sie w
owa lokalizacji — bardzo waskie dziatki, | bezposrednim sgsiedztwie
Budowa zaktadu | wszystkie budynki w granicy | terenu M/U w studium nie ma
produkcyjnego z | nieruchomosci,  utrudniona  obstuga | potrzeby zmiany studium w tym
zapleczem nieruchomosci.  Pozytywna  decyzja | zakresie.
magazynowym i | ostatecznie wynikata z innej funkcji
socjalno - biurowym | ustugowej w bliskim sasiedztwie, ale
wraz z infrastrukturg | takze po pozytywnym wyniku
techniczng (zaktad | przeprowadzonego  postepowania W
meblarski) ok. 3 ha | zakresie oddziatywania inwestycji na
terenu. Grunty kI V | $rodowisko (decyzja s$rodowiskowa).
ok. 3 ha. Pozytywna decyzja wynika takze ze

stusznego interesu strony, przyszte petne
uzbrojenie terenu z uwagi na rozwijajace
si¢ firmy w Kucharach, Popéwku (woda,
energia elektryczna, kanalizacja, gaz)
oraz korzystna lokalizacja wzgledem
zabudowy mieszkaniowej

8. | Kuchary — Decyzje wydano na terenach rolniczych | Nie postuluje si¢ o zmiang
1. Budowa stupa jako  naturalng  rozbudowe  firmy | obszaru R na U/P gdyz nie
reklamowego (Agro dzialajacej na terenie gminy — siedziba w | wywotata ona istotnych réznic
Rami — handel Koscielnej Wsi. Zabudowa w Kucharach | pomigdzy kierunkiem
maszynami stanowita punkt wystawienniczy maszyn | wskazanym w obowigzujgcym
rolniczymi) rolniczych, ktory rozbudowano o stacj¢ | studium, szczegblnie W
2. Rozbudowa diagnostyczng i dalsze tereny | odniesieniu do skali w jakim
budynku handlowo- wystawiennicze a takze potrzeby | przygotowuje si¢ ww dokument
ustugowego, stacja reklamowe firmy.
diagnostyczna (Agro
Rami)

9. | Kajew - zabudowa | Decyzja wydana w  sasiedztwie
mieszkaniowa zabudowy, W rozumieniu przepisow
Budynek mieszkalny | dotyczacych decyzji o warunkach
jednorodzinny — cze$¢ | zabudowy.  Wydana  decyzja  bez
dziatki na RU istotnego wptywu na zapisy studium.

10. | Szkudla - zabudowa | 15 decyzji wydanych na terenach | Zwiekszenie = wnioskdow 0
mieszkaniowa: rolniczych wskazanych w studium, | ustalenie warunkéw zabudowy
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Budynki mieszkalne
jednorodzinne

jednak w sasiedztwie zabudowy, w
rozumieniu  przepisow  dotyczacych
decyzji o warunkach zabudowy( tgcznie
z latami przed 31.10.2014 r.).

Za wydaniem decyzji przemawia pelne
uzbrojenie terenu, tacznie z kanalizacja
wzdhuz utwardzonej drogi gminne;j.

wynika m.in. z ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni
wiatrowych — teren w obrebie
dziesigciokrotnosci  wysokosci
wiatrakow wylaczony jest z
lokalizacji funkcji
mieszkaniowej.

Na podstawie obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym okresie tj. 31.10.2014-30.06.2018 wydano 225 pozwolen na budowe
w sprawach indywidualnych i 27 w zakresie inwestycji celu publicznego (p. tab. nr 11-12

I mapanr5.)

Tab. nr 11. Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie mpzp w okresie
31.10.2014-30.06.2018 na obszarze gminy Goluchow

Przedmiot pozwolenia na budowe;16
Obreb Miejscowos¢ ™UN"T MW | MIU | U | RM | P IT | Raze
m
Ciesle Ciesle
Czechel Czechel
Czerminek Czerminek
: 50 1 4 2 17 74
Goluchéw Gotuchow
Przekupow 3 2
Kodcielna KO\%I:S}Ha 77 3 6 9 25 20 140
Wies
Borczysko 1 1
: 1 2 3
Krzywosadow Krzywosadow
Zychlin
1 1
Macew Macew
Popdwek 1 1
Pleszéwka Pleszowka
Bielawy
Szkudta Szkudta 1 1
Tursko Tursko
Bogustaw

18 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U —
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa

produkcyjna, IT — infrastruktura techniczna.
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Bogustawice

Wszotow Wszolow

Razem 127 4 6 14 31 6 37 225

Z 225 wydanych pozwolen na budow¢ na podstawie mpzp 28 pozwolen dotyczyto
przebudowy obiektow istniejgcych.

W pigciu przypadkach w analizowanym okresie odmowiono pozwolenia na budowe.

Tab. nr 12. Zestawienie pozwolen na budowe inwestycji celu publicznego wydanych na

podstawie mpzp w okresie 31.10.2014-30.06.2018 na obszarze gminy Goluchow

Przedmiot pozwolenia na budow&;17
Obreb Miejscowosc IT IK-drogi OuP razem
Ciesle Ciesle
Czechel Czechel
Czerminek Czerminek
. 9 9 15
Gotuchow Goluchow
Przekupow
Koécielna Koécielna Wie$ 9 9
Wies Borczysko
Krzywosadow Krzywosgdéw
Zychlin
Kucharki Kucharki
1 1
Macew Macew
Popoéwek 1 1
Pleszowka Pleszowka
Bielawy
Szkudta Szkudta
Tursko
Tursko Bogustaw
Bogustawice
Wszotow Wszoldw
Razem 21 6 27

Pozwolenia na budowe $wiadcza o realnym rozwoju jednostki osadniczej 1 czesto sg

Y MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, M/U —
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, U — zabudowa ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa
produkcyjna, IT — infrastruktura techniczna.
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op6zniong konsekwencja decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na ich nieograniczong
czasowg mozliwo$¢ realizacji (pomijajac uchwalenie planow miejscowych, ktore
uniewazniaja decyzje o warunkach zabudowy). Mapa nr 5 wskazuje, ze najwigkszy ruch
budowlany miat miejsce w obrebach Tursko, Jedlec, Kajew. Natomiast na podstawie planow
miejscowych najwiekszy ruch budowlany jest w Koscielnej Wsi i Goluchowie,

7. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE - PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO
PROGRAMU SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie z art. 32. ust. 1 ustawy opizp, po dokonaniu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenie postepow w opracowywaniu planow miejscowych oceniono
aktualno$¢ studium i plandw miejscowych, takze uwzgledniajac decyzje o ustaleniu
warunkéw zabudowy, ustaleniu inwestycji celu publicznego, pozwolen na budowe
i wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

7.1. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowana przestrzennego

Zgodnie z art.10 ust. 2 pkt 8' i 9'° ustawy opizp w studium wyznacza si¢ obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
takie, dla ktorych Gmina Goluchow zamierza sporzadzi¢ mpzp w celu prowadzenia
prawidtowej polityki przestrzennej

W granicach gminy Goluchow nie znajdujg Si¢ obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy
opizp oraz przepisow odrgbnych:

1) w studium nie wskazano obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
I podzialow;

2) dla obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium obowigzuje mpzp dla
miejscowosci Gotuchow;

3) na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy opizp w studium okreslono obszary potencjalnego
usytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Polityka
przestrzenna gminy nie jest ukierunkowana na rozwoj tego typu obiektow, nie byto tez
zgloszen potencjalnych inwestorow. Natomiast studium wprowadza mozliwose
lokalizacji handlu na terenach ustugowo-produkcyjnych w rejonie wsi Ciesle
0 powierzchni sprzedazy do 10.000 m® oraz Bogustawice i Kuchary o powierzchni
sprzedazy do 6000 m?, jako jednego obiektu lub w formie kilku, ale nie przekraczajacych
tacznie dopuszczonej powierzchni sprzedazy w kazdym rejonie. Zgodnie z art. 10 ust. 3b
ustawy opizp lokalizacja tych obiektow, moze nastapi¢ wylacznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla rejonu Kuchar zostat
sporzadzony plan miejscowy, ktory nie przewiduje wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego. W sytuacji wniosku o lokalizacj¢ takiego obiektu uzasadnione byloby dla
rejonu Ciesli lub Bogustawic sporzadzenie mpzp.

18 obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej”

19 obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne”
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7.2. Obszary, dla ktorych Gmina moglaby zamierza¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla ktorych Gmina moglaby zamierza¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg to przede wszystkim obszary, wskazane jako rozwojowe
dla terené6w zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej, sportu i rekreacji
a takze zespotow elektrowni wiatrowych. Opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, gdzie moglaby mie¢ miejsce zorganizowana
dziatalno$¢ inwestycyjna (np. mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna) lub gdzie realizowane
miatyby by¢ cele publiczne, stworzy szanse¢ dla rozwoju gminy, sprzyjaé bedzie pozyskiwaniu
inwestorow miejscowych jak i spoza gminy. Oferta terenow pod zainwestowanie stanowi
znakomity element promocyjny dla samorzadéw lokalnych. Specyfika poszczegolnych
jednostek  osadniczych, uwarunkowania przyrodniczo-fizjograficzne, przestrzenno-
komunikacyjne, istniejace uktady urbanistyczne powoduja, ze tereny rozwojowe wskazane
w studium powinny by¢ kolejno, w miar¢ potrzeby objete procedura planistyczng.
W wigkszosci kierunkowe obszary rozwoju przestrzennego obejmujg grunty klas IV-VI nie
wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Wobec pojawiajacych si¢ wnioskOw o ustalenie warunkéw zabudowy dla obszaru po
wschodniej stronie arboretum nalezy rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia planu miejscowego dla
terenow we wsi Jedlec potozonych w strefie ekspozycji widokowej i atrakcyjnych powigzan
przyrodniczo-kulturowych w krajobrazie dla zabytkowego zatozenia zamkowo-parkowego w
Gotuchowie.

Dla najwigkszych miejscowosci w gminie s3 sporzadzone plany miejscowe, ktore
W najblizszym latach w znacznym stopniu zaspokoja popyt na tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustugowa.

Nalezatoby rozwazy¢ sporzadzenie kolejnych planéw miejscowych dla terenow produkcyjno-
ustugowych w rejonie miejscowosci wsi Popowek, Macew i Kuchary z uwagi na
zainteresowanie istniejacych firm rozwojem produkeji jak 1 potencjalnych nowych
inwestorow.

Z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.). pojawit si¢ problem pogodzenia lokalizacji
elektrowni wiatrowych 1 ewentualnych zamierzen inwestycyjnych mieszkaniowych
wlascicieli nieruchomosci, ktore znajdujg si¢ w zasiegu oddziatywania elektrowni
W rozumieniu wymienionej ustawy. W szczegolnosci chodzi o zapis art. 15 ust. 8 ,, W ciggu 36
miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie miejscowych planow
przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dolychczasowych”zo. Ze
wzgledu na trudnosci zwigzane z delimitacjg terenow, na ktérych potencjalnie moglyby zostac
wskazane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i braku potrzeb wyznaczania
obecnie nowych terené6w mieszkaniowych (co tez wigzatoby si¢ z wyznaczeniem nowych
drog 1 ewentualnymi kosztami dla Gminy wykupu gruntow pod drogi publiczne), niecelowe
bytoby obecnie podejmowanie prac planistycznych przewidzianych ustawg. Natomiast Gmina
podjeta inne dziatania. Wojt Gminy poinformowat pismem z 28 listopada 2017 r. wlascicieli
nieruchomos$ci w rejonie wsi Krzywosadow, Szkudta, Karsy, Czechel, Ciesle, Wszolow,

% od 15 lipca 2016 .

25



Kajew na ktorych potencjalnie moglyby zostaé wskazane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, aw zwigzku z wydanymi pozwoleniami na budowe dla elektrowni
wiatrowych w rejonie Krzywosadow-Szkudta, Karsy oraz Cies$le w przysztosci bytoby to
niemozliwe, o wystgpienie o uUstalenic warunkéw zabudowy przez =zainteresowanych.
Wptyneto 20 takich wnioskow. W przypadku zainteresowania kolejnych przedsigbiorcow
inwestowaniem w elektrownie wiatrowe nastgpi potrzeba sporzadzania planow miejscowych
dla obszarow, na ktorych moga by¢ one lokalizowane zgodnie ze studium, i w zasiggu ktorych
musi si¢ miesci¢ ich negatywne oddziatywanie. Plany miejscowe okresla szczegotowe
usytuowanie wiatrakow z uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych ze stanem
zagospodarowania terenow przylegtych oraz warunkéw s$rodowiskowych, w tym tras
przelotow ptakow, standardow akustycznych i1 przepisow ww. ustawy o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych.

8. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM W ODNIESIENIU DO UCHWALONYCH
PLANOW MIEJSCOWYCH

Studium w odniesieniu do uchwalonych planéw miejscowych jest aktualne. Natomiast
badajac odwrotne relacje tj. miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Gotuchéw i1 Koscielna Wie§ uchwalonych w 2007 r. w stosunku do studium
z2011 r. mozna w czgs$ci uzna¢ za niezgodne, bowiem w studium poszerzono tereny pod
zabudowe, ktore w wymienionych planach wskazane sg jako tereny bez prawa zabudowy.
Jednak z uwagi na aktualnie nadpodaz wolnych gruntow pod zabudowe w ramach w petni
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej obu miejscowosci, nie ma
potrzeby aktualizowania tych plandéw i rozpraszania zainwestowania, a takze ponoszenia
kosztow na rozwoj infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej dla incydentalnej zabudowy.

Moze wystapi¢ potrzeba zmiany wymienionych planow w zakresie przeznaczenia terenu
(w tym terenéw obecnie z zakazem zabudowy, a w studium wskazanym pod zabudowe) oraz
parametrow zabudowy, jezeli zostang wniesione wnioski o zmian¢ planow dla miejscowosci
Gotuchéw i Koscielna Wies, a Wojt uzna za zasadne by je uwzglednic.

Jednak przeprowadzona analiza kierunkéw rozwoju gminy Gotuchow okreslonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do wydanych
decyzji o warunkach zabudowy (w szczegélnosci na terenach wytaczonych z zabudowy
w studium) i decyzji o0 ustanowieniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze
wydanych decyzji pozwolenia na budowe sktania do rozwazenia potrzeby weryfikacji
studium.

Ponizsze zalecenia maja by¢ jedynie wskazaniem postulowanych zmian okre§lonych na
podstawie analizy wydanych decyzji administracyjnych (tj. potencjalnym kierunku zmian
w zagospodarowaniu) i nie nalezy traktowac jako niezbednych do wprowadzenia w studium.
Zaistnialaby bowiem wowczas konieczno$¢ opracowania czesci uwarunkowan rozwoju
wynikajacych z art. 10 ust. 1 pkt 7 znowelizowanej ustawy opizp, tj. ,,potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,

€) mozliwosci  finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
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zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.

Z aktualnego rozpoznania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy mogg wynika¢ wnioski co do
ograniczenia terenow rozwojowych, relokacji réznych funkcji czy koniecznosci wskazania
nowych terenow pod zabudowe.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy jednak rozwazy¢ poszerzenie terendw pod zabudowe
0 kierunku przeznaczenia - tereny zabudowy ustlugowe;j, produkcyjnej, magazynow i sktadow
U/P w rejonie Macewa, Popowka i Jedlca z uwagi na rozwdj tej funkcji na podstawie decyzji
0 warunkach zabudowy na terenach rolniczych wylaczonych z zabudowy. Zmiana studium
pozwolitaby na sporzadzenie planu miejscowego, w ktorym okreslono by sposob obstlugi
komunikacyjnej, intensywno$¢ zabudowy, strefy zieleni izolacyjnej dla zminimalizowania
sytuacji konfliktowej z zabudowa mieszkaniowg i budynkami uzytecznosci publiczne;.

9. WNIOSKI

Przeprowadzona wyzej analiza pozwolita na stwierdzenie braku wymagan ustawowych do
aktualizacji studium. Jednak rozwazy¢ nalezy zmiang studium w zakresie poszerzenia
terenow o kierunku przeznaczenia pod zabudowe ustugowa, produkcyjng, magazyny i sktady
U/P w rejonie Macewa, Popowka i Jedlca.

Obowigzujace plany miejscowe rowniez pod wzgledem spelnienia wymagan ustawowych sg
aktualne. Czeg$ciowe zmiany tych planow sporzadzane byly jako uwzglednienie
uzasadnionych wnioskow 0s6b fizycznych i przedsigbiorcéw lub z inicjatywy Gminy

W zamierzeniach planistycznych Gminy nalezy wymieni¢ kontynuacje sporzadzania:

1) zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w granicach dziatek Nr 28, 29/2, 30, 31, 32, 33, 34, 35/1, 35/2, 36/2, 36/3, 36/4, 37
(a,b,c,d,e.f), 38 arkusz nr 1 obreb Krzywosadow";

2) mpzp dla czegsci miejscowosci Koscielna Wies, w rejonie ulicy Lotniczej;
3) mpzp dla czesci miejscowosci Koscielna Wie$ w rejonie ulicy Wierzbowej;
4) mpzp dla czesci miejscowosci Gotuchow w rejonie ulicy Jana Pawta 11 i ulicy Les$ne;.

Analiza dokumentéw planistycznych w gminie Gotuchow wskazuje na regularny wzrost
ilosci wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, ktorych realizacja w wielu przypadkach
prowadzi¢ moze do nieprzestrzegania szeroko pojetych zasad ladu przestrzennego, a takze
tworzenia konfliktéw przestrzennych oraz ponoszenia kosztow finansowych przez gming
w zwigzku z doprowadzeniem infrastruktury technicznej do pojedynczej zabudowy. Z tego
wzgledu nalezy uwaznie analizowac lokalizacj¢ wnioskow o ustalenie warunkow zabudowy
na terenach wylaczonych z zabudowy w studium, czy nie zaistnieje potrzeba sporzadzenia
tzw. ,,planéw ochronnych” dla zachowania otwartego krajobrazu rolniczego i tacznikow
ekologicznych, w szczegdlnosci dla terenéw we wsi Jedlec potozonych w strefie ekspozycji
widokowej i atrakcyjnych powigzan przyrodniczo-kulturowych w krajobrazie dla
zabytkowego zatozenia zamkowo-parkowego w Gotuchowie.

Whnioski z niniejszego opracowania wskazuja, ze ZARZADZENIE Nr 324/2017 Woijta
Gminy Gotuchow z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Gotuchéw na lata 2017 — 2019 z perspektywa do 2021 r. pozostaje aktualne.
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Decyzje pozytywne o ustaleniu warunkéw zabudowy wydane przez Wojta Gminy
Goluchéw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane przez Wojta
Gminy Goluchéw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego
ogélem wydane przez Wéjta Gminy Goluchéw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018

Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018 na obszarze gminy Goluchow.

Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego oraz innych przepiséw w okresie 31.10.2014 — 30.06.2018
na obszarze gminy Goluchow.

nr 10. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy na terenach wylaczonych z zabudowy lub

o innym kierunku przeznaczenia w studium.

nr 11. Zestawienie pozwolen na budowe wydanych na podstawie mpzp w okresie

31.10.2014-30.06.2018 na obszarze gminy Goluchow

nr 12. Zestawienie pozwolen na budowe inwestycji celu publicznego wydanych na

podstawie mpzp w okresie 31.10.2014-30.06.2018 na obszarze gminy Goluchow
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