UCHWALA NR XXVII1/271/2017
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12.

Na podstawie art.18ust. 2 pkt5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.2016r. poz. 446, 1579 i 1948), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 778,
poz. 904, 961, 1250 i 1579 oraz z 2017 r. poz. 730), Rada Gminy Gotuchow stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gotuchow, przyjetego uchwatg V/50/2011 Rady Gminy Gotuchow z dnia 30 marca 2011 roku, Rada
Gminy Gotuchéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaty;

2) cze$ci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu wskali 1:1000, bedacy integralnym
zatgcznikiem nr 1 do Uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace
integralnym zatacznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zalacznikiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty ustalone w uchwale X11/107/2015 Rady Gminy
Gotuchéw z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi krajowej
nr 12, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
dojscia piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, parkingi, zielen, inne obiekty
uzytkowe zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia
terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegbétowe dla terenow;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granicg z droga
publiczng;

3) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ zewnegtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacej drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow,
podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) wystajagcych nie wigcej niz 1,3 m
poza jego zewngtrzne lico;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktorego granice okreslono w uchwale
X11/107/2015 Rady Gminy Gotuchow z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia



do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci
Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12 i oznaczono na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlane;j
z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode
powierzchniowa na tej dziatce budowlanej;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sig
elementow drugorze¢dnych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkéw potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym $cian budynkéw w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia
graficzne, bedacy zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacy jej integralng czgsc;

12) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefy zadrzewien lisciastych i iglastych,
wyznaczone w planie miejscowym, ktore powinny w naturalny sposob oddziela¢ funkcje terenow,
poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i zieleni niskiej, przy czym stosunek zieleni wysokiej do
zieleni niskiej powinien wynosi¢ odpowiednio 70 do 30;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okre$lono ustalenia szczegolowe;

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gotuchow, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Dla catego obszaru planu ustala sig:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

6) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,



b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalna wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

e) linie zabudowy;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz rozbudowy i budowy
systemOw infrastrukturalnych;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy zieleni izolacyjnej;

5) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obszary pozostajace
w zasiggu dziatania istniejacych urzadzen drenarskich oraz tereny lezace w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemne;j”;

6) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. Wyodrgbnia si¢ tereny 0roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynéw - 0znaczone na rysunku planu
symbolami 1PU i 2PU;

2) tereny drog publicznych:
a) glownej ruchu przyspieszonego - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDGp,
b) dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;



3) tereny drog wewngtrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.

§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe
terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§7.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i2PU, w zakresie
przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady i magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki administracyjno — biurowe, budynki
towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, takie jak
portiernia lub budka ochroniarza, budynki gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia i Sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu,
Z dopuszczeniem realizacji wjazdow na dziatki budowlane;

2) obowiazek lokalizowania zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia uzupelniajgcego w wydzielonych pomieszczeniach
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym jak tez jako samodzielnych obiektow budowlanych —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych, stuzacych zapewnieniu ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej —
migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa o drogach publicznych i prawa budowlanego.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w aktualnych przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wytagczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym przesytowej;

2) zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zakladow
0 zwickszonym ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien $rodpolnych niekolidujacych — z zamierzeniami
inwestycyjnymi;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw przemystowych do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

5) nakaz zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposOb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych iroztopowych, wtym zakaz
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne;

6) obowiazek zachowania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w wielko$ci 35% powierzchni dziatki budowlanej, w tym co najmniej potowe stanowié powinna
zielen wysoka;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen przy zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych
zachowanie standardow emisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska; dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kw,
wykorzystujgcych energie¢ stonca, wod geotermalnych i inng, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



4. W zakresie scalania i podzialu oraz podzialow nieruchomosci: ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodziatbw nieruchomos$ci, przy spetnieniu Iacznym
nastepujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie albo rownoleglte do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej KDGp z mozliwos$cia odchylenia do 20 stopni; granice nowo
wydzielanych dziatlek budowlanych musza by¢ prostopadie lub réownolegle, do co najmniej
jednej granicy nieruchomosci dzielonej,

) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 2500 m?,
d) minimalng dtugo$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 30 m;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosei, przy spehieniu warunkéw sformutowanych
w pkt 1;

3) ustalenia zawarte pktl i 2 nie dotycza przypadkow wydzielania dziatek:

a) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;j,
c) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

d)w przypadku wydzielenia dziatek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) w granicach strefy ochronnej linii radiowej pokazanej na rysunku planu, planowane inwestycje
0 wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 12,0 m podlegaja uzgodnieniom na podstawie przepisow
odrebnych;

2) planowane inwestycje 0 wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0m podlegajg uprzednim
zgloszeniom zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) sredniego napigcia 15kV — 0 szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii w obie strony),
b) niskiego napiecia 0,4kV — 0 szerokosci 7 m (po 3,5 m od osi linii w obie strony);

4) w obrgbie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy, nasadzen roslinnych i wykonywanie robdot budowlanych wylacznie z zachowaniem
przepisow odregbnych, w tym z dziedziny dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych
oraz przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy;

5) wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 200 obowigzuje strefa kontrolowana
0 szerokosci 50m (po 25,0 m wobie strony od jego osi), w obrebie ktorej zabudowa
i zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisdéw odrebnych
obowiazujacych w tym zakresie; szeroko$¢ tej strefy moze ulec zmianie po wykonaniu
odpowiednich badan technicznych okreslajacych stan sieci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wzdtuz gazociggu sredniego cisnienia PE Dz 180 obowigzuje strefa kontrolowana o szerokoS$ci
1 m (po 0,5 m od jego osi w obie strony), zagospodarowanie ktorej reguluja przepisy odrgbne;

7) od rurociggu paliwowego dalekosieznego obowigzuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 32,0 m
(po 16,0 m od jego osi w obie strony), w obrebie tej strefy zabudowa i zagospodarowanie terenu
podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych.



6. W zakresie obiektow i obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
ustala sig:

1) tereny 1PU i2PU sa potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina rzeki
Ciemnej”;

2) 0znaczona na rysunku planu czgsci terendw 1PU i 2PU pozostaja w zasiegu dziatania istniejacych
urzadzen drenarskich powigzanych z rowami melioracyjnymi R-B8 i R-B13 przebiegajacymi poza
obszarem planu;

3) obowiagzek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, aw przypadku ich uszkodzenia —
obowigzek ich odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem w sposob zapewniajacy jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie — zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) nastgpujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, sktadowych imagazynow — 16m;
w budynkach produkcyjnych i magazynowo-sktadowych, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
wiezowych i czesci budynku, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji lub
sktadowania — 0 wysokos$ci nie wigcej niz 25 m,

b) maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych i administracyjno — biurowych — 16m,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy a takze obiektow infrastruktury
technicznej oraz budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym — 8 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) ustalenie sformutowane wlit. anie dotycza wysoko$ci masztow lub obiektow wiezowych
realizowanych jako inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ich
wysoko$¢ bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow,

f) nakaz stosowania w elewacjach budynkéw koloréow w odcieniach szarosci, niebieskiego
i zielonego z dopuszczeniem koloréow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi
w znakach firmowych inwestora,

g) stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych i dwuspadowych, dopuszcza sie dachy
wielospadowe, dla ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wiekszy niz
45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow powlokowych;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwosci rozbudowy
i nadbudowy budynkéw; w przypadku odtworzenia, nadbudowy, rozbudowy Ilub cze$ciowej
nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych: wysokosci i liczby kondygnacji budynkéw, ksztattu dachu
i kata spadku potaci, aw przypadku cze$ciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku
potaci dachowych i kata ich nachylenia jak w dachach istniejgcych;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% ich powierzchni;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng — wynoszaca 0,05,
b) maksymalng — wynoszaca 1,6.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc do parkowania ustala
sie:



1) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio zterenow drog publicznych
wyznaczonych na rysunku planu: gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGp —
za posrednictwem zjazdow lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
skrzyzowania z drogg dojazdowa oznaczong symbolem 2KDD, dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD, atakze drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW, ktére sa
zakonczone placami do zawracania;

2) dla obstugi zabudowy nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
realizowanych w granicach dziatek budowlanych w liczbie:

a) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego,

b) dla obstugi dziatalno$ci produkcyjnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych
pracownikéw na jednej zmianie roboczej,

c) dla obstugi dziatalnosci magazynowej i sktadowej — minimum 1 miejsce do parkowania na 5
zatrudnionych pracownikoéw na jednej zmianie roboczej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w liczbie 5% ogolnej liczby miejsc
wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej lub
magazynowo-sktadowej, miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Na system komunikacji obszaru planu sktadajg sig:
1) drogi publiczne:

a) gtdéwna ruchu przyspieszonego bedaca droga krajowa nr 12, z ktérej do obszaru planu nalezy
teren poszerzenia, oznaczony symbolem KDGp o wymiarze — zgodnie z rysunkiem planu, od
0dol,4m,

b) dojazdowa be¢daca droga gminna, z ktérej do obszaru planu nalezy teren poszerzenia, oznaczony
symbolem 1KDD o wymiarze — zgodnie z rysunkiem planu, od 1,1m do 2,0 m,

¢) dojazdowa bedaca drogg gminng oznaczona symbolem 2KDD o szeroko$ci 12m

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 10m, zakonczone placami do zawracania o wymiarach:

a) 16x 16 m na drodze 1KDW,
b) 25x 30 m na drodze 2KDW.

2. W ramach rozbudowy systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ realizowanie dodatkowych
pasow ruchu i poszerzen, dla potrzeb realizacji skretow, lub zjazdéw na nieruchomosci.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych KDGp i KDD, obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.

4. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) tereny KDGp, 1KDD, 2KDD, 1KDW i2KDW sa potozone w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemne;j”;



2) tereny KDGp, 1KDD, 2KDD, 1KDW i2KDW pozostaja w zasiegu dzialania istniejacych
urzadzen drenarskich powiazanych z rowami melioracyjnymi R-B8 i R-B13 przebiegajacymi poza
obszarem planu;

3) obowigzek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, aw przypadku ich uszkodzenia —
obowigzek ich odtworzenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem w sposob zapewniajacy jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie — zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

5. W zakresie wyposazenia drog wyznaczonych w planie w infrastrukture techniczng plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych terenu drog 1IKDW, 2KDW, 1KDD i 2KDD istniejacych
urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw, z wyjatkiem przylgczy dla budynkow i dziatek budowlanych, w liniach
rozgraniczajacych drog 1KDW, 2KDW, 1KDD i2KDD, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglo$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania iurzadzenia powierzchni terenu przestrzeni
ogoblnodostepnych w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom
niepelnosprawnym.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy, budowy i wyposazania w infrastrukture
techniczna

§ 9. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia z przebiegiem napowietrznym i podziemnym.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny droég wyznaczonych w planie, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem KDGp, jako tereny lokalizowania obiektow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza terenami
wskazanymi w ust 1. jedynie w przypadkach szczegdlnych po spetnieniu wymagan wynikajacych
Z przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) obowigzek zaopatrzenia terenéw w wode zgminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejaca 1 projektowana rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy rozbudowie ibudowie wodociaggow obowigzek uwzglednienia wymagan z dziedziny
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegdlnosci dotyczacych lokalizacji hydrantow
oraz przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

3) w przypadku niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociagowej dopuszcza si¢ uzupetienie
zapotrzebowania na wodg¢ z uje¢ indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ uzupehienie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych ze zrodet
lokalnych w tym z lokalnych zbiornikéw retencyjnych, w oparciu o przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw przemystowych do rowdw
przydroznych, do ziemi oraz utrzymywania otwartych zbiornikow i kanatow sciekowych;

2) obowigzek odprowadzania $ciekow przemystowych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjng i 0czyszczanie ich w gminnej oczyszczalni Sciekow;

3) obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych na terenie zakladu
produkcyjnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi  warunki



wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi obowiazki dostawcodw
$ciekdéw przemystowych.

§ 13. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowsa i podziemna: do
ziemi — na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych
— Z odprowadzeniem nadmiaru do rowow melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
zZ przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska i prawa wodnego;

2) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingow —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci i drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) istniejaca i rozbudowywang napowietrzno — kablowa sie¢ $redniego napigcia 15 KV i niskiego
napiecia 0,4 kV jako podstawowe zrodta energii elektrycznej odbiorcéw w zabudowie
produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, ktéra koliduje z planowanym
zagospodarowaniem terendw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na
wydzielonych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wickszej niz 100m? z bezposrednim
dostepem do drog publicznych w formie naziemnej, wnetrzowej lub nastupowej;

4) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne
wielko$ci dziatlki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ i rownolegltos¢ nowych
granic podzialu dziatki, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresie podziatu
nieruchomosci;

5) w celu poprawienia bilansu zapotrzebowania obszaru planu na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
mozliwo$¢ indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kKW.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zaopatrzenie wgaz do celow wytwarzania energii z istniejacej sieci gazowej Sredniego
i wysokiego ci$nienia;

2) rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury gazowej oraz przytaczy indywidualnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych kottowni wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
produkcyjne, sktadow i magazynow;

2) obowigzek stosowania indywidualnych Zrédet ciepta wykorzystujacych urzadzenia lub instalacje
zapewniajgce spetnienie standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii
0 mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w sygnat telekomunikacyjny ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznoSci i zaspokojenie potrzeb odbiorcow w zakresie
telekomunikacji, w tym tacznosci alarmowej — w oparciu 0 istniejaca infrastrukture teletechniczna;



2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, realizacje
nowych obiektow z zakresu lacznosci, wtym lacznosci alarmowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek postgpowania z odpadami, w tym
niebezpiecznymi — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 19. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gotuchow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

/-/ Jan Sobczak



