UCHWALANR .............[...[17

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Kuchary, w

rejonie drogi krajowej nr 12.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U.z 2016 r. poz. 446,1579), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), oraz w zwiazku z
uchwata nr XI1/107/2015 Rady Gminy Gotuchoéw z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kuchary, w
rejonie drogi krajowej nr 12, Rada Gminy Gotuchdéw stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotuchow, przyjetego
uchwata V/50/2011 Rady Gminy Goluchéw z dnia 30 marca 2011 roku, uchwala co nastepuje:

§1.

L.

§2.

Rozdzial 1. Zakres obowiazywania planu

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kuchary, w
rejonie drogi krajowej nr 12, sktadajacy sie z:

1)
2)

3)

4)

czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaty;

czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem
nr 1 do Uchwaly;

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatacznikiem nr 2 do Uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdace
integralnym zatacznikiem nr 3 do Uchwaty.

Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale XII/107/2015 Rady Gminy
Goluchéw z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsSci miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr
12, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne,
dojscia piesze, miejsca gromadzenia odpaddéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej
architektury oraz inne - w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz
okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia
szczegblowe;

froncie dziatlki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z droga
publiczna;

kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poroéwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzej
potozonej gornej krawedzi przekrycia dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okre$lajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla
niepetlnosprawnych i zadaszen) a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalno$ci
obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej nieruchomos$ci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m
poza zewngtrzne lico budynku;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar, ktoérego granice okreSlono w uchwale
XII/107/2015 Rady Gminy Gotuchow z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci
Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12 i oznaczono na rysunku planu;
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§3.

1.

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z
nawierzchniag ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode
powierzchniowa na tej dziatce budowlanej lub terenie;

9) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian
zewngtrznych w stanie wykonczonym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢
elementéw drugorzgdnych takich jak: balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

10) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian
budynkéw w stosunku do powierzchni¢ tej dziatki budowlane;;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000,
bedacym integralnym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefy zadrzewien liSciastych i iglastych,
wyznaczone w planie miejscowym, ktére powinny w naturalny sposéb oddziela¢ funkcje terendw,
poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i zieleni niskiej, przy czym stosunek zieleni wysokiej do zieleni
niskiej powinien wynosi¢ odpowiednio 70 do 30;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegolowe;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Goluchoéw, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

Dla catego obszaru planu ustala sig:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) linie zabudowy;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych;

8) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych;

9) zasady obslugi w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz rozbudowy i budowy
systemow infrastrukturalnych;



§4.

§5.

§6.

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatéw nieruchomosci.

Nast¢pujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obszary pozostajace w
zasiegu dziatania istniejacych urzadzen drenarskich oraz tereny lezace w obszarze chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemne;j”;

5) strefy zieleni izolacyjne;j;
6) przeznaczenie terenu.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Wyodrebnia si¢ tereny o réZnym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, ustlugowej, sktadow i magazynoéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1PU i 2PU;

2) tereny drog publicznych:
a) glownej ruchu przyspieszonego - oznaczony na rysunku planu symbolem KDGp,
b) dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;
3) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.
Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu.
Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe dla terenow

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU, w zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktady i magazyny;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — budynki administracyjno — biurowe, budynki
towarzyszgce dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, takie jak portiernia
lub budka ochroniarza, budynki gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) w granicach strefy ochronnej linii radiowej pokazanej na rysunku planu, planowane inwestycje o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 12,0 m podlegaja uzgodnieniom na podstawie przepisow
odrebnych;

2) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m podlegajg uprzednim zgtoszeniom
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych:
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4.

5.

a) sredniego napiecia 15 kV — o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii w obie strony),
b) niskiego napigcia 0,4 kV — o szerokosci 7 m (po 3,5 m od osi linii w obie strony);

4) w obrebie stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje
zabudowy, nasadzen ro$linnych i wykonywanie robdot budowlanych wylacznie z zachowaniem
przepiséw odrebnych, w tym z dziedziny dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych oraz
przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy

5) wzdhuz istniejacego gazociggu wysokiego ciSnienia DN 200 obowigzuje strefa kontrolowana o
szerokosci 50m (po 25,0m w obie strony od jego osi), w obrgbie ktérej zabudowa
i zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych
obowiazujacych w tym zakresie; szerokos¢ tej strefy moze ulec zmianie po wykonaniu odpowiednich
badan technicznych okreslajacych stan sieci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wzdhuz gazociggu Sredniego ci$nienia PE Dz 180 obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 1 m
(po 0,5 m od jego osi w obie strony), zagospodarowanie ktorej regulujg przepisy odrebne;

7) od rurociggu paliwowego dalekosieznego obowigzuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 32,0 m (po
16,0 m od jego osi w obie strony), w obrebie tej strefy zabudowa i zagospodarowanie terenu podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych;

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu, z
dopuszczeniem realizacji wjazdow na dziatki budowlane;

2) obowiazek lokalizowania zabudowy =z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku plan;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajacego w wydzielonych pomieszczeniach w
budynkach o przeznaczeniu podstawowym jak tez jako samodzielnych obiektoéw budowlanych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych, stluzacych zapewnieniu ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym oraz obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — miedzy
liniami rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu ustawy o drogach publicznych i ustawy prawo budowlane.

W zakresie scalania i podzialu oraz podzialow nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania i1 podzialdow nieruchomos$ci, przy speklnieniu lgcznym
nastepujacych warunkow:

a) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi publicznej KDGp z mozliwoscig odchylenia do 20 stopni; granice nowo
wydzielanych dzialek budowlanych muszg by¢ prostopadle lub rownolegle, do co najmniej
jednej granicy nieruchomosci dzielone;,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 2500 m?,

d) frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 30 m,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, przy spelnieniu warunkow sformutowanych w §7,
ust.4, pkt 1;

3) ustalenia §7, ust.4, pkt 1 i 2 nie dotycza przypadkéw wydzielania dziatek:

a) dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajgc zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na powickszenie sasiedniej dziatki budowlanej,
¢) w celu regulowania stanéw prawnych nieruchomosci,
d) w przypadku wydzielenia dziatek wzdluz wyznaczonych na rysunku planu linii
rozgraniczajacych;
W zakresie obiektéw i obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala
si¢ nastepujace warunki:

1) tereny 1PU i 2PU jest potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki
Ciemnej”;



2)

3)

4)

oznaczona na rysunku planu czgsé terenu 1PU i 2PU pozostaje w zasiggu dziatania istniejacych
urzadzen drenarskich powigzanych z rowami melioracyjnymi R-B8 i R-B13 przebiegajacymi poza
obszarem planu;

obowiazek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowigzek
ich odtworzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem w sposdb zapewniajacy jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie — zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
okreslonych w aktualnych przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyltaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym przesylowej;

zakaz budowy zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlno$ci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow o zwigkszonym
ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

nakaz ochrony istniejagcych zadrzewien S$rodpolnych niekolidujacych z zamierzeniami
inwestycyjnymi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych §ciekow przemystowych do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

nakaz zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wodd opadowych i roztopowych, w tym zakaz
podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne,

ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 35%
powierzchni dziatki budowlanej, w tym co najmniej potowe stanowi¢ powinna zielen wysoka;

nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopiefn czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi zzakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie
odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stonca, wod geotermalnych 1 inng, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala si¢:

1)

2)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwosci rozbudowy i nadbudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, nadbudowy, rozbudowy Ilub czgsciowej nadbudowy
budynkow istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej: wysokosci i liczby kondygnacji budynkoéw, ksztaltu dachu i kata spadku
potaci a w przypadku czgsciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i
kata ich nachylenia jak w dachach istniejacych;

ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ budynkow produkcyjnych, skladowych 1 magazyndéw - 16 m;
w budynkach produkcyjnych i magazynowo-sktadowych, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
wiezowych i czesci budynku, ktére musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji lub
sktadowania — o wysoko$ci nie wigcej niz 25 m,

b) ustalenie sformulowane w lit a nie dotycza wysokosci masztéw lub obiektow wiezowych
realizowanych jako inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ich
wysokos¢ bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiagzan i potrzeb;

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych i administracyjno — biurowych — 16 m,
d) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy a takze obiektéw infrastruktury

technicznej oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym — 8 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakaz stosowanie jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow;

f) nakaz stosowania w elewacjach budynkoéw koloréw w odcieniach szarosci niebieskiego i
zielonego z dopuszczeniem kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w
znakach firmowych inwestora,



g) stosowanie w budynkach dachow jednospadowych i dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe, dla ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz
45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow powtokowych;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% ich powierzchni;
4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng — wynoszacg 0,05,

b) maksymalng — wynoszacg 1,6.

W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z terenow drog publicznych
wyznaczonych na rysunku planu: gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGp — za
posrednictwem zjazdow lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
skrzyzowania z drogg dojazdowa oznaczong symbolem 2KDD, dojazdowe] oznaczonej symbolem
1KDD, a takze drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW, ktore sg zakonczone
placami do zawracania;

2) dla obstugi zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
realizowanych w granicach dziatek budowlanych w liczbie:

a) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej lokalu ustugowego,

b) dla obstugi dziatalnosci produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
pracownikéw na jednej zmianie roboczej,

c) dla obslugi dziatalnosci magazynowej i skladowej — minimum 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych pracownikow na jednej zmianie roboczej;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa jako urzadzonych na poziomie terenu, w liczbie 5% ogolnej liczby miejsc wyznaczonych
w ramach dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej lub magazynowo-
sktadowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

Rozdzial 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Na system komunikacji obszaru planu sktadajg sie:
1) drogi publiczne:
a) glowna ruchu przyspieszonego bedaca droga krajowa nr 12, z ktérej do obszaru planu nalezy

teren poszerzenia, oznaczony symbolem KDGp o wymiarze — zgodnie z rysunkiem planu, od 0
do 1,4 m,

b) dojazdowa bedaca droga gminng, z ktorej do obszaru planu nalezy teren poszerzenia, oznaczony
symbolem 1KDD o wymiarze — zgodnie z rysunkiem planu, od 1,1 m do 2,0 m,

¢) dojazdowa begdaca droga gminng oznaczona symbolem 2KDD o szeroko$ci 12 m

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW, o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zakonczone placami do zawracania o wymiarach:

a) 16 x 16 m na drodze 1IKDW,

b) 25 x 30 m na drodze 2KDW.
W ramach rozbudowy systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ realizowanie dodatkowych paséw ruchu
i poszerzen, dla potrzeb realizacji skretow, lub zjazdéw na nieruchomosci.
Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych KDGp i KDD, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.
W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢
nastepujace warunki:
1) tereny KDGp, 1KDD, 2KDD, 1KDW i 2KDW s3 potozone w granicach obszaru chronionego

krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemne;j”;



2)

3)

4)

tereny KDGp, 1IKDD, 2KDD, 1IKDW i 2KDW pozostaja w zasiegu dziatania istniejacych urzadzen
drenarskich powigzanych z rowami melioracyjnymi R-B8 i R-B13 przebiegajacymi poza obszarem
planu;

obowiazek ochrony istniejacych urzadzen drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia — obowigzek
ich odtworzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem w sposdb zapewniajacy jego
dalsze prawidlowe funkcjonowanie — zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

W zakresie wyposazenia drog wyznaczonych w planie w infrastrukture techniczng plan ustala:

)

2)

zachowanie w liniach rozgraniczajacych terenu drog 1KDW, 2KDW, 1KDD i 2KDD istniejacych
urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i dziatek budowlanych, w liniach rozgraniczajacych
drog 1IKDW, 2KDW, 1KDD i 2KDD , przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegltosci
wynikajacych z przepisow odrebnych;

Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i urzgdzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostgpnych
W sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

Rozdzial S. Ustalenia szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy, budowy i wyposazania w

infrastrukture techniczna

§9. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia z przebiegiem napowietrznym i podziemnym.

§10
1.

Ustala si¢ tereny drog wyznaczonych w planie, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KDGp,
jako tereny lokalizowania obiektow urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza terenami
wskazanymi w ust 1. jedynie w przypadkach szczegélnych po spelieniu wymagan wynikajacych z
przepiséw odrgbnych.

§11.

1)

2)

3)

4)

§12.

)
2)

3)

§13.

1y

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

obowiazek zaopatrzenia terenéw w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca
i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

przy rozbudowie i budowie wodociggdw obowigzek uwzglednienia wymagan z dziedziny
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegolnosci dotyczacych lokalizacji hydrantow oraz
przygotowania awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

w przypadku niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociggowej dopuszcza si¢ uzupehienie
zapotrzebowania na wode z uj¢¢ indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ uzupehienie zapotrzebowania na wode¢ do celéw przeciwpozarowych ze zrodet
lokalnych w tym z lokalnych zbiornikdw retencyjnych, w oparciu o przepisy odrebne.

W zakresie odprowadzenia $ciekow przemystowych ustala sig:

zakaz wprowadzania oczyszczonych i nicoczyszczonych S$ciekow przemystowych do rowow
przydroznych, do ziemi oraz utrzymywania otwartych zbiornikow i kanatow Sciekowych;

obowigzek odprowadzania $ciekow przemyslowych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjng i oczyszczanie ich w gminnej oczyszczalni $ciekow;

obowiazek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych na terenie zakladu
produkcyjnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi  warunki
wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi obowigzki dostawcow Sciekow
przemystowych.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

odprowadzanie wod opadowych iroztopowych przez infiltracje powierzchniowa i podziemna: do
ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych —
z odprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;
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2)

3)
§14.

)

2)

3)

4)

5)
§15.

D

2)

§16.
1)

2)

3)

§17.
1)

2)

§18.

obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingow —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci i drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

istniejacg 1 rozbudowywang napowietrzno — kablowa sie¢ s$redniego napigcia 15kV 1 niskiego
napiecia 0,4kV jako podstawowe zrodla energii elektrycznej odbiorcow w zabudowie produkcyjne;,
ushugowej, sktadow i magazyndw;

dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, ktéra koliduje z planowanym
zagospodarowaniem terenow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
wydzielonych dzialkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim
dostgpem do drog publicznych w formie naziemnej, wnetrzowej lub nastupowej;

w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne
wielkos$ci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ i rownoleglos¢ nowych granic
podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach szczegoélowych dla terenow w zakresie podzialu
nieruchomosci;

w celu poprawienia bilansu zapotrzebowania obszaru planu na energi¢ elektryczng dopuszcza si¢
mozliwo$¢ indywidualnego pozyskiwania energii elektrycznej, w tym ze zrodet odnawialnych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa energetycznego.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

zaopatrzenie w gaz do celow wytwarzania energii z istniejacej sieci gazowej Sredniego i wysokiego
cis$nienia;

rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury gazowej oraz przylaczy indywidualnych na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych;

W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sig¢:
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnych kottowni wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
produkcyjne, sktadow i magazynow;

obowiazek stosowania indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych urzadzenia lub instalacje
posiadajace certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego oraz obowigzek stosowania paliw
zapewniajacych wysoki stopien czystosci spalin;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodetl energii na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w sygnal telekomunikacyjny ustala si¢:

utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen tacznosci i zaspokojenie potrzeb odbiorcow w zakresie tele -
komunikacji, w tym lacznosci alarmowej — w oparciu o istniejacg infrastrukture teletechniczna;
dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, realizacje no-
wych obiektow z zakresu tacznosci, w tym lacznosci alarmowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek postgpowania z odpadami, w tym niebez-

piecznymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;

§19.

Rozdzial 6. Ustalenia koncowe
Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu

optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§20.
§21.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goluchow.
Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktoérego
uprawnia Rad¢ Gminy Goluchow ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12, bylo przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Gotuchdw, przyjetego uchwatg V/50/2011 Rady Gminy Goluchéw z dnia 30 marca 2011
roku. Od 2003 roku dla obszaru objetego niniejsza uchwalg nie obowigzywal Zaden plan miejscowy, a
zagospodarowywanie terenéw odbywato si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. W obowigzujacym Studium dokonano tu rozmieszczenia funkcji budowlanej oznaczonej symbolem U/P*,
czyli terenow zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?*. Pomimo potozenia obszaru planu w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Doliny Rzeki Ciemne;j”,
zdecydowano w obowiazujacym Studium o umieszczeniu tu funkcji produkcyjnej i ustugowej ze wzgledu na
przebieg drogi krajowej nr 12. Lokalizacji tej dodatkowo sprzyja bezposrednia blisko$¢ istniejacych sieci
uzbrojenia technicznego (wodociagu gminnego, kanalizacji sanitarnej, srednioci$nieniowej sieci gazowej oraz sieci
elektroenergetycznej sieci niskiego i sredniego napigcia).

Do dnia 18 listopada 2015 roku istnial obowigzek tworzenia miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw, na ktérych przewidziano w studiu uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Realizujac ten obowiazek oraz wychodzac naprzeciw zywemu zainteresowaniu inwestoréw terenami o funkcji
oznaczonej w obowigzujacym Studium symbolem U/P*, Rada Gminy Goluchow podje¢ta w dniu 28 pazdziernika
2015 roku uchwate nr XII/107/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Kuchary, w rejonie drogi krajowej nr 12.

O fakcie przystapienia do jego sporzadzania spoteczno$¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi ogloszeniami i
obwieszczeniami z dnia 7 grudnia 2015 roku, za§ organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planow
stosownymi zawiadomieniami z dnia 8 stycznia 2016 roku.

Wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddzialywania na srodowisko. Sg to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie — o
planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (z dnia 3 pazdziernika
2008 roku). Zakres i stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodnity obydwa powotane
do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismem numer WOO-
111.411.607.2015.AK.1) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pleszewie (pismem numer
ON.NS.72.2.1.2016). W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i1 zawiadomienia o przystgpieniu do
sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. W oznaczonym w
obwieszczeniach i ogloszeniach terminie wplynety dwa wnioski osob fizycznych. Dotyczyly one mozliwosci
realizacji w obszarze planu zabudowy produkcyjnej i magazynowej i, jako zgodne z funkcja okreslong w
obowiazujagcym Studium, zostaty uwzglednione zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

W dalszym toku procedury planistycznej, Wojt Gminy Gotluchdéw rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Projekt planu miejscowego jak tez prognoza jego oddzialywania na $rodowisko
sporzadzone zostaly na mapie do cel 6w projektowych zaewidencjonowanej w Powiatowym Os$rodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Pleszwie pod numerem P.3020.2016.151. W obszarze planu
rozmieszczone zostaly tereny: zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1PU i 2PU oraz komunikacyjne, w tym drég publicznych: gléwnej ruchu przyspieszonego -
oznaczony na rysunku planu symbolem KDGp, dojazdowych — oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD a takze drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW.
Rozwigzanie to jest zgodne z rozmieszczeniem funkcji w obowigzujacym Studium. Po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej podczas jej posiedzenia w dniu 2 czerwca 2016 roku, projekty obydwu
dokumentow zostaly przedstawione organom i instytucjom wilasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii. Po
zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza podlegat wylozeniu do publicznego
wgladu w dniach od 18 stycznia do 16 lutego 2017 roku, za$ w dniu 16 lutego 2016 roku obyla si¢ dyskusja
publiczne nad przyjetymi w nich rozwiazaniami. Projekt planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko byt
udostgpniany drogg elektroniczng na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Gotuchéw. Uwagi do
projektow obu dokumentéw mozna byto sktada¢ do dnia 02 marca 2017 roku (w tym za posrednictwem $rodkow
komunikacji elektronicznej). Do projektow obu dokumentéw, wyznaczonym terminie wplynety..................



uwagi. Woéjt gminy Goluchéw dokonat autokorekty ustalen projektu planu w zakresie minimalnej powierzchni
przyrodniczo czynnej (baz zmiany praznaczenia oraz parametréw urbanistycznych) i dokonal ponownego jego
wylozenia w dniach od ........c.....c...... do . 2017 roku. Stosowne korekty zostaly dokonane rowniez w
prognozie oddziatywania na $Srodowisko, ktérg wylozono ponownie wraz z projektem planu w tym samym
terminie. Uwagi do powtdrnego wylozenia mozna bylo sktada¢ do dnia .................. 2017 roku. Wobec
wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscia lokalng projektow
dokumentow, Wojt Gminy Goluchéw przedstawil projekt planu z wymaganymi zalacznikami oraz niniejszym
uzasadnieniem Radzie Gminy Gotuchow w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob nastepujacy:
e wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

e walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre§lenie w treSci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy,w tym
jej formy i kolorystyki;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — poprzez okreslenie w tres§ci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego (w tym dopuszczono pozyskiwanie energii i ciepta ze zrodet odnawialnych),
wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej — nie
ustalano z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tre§ci uchwaty wymogoéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

e walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformulowanie ustalen, by ingerencja w wykonywanie
prawa wiasnosci przez wlascicieli byla mozliwie najmniejsza, za$ przeznaczenia terenéw pozwolily na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obstuge tych terenow z przylegajacych do obszarow
planu drég publicznych oraz projektujac wewnetrzny system komunikacyjny;

e prawo wlasnoSci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposOb racjonalny, nieingerujacy
nadmiernie w prawa dysponowania poszczegélnymi nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w granicach
planu miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatne;;

e potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w cato$ci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

e potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystgpuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznos$ci
publicznej;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

e podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z
prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w formie ogloszen w
prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Gminy Gotuchdw;
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e umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddzialtywania na $§rodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej (na adres gmina@goluchow.pl );

e udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 18 stycznia do 16 lutego 2016 roku, w siedzibie Urzedu Gminy Gotuchéw oraz na
stronie  internetowej  Biuletynu Informacji  Publicznej Gminy Goluchéw, pod adresem:
http://bip.goluchow.pl/wiadomosci/5659/wiadomosc/359369/wylozenie_do_publicznego _wgladu projektu
_miejscowego_planu_zagos, a takze a takze w dniach od .................... do .o, 2017 roku, w
siedzibie Urzedu Gminy Gotuchéw oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Gotluchow, pod adresem: .......ccccceveeevievieniencennen.

e przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniach 16 lutego 2017 rokuoraz ....................... 2017 roku;

e umozliwienie sktadania wnioskdéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektronicznej — zgodnie procedurg opisang w ogloszeniu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu nie wyznaczono terenow mieszkaniowych a jedynie produkcyjno-ustugowe, za$ problem
zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu
wyposazenia w sie¢ wodociagowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywal analizy ekonomiczne i srodowiskowe. Projektowane przeznaczenie terenu
uksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujgcego
Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Do zaprezentowanego w procesie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, oraz prognozy
jego oddziatywania na srodowisko, w oznaczonym czasie wptyneto ............ uwag

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkow finansowych
uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostgp do urzadzonych drég publicznych (drég gminnych klasy dojazdowej: istniejacej
zrealizowanej oraz istniejacej przewidzianej do rozbudowy a takze drogi krajowej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego);

e w planie — zgodnie z obowigzujacym Studium, nie wyznaczano terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym,
jednakze obszar planu lezy w terenach bezposrednio sgsiadujacych z droga krajowa klasy glowne;j, ktorej
parametry pozwalaja na realizacje przedsigwzi¢¢ z dziedziny rozwoju transportu publicznego;

e zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w
obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztalttowane w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ takiej
przebudowy drég, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zaro6wno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe,
nawet jesli mialyby stuzy¢ wylacznie dojsciu, badZ dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenow
produkcyjno-ustugowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatlconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej juz zabudowy — jako jej kontynuacje i uzupehnienie.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia post¢py w opracowaniu
plané6w miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wojt Gminy Gotuchow dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w ramach
oceny aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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W analizach tych dokonuje takze oceny postgpu w opracowaniu zmian planéw miejscowych. Ponadto na podstawie
tych analiz, w oparciu o rejestry decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz analiz wnioskow dotyczacych zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowuje on wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych. Analiza zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gotuchoéw ostatnio zostala wykonana w 2014 roku.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Wojt Gminy przekazat Radzie Gminy wyniki analizy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Rada Gminy Gotuchow w dniu 13 listopada 2014 roku podjeta na jej podstawie uchwate nr
XXV1/422/2014 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Gotuchow.

Zaroéwno wspomniana analiza jak tez podjeta na jej podstawie uchwata uwzglednialy wprowadzone zarzadzeniem
nr 250/2013 Woéjta Gminy Gotuchéw z dnia 22 kwietnia 2013 roku ,,Wieloletni program sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla gminy Gotuchéw na lata 2013-2015 z perspektywa do
2017 r.” w nawigzaniu sformutowany w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchow (przyjetego uchwata Rady Gminy Goluchow Nr
V/50/2011 z dnia 30 marca 2011 roku).

Przywotany ,,Wieloletni program sporzgdzania miejscowych plandw...” zawieral wyraznie sformutowane kryteria,
ktore stuza podejmowaniu prac z zakresu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Goluchdéw. Wyrézniono w
nim trzy rodzaje planéw miejscowych:

1) plany tzw. ,,ochronnych” dla tych terendow wytaczonych w studium z zabudowy, co do ktérych istnieje
niebezpieczenstwo, ze poprzez brak planu, moglaby powstawa¢ zabudowa na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy,

2) plany dla terenow, na ktorych realizowany bytby wazny cel publiczny,

3) plany tzw ,,inwestycyjne” wynikajace z ewentualnej potrzeby dziatan planistycznych na okreslonych obszarach
(tereny inwestycyjne, tereny mieszkaniowe, ocena wnioskow indywidualnych), tak aby plany miejscowe miescity
si¢ w szerszym, stanowigcym integralng cato$¢, porzadku przestrzennym (aktualno$¢ czasowa i ciaglos¢
przestrzenna).

Ponadto wskazat on gldéwne obszary gminy wymagajace takich opracowan. Jednym z takich obszardéw jest rejon
okreslany jako ,,Macew Kuchary” zawierajacy tereny aktywizacji gospodarczej przy drodze krajowej nr 12.
Niniejszy plan stanowi wigc konsekwentng realizacje polityki przestrzennej Gminy Goluchow sformutowanej w
obu przywotanych powyzej dokumentach.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu
gminy, ale rowniez przyniesie jej budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych wylgcznie z rozbudowa uktadu komunikacyjnego — Budowa
drogi oznaczonej w planie symbolem 1KDD oraz wykup gruntu pod zrealizowang droge 2KDD. W obszarze planu
lezy teren drogi, ktéremu nadano parametry dostosowane do wymagan zawartych w przepisach odrgbnych.
Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z budowa tej drogi oszacowano — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych na
taczng kwote okoto 505 000 PLN, koszty pozyskania gruntu pod drogg — na kwote 59 000 PLN, koszty zwigzane z
budowa nawierzchni oraz o$wietlenia za§ — na kwote okoto 446 000 PLN. Nie przewiduje si¢ wydatkéw
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej (poniewaz obszar planu jest w nig wyposazony) oraz wyplata
odszkodowan w zwigzku z obnizeniem warto$ci nieruchomo$ci w obszarze planu, zatem taczne koszty skutkow
jego uchwalenia mogg osiagna¢ kwote okoto 505 000 PLN.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwos$¢ uzyskania wplywoéw do budzetu gminy z tytutlu oplaty planistycznej
oraz zwigzanych z realizacja planu — podatkéw od nieruchomos$ci. Wpltywy z tytutu oplaty planistycznej
oszacowano na kwote okoto 4 100 000 PLN. Beda one osiggalne w tej wysokosci jedynie gdy nastgpi taczny obrot
wszystkimi terenami budowlanymi w obszarze planu i to dokonany w ciggu 5 lat od jego wejscia w zycie. Jest to
mozliwe jakkolwiek malo prawdopodobne. Innym zrédtem dochodéw zwiazanych z wejSciem w zycie niniejszego
planu beda wptywy z tytulu podatku od nieruchomosci. Jesli plan zostanie skonsumowany (zabudowanie w okoto
70% mozliwosci przy intensywno$ci na poziomie 80% maksymalnej intensywnosci dopuszczonej w planie),
rocznie moze da¢ to kwote rzedu okoto 5179 000 PLN. Zestawienie przywotanych za prognoza skutkoéw
finansowych kwot nakladéw oraz juz choéby spodziewanych wpltywow podatkowych, czyni ten plan
uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
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ramach uchwalenia planu Rada Gminy Gotuchdéw podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy,
a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej uchwaty
nalezy uzna¢ za wlasciwe.
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