Uchwata NI .......ccoooeeiiiiiiieiiiieee,
Rady Gminy Gotuchow
Zdnia ..o

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowo Sci
Gotuchdw, w rejonie ulicy Gorgolewskiego i ulicy Cz artoryskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gotuchéw uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gotuchéw, w rejonie ulicy Gorgolewskiego i ulicy Czartoryskich, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchéw” — Uchwata Nr V/50/2011 Rady
Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 .

2. Plan obejmuje obszary, ktérych granice okreslono na rysunkach planu.
Integralng czescig zmiany planu sa;

1) rysunki planu, zwane dalej rysunkami, zatytutowane Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Gotuchow, w rejonie ulicy Gorgolewskiego i ulicy
Czartoryskich, w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1i 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gotuchdéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Goluchow o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik nr 4.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
10¢;
2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, dwu lub wielospadowy o

symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

3) intensywno s$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg nie
mozna lokalizowa¢ budynkoéw;

5) obowi gzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi sie znajdowac przynajmniej 60% dtugosci elewacji frontowej
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budynku;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie terenu
wyznaczong przez rzuty pionowe nadziemnych zewnetrznych s$cian budynkow
w stanie wykonczonym i przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wiat;

7) tablicach informacyjnych  — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informaciji
miejskiej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, z
oznaczeniem przylgczy urzadzen technicznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Na obszarze zmiany planu ustala si @ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN
i 2MN;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL;
4) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony na rysunku symbolem KDX.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowaniatadu  przestrzennego dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow,
c¢) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie;

2) wydzielanie dziatek zwigzanych 2z realizacjq urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz dzialek
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem, przy
czym:

1) okapy i gzymsy budynkow, moga wykracza¢ wytgcznie poza obowigzujaca linie
zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,

2) balkony, wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ wytgcznie
poza obowigzujgca linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

3) daszki wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy, moga wykraczaé wytgcznie
poza obowigzujgca linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m.

Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy
realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalasi  e:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wywoOz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub
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zagospodarowanie na terenie inwestycji;
ochrone powietrza, powierzchni ziemi i wod;

zapewnienie okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 1MN i 2MN,

b) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na

b)

terenie MW.

W zakresie zasad ksztalttowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow , w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej , W granicach planu nalezy stosowac
przepisy ochrony dziedzictwa kulturowego ze wzgledu na lokalizacje na obszarze
wystepowania stanowisk archeologicznych.

W zakresie wymaga nh wynikaj gcych 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren 6w lub obiektéw
podlegaj acych ochro nie, na podstawie odr ebnych przepiséw, terenéw goérniczych,

a takze obszarow szczegdlnego zagro zenia powodzi a, obszaréw osuwania si € mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre  $lonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddzt  wa, nie podejmuje sie
ustalen.

W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo $ci
obj etych planem miejscowym ustala sie:

powierzchnie dziatki nie mniejszg niz:

600 m?2 na terenach 1MN i 2MN,

2000 m2 na terenie MW;

szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 14 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
80°- 100°

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowaniat  erenOw oraz o granicze h w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji:

istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym istnieje
mozliwos¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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calego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,, Dolina rzeki Ciemnej”.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy syste mow  infrastruktury
technicznej ustala si e:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekébw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i ochrony przeciwpozarowej
z urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych; w przypadku wolnostojgcych
wnetrzowych stacji transformatorowych, grunty pod stacje nalezy wydzielic w postaci
samodzielnych dzialek o powierzchni okoto 30 m? posiadajacych dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej;

zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
Dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi:

roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemo w komunikacji ustala sie:

lokalizacje miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag) w liczbie niezbednej dla zapewnienia
potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie na terenie MW,
b) 2 miejsca na 1 dom jednolokalowy na terenie 1MN,
¢) 4 miejsca na 1 dom dwulokalowy na terenie 1MN,

d) 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, jezeli zostalty wydzielone
w budynkach mieszkalnym wielorodzinnych na terenie MW,

e) 1 miejsce na 1 lokal ustugowy, jezeli zostat wydzielony w budynkach mieszkalnym
jednorodzinnych na terenie 1MN;

dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenu drogi publicznej KDL :
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klase drogi — lokalna,

C) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie kontynuacji pasa drogowego
publicznej drogi lokalnej, znajdujgcej sie poza granicami planu;
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3) dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu ciggu pieszego KDX:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) zagospodarowanie nieutwardzonych czesci terenu zielenia.

§14. Zakazuje si @ tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzenia i u zytkowania terenu.

815. Ustala si e stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat , o jakich mowa w art . 36
ust. 4 ustawy , w wysoko sci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe

816. 1. Na terenie MW ustala sie dopuszczenie lokalizaciji:
1)  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) lokali ustugowych wytgcznie w parterach budynkéw wielorodzinnych;
3) garazy wylgcznie w bryle budynkéw wielorodzinnych.
2. Ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,6;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziafki
budowlanej;

4)  wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — nie wiecej niz 3;

6) dachy ptaskie lub strome o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 459
7)  powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej KDL .

817. 1. Na terenie 1MN ustala sie dopuszczenie lokalizaciji:
1)  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) budynkoéw gospodarczych i garazowych;
3) wiat.
2. Ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnosc¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,7;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50 % powierzchni dzialki
budowlanej;



§18. 1.

§19.

§20.

2017-02-27 - wytozenie do publicznego wglgdu

4)  wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem pkt 7 nie wiekszag niz 9 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — nie wiecej niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
6) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat nie wiekszg niz:

a) 4 m w przypadku dachu ptaskiego,

b) 5 m w przypadku dachu stromego;

7) dachy strome ze $cianami szczytowymi, o kacie pochylenia potaci dachowych od 35°do
45° z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich, na d:

a) takimi czesciami budynkow jak: wykusze, lukarny,
b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m,
¢) budynkami gospodarczymi, garazowymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
8)  powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, znajdujacych sie poza granicami
planu.

Na terenie 2MN ustala sie zagospodarowanie nieutwardzonych czesci terenu zielenia.
Dopuszcza sie lokalizacje wiat.

Zakazuje sie lokalizacji budynkow.

Rozdziat 111
Przepisy ko ncowe

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gotuchow.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



