Uzasadnienie

do projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la czesci
miejscowo $ci Gotuchow, w rejonie ulicy Gorgolewskiego i ulicy
Czartoryskich.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wkasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg
Nr XV/153/2016 Rady Gminy Gotuchow z dnia 19.02.2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Gotuchdéw, w rejonie ulicy Gorgolewskiego, ulicy Czartoryskich oraz ulicy
Polnej, przy czym dotyczy wylgcznie czesci miejscowosci Gotuchéw w rejonie ulicy
Gorgolewskiego i ulicy Czartoryskich. Odstgpiono od sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Gotuchéw w rejonie ulicy
Polnej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gotuchéw (Uchwata Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 r.)
obszar w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskief — M/U, oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej - MN.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:

» teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MW;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MN i 2MN;

< teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem KDL ;

« teren publicznego ciggu pieszego, ozhaczony na rysunku symbolem KDX.

Plan wykazuje zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotuchdéw.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje
wymogow art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okres$lajac
wysokos¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, dostosowujg kreowang
przestrzen do istniejgcych warunkéw krajobrazowych i istniejgcego sasiedztwa. Ustalenia
w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja jg do walorow
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska
oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujac przeznaczenie terenéw brano pod
uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
potrzeby os6b niepetinosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi
wynikajace z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wiasnosci oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.



Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne
wykonane m.in. w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gotuchéw oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem
projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe zostaly wykonane na potrzeby
sporzadzenia zmienianego obecnie planu miejscowego | wyrazone w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Przedmiotowa zmiana planu nie wymaga przeprowadzenia
odrebnej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Analizy ekonomiczne
natomiast zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu
miejscowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzana jest zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zapewnia udzial spoteczehstwa w pracach nad
niniejszym planem, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Wojt Gminy Goluchow zapewnit udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawnosc i przejrzystosé procedur
planistycznych poprzez przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in. zamieszczajgc ogloszenia i
obwieszczenia dotyczgce mozliwosci sktadania wnioskow do planu. Do planu wptynely 2
wnioski 0sOb prywatnych. Jeden dotyczyt powiekszenia terenu MN kosztem pasa
drogowego drogi dojazdowej, drugi zmiany parametrow i zasad zabudowy na terenie MW
oraz poszerzenia tego terenu o fragment pasa drogowego drogi lokalne;j.

Wojt Gminy Goluchow zapewnia réwniez udziat spoleczenstwa w pracach nad
niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

* zamieszczajgc ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgace mozliwosci skladania uwag do
projektu planu miejscowego. Przeprowadzona zostanie rowniez dyskusja publiczna
dotyczaca projektu miejscowego planu;

+ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismem WOO-
[11.410.606.2016.JM.1 z dnia 19.09.2016 r.) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny (pismem ON.NS.72.1.5.2016 z dnia 1.09.2016 r.) uzgodnili odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat wywotany, aby nie
ograniczac planow inwestycyjnych i potrzeb inwestoréw. Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej stanowi kontynuacje zabudowy istniejacej
i doskonate uzupelnienie struktury przestrzennej miejscowosci Gotuchéw. Wprowadzone
zmiany parametrow i sposobu zagospodarowania terenu nie bedg miaty niekorzystnego
wplywu na strukture przestrzenng ani komfort zamieszkiwania na tym terenie.

W zapisach planu, dotyczacych m. in. fadu przestrzennego, znalazly sie wytyczne
do ksztaltowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy tworzenie nowych struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Tereny zabudowy oparto na istniejgcym systemie
komunikacyjnym.

Niniejszy projekt planu jest zgodny z dokumentami dotyczacymi analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy Goluchow i oceny postepéw
w opracowywaniu planéw miejscowych oraz programem ich sporzadzania:

* Uchwalg Nr XXXVII/321/2010 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowah i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planébw zagospodarowania przestrzennego
obowiagzujacych na obszarze Gminy Gotuchéw,



e Zarzadzeniem Nr 250/2013 Wojta Gminy Gotuchéw z dnia 22.04.2013 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Goluchéw na lata 2013-2015
Z perspektywa do 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Sposob realizacji zadan wiasnych
gminy zostat rowniez oméwiony w zataczniku do uchwaty przyjmujacej plan miejscowy.

Realizacja drég publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej obcigza
budzety organéw publicznych. W niniejszym planie wyznacza sie teren drogi publicznej
klasy lokalnej oraz teren ciggu pieszo-rowerowego. Teren drogi publicznej klasy lokalnej
stanowi fragment pasa drogowego drogi lokalnej, zaprojektowanej w obowigzujgcym
planie miejscowym. Zatem koszt jej wykonania zostat uwzgledniony w skutkach
finansowych sporzadzenia tego planu. Natomiast teren ciggu pieszo-rowerowego stanowi
fragment pasa drogowego publicznej drogi dojazdowej, wyznhaczonej w zmienianym
planie miejscowym. Czyli skutki finansowe zamiany pasa drogowego drogi dojazdowej
0 szerokosci 10 m na cigg pieszo-rowerowy o szerokosci 3 m bedg dodatnie, poniewaz
w prognozie skutkéw finansowych obowigzujgcego planu uwzgledniono realizacje drogi
dojazdowej.

Niezbedna infrastruktura techniczna w duzej czesci jest juz zrealizowana na terenie
opracowania planu miejscowego.

Miejscowy plan zostat opracowany w zgodzie z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotuchéw i odzwierciedla strukture
przestrzenng zaprojektowang w niniejszym dokumencie.
Niniejsze uzasadnienie spetnia jednoczesnie wymogi wynikajgce z art.15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wéjt Gminy Gotuchdéw



