UCHWALA NR XV/151/2016
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 19 lutego 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ko$cielna
Wies w rejonie ulicy Ogrodowej, Dhugiej, Granicznej, Lotniczej, L.egowej, Zgodnej, Gornej, Wierzbowej,
Witosa oraz ulicy Poznanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2013 po0z.594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072 oraz z 2015 .
poz. 1045 ), Rada Gminy Gotuchéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Koscielna Wie§ w
rejonie ulicy Ogrodowej, Dtugiej, Granicznej, Lotniczej, Legowej, Zgodnej, Gornej, Wierzbowej, Witosa, oraz
ulicy Poznanskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchow uchwalonego uchwatg Nr V/50/2011 Rady Gminy
Goluchéw z dnia 30 marca 2011 r.

2. Ustalenia planu obejmujg obszary w granicach okreslonych na graficznym zataczniku do uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) cze$¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;

2) cze$¢ graficzna, rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z 8 plansz, bedacy graficznym zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace tekstowym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedace tekstowym zatacznikiem Nr 3
do uchwaty.

§ 2. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1. dach wielospadowy — oznacza dach z potaciami glownymi w liczbie trzech, czterech i wigkszej, przy czym
nie sa gtéwnymi potaciami daszki na $ciankach, przebitych przez pota¢ dachu, okien pomieszczen mieszkalnych w
poddaszu;

2. dach ptaski — oznacza dach lub stropodach o nachyleniu do 12°;
3. dach stromy — oznacza dach o nachyleniu 30°+ 45°;

4. linia graniczna pasa ulicy - oznacza istniejaca geodezyjna granice ulicy, widoczng na rysunku planu,
planszach od nr 1 do 8;

5. linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢ wyznaczajaca czes$¢ terenu, na ktorym dopuszcza sie
lokalizacj¢ budynkow o funkcjach zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu;

6. intensywno$¢ zabudowy - oznacza wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako sumg
powierzchni catkowitych budynkoéw tacznie z powierzchniami tarasow, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

7.teren — oznacza caly obszar lub cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi,
okreslong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania,
ktoéry moze obejmowac¢ jedna lub kilka dziatek budowlanych;
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8. zabudowa ustugowa Iub budynek uslugowy - oznacza budynek przeznaczony dla ustug zwigzanych z
przedsiegwzigciem inwestycyjnym nie okreslonym w przepisach odrebnych jako mogacym potencjalnie znaczaco
lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, poza inwestycjami celu publicznego.

§ 3. Plan nie okre$la:

1. zasad ochrony dobr kultury wspodtczesne;;

2. zasad i granic przeprowadzania scalen nieruchomosci;

3. granic i sposoboéw zagospodarowania terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

§4.1. Plan okre$la nastepujace przeznaczenia terenéw, lub sposoby zagospodarowania, z liniami
rozgraniczajgcymi i symbolami:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 22.MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 16.MN do 21.MN
, 0d 23.MN do 30.MN;

3) tereny zabudowy zagrodowej gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 20.RM do 22.RM;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.US;

5) tereny lasow i do zalesien oznaczone na rysunku planu symbolami 4.ZL i 5.ZL ;
6) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;

7) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem RZ.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5 moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole poszczegdlnych terenow, zawierajace cyfry (numery) i litery;
4) linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Dla terenu przy ul. Dlugiej, oznaczonego na rysunku planu, planszy nr 2 symbolem 22.MN/U ustala si¢
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w pasie terenu ochronnego pod istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego napiecia 15 kV,
ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w odlegtosci
mniejszej niz 5 m, zmierzonej od rzutu pionowego skrajnego przewodu - z zastrzezeniem odstepstwa, o ktorym
mowa w pkt 2;

2) zakaz o ktorym mowa w pkt 1 nie obowiazuje w przypadku dokonania przebudowy, skablowania lub zmiany
usytuowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej w sposéb i na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynki, urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, na dziatce budowlane;j:

a) jeden wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, wolno stojacy albo usytuowany bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki, jednokondygnacyjny budynek gospodarczy albo garazowy albo
garazowo-gospodarczy — albo,
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b) jeden wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny i wolno stojgcy budynek ustugowy, wolno stojacy
albo usytuowany bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki, jednokondygnacyjny budynek
gospodarczy albo garazowy albo garazowo-gospodarczy — albo,

c) wolno stojacy budynek ustugowy, wraz z urzadzeniami budowlanymi,
d) obiekty architektury ogrodowe;j, obiekty uzytkowe stuzace codziennej rekreacji i utrzymaniu porzadku;

2) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o calkowitej wysokosci powyzej 15,0 m, mierzonej od gruntu
rodzimego do najwyzej potozonych elementow konstrukcyjnych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi — z dopuszczalnos$cia zagospodarowania w granicach dziatki,
do ktorej wihasciciel ma tytul prawny — polegajaca na:

a) rozprowadzaniu powierzchniowym, pod warunkiem nie zalewania i nie podtapiania dziatek sgsiednich,
b) odprowadzaniu do dotu chtonnego lub bezodptywowego zbiornika retencyjnego;

4) nakaz gromadzenia odpadéw na dziatce, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) nakaz zabezpieczenia przed dewastacjg powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

6) nakaz usunigcia prochniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej
biologicznie czynnego uzytkowania na dzialce, do ktorej wtasciciel ma tytul prawny, lub w innym miejscu
wskazanym przez Wojta Gminy Gotuchow;

7) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstalych w procesie budowy na terenie dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, lub zgodnie ze wskazaniem Wojta Gminy Gotuchow;

8) nakaz stosowania, do celow grzewczych, paliw i urzadzen grzewczych nisko emisyjnych, lub wykorzystania do
tego celu alternatywnych zrodet energii;

9) ustala si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,55 i nie mniejsza niz 0,30;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
40%);

3) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigksza niz 9 m, dwie kondygnacje nadziemne, druga w
poddaszu,

b) budynku ustugowego — nie wieksza niz 6 m,
¢) wolno stojacych: budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego, garazowego - nie wieksza niz 6 m,

d) usytuowanych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki: budynku gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, garazowego - nie wigksza niz 5 m;

4) miejsca do parkowania na dziatce lub w garazu w liczbie co najmniej:
a) 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
b) 2 stanowiska na lokal uzytkowy,

c) 4 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy w tym 1 stanowisko dla pojazdow o0sob
korzystajacych karty parkingowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i uslugowych w ustalonych na
rysunku planu odleglosciach od linii granicznych pasow ulic;
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6) gabaryty zabudowy i geometria dachow:

a) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia symetrycznych potaci budynku
mieszkalnego ,

b) dach stromy lub ptaski budynku ustugowego,

c) dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci wolno
stojacego budynku gospodarczego, garazowego, garazowo-gospodarczego ,

d) dach ptaski jednospadowy lub dwuspadowy lub trojspadowy o réwnym kacie nachylenia symetrycznych
potaci, budynku gospodarczego, garazowego, garazowo-gospodarczego usytuowanego bezposrednio przy
granicy.

7) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m2, szerokos¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m.

6. Zasady adaptacji lub modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostep terenu do istniejacych drég publicznych;

2) dopuszczalno$¢ lokalizacji obiektow liniowych i urzadzen technicznych, w tym elementéw rozbudowy
obiektow liniowych przesytowych istniejagcych w drogach publicznych;

3) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media, w szczegdlnosci w energie elektryczng i wodg pitna, poprzez
przytacza do istniejacych obiektow liniowych przesylowych i urzadzen technicznych;

4) dopuszczalno$¢ przebudowy, skablowania lub zmiany usytuowania istniejacych napowietrznych linii i sieci
elektroenergetycznych, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

5) dopuszczalno$¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych:
a) z pominig¢ciem linii zabudowy ustalonych dla budynkow,
b) w miejscu wskazanym przez operatora sieci;

6) dopuszczalno$¢ rozbudowy sieci gazowej w celu zaopatrzenia w gaz dziatek budowlanych.
§ 6. 1. Dla terenow:

1) przy ul. Ogrodowej, oznaczonych na rysunku planu, planszy nr 1 symbolami: 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
20.MN i 21.MN;

2) przy ul. Dlugiej i ul. Granicznej, oznaczonych na rysunku planu, planszy nr 2 symbolami: 23.MN, 24.MN,
25.MN, 26.MN;

3) przy ul. Lotniczej, oznaczonego na rysunku planu, planszy nr 3 symbolem 27.MN;
4) przy ul. Gornej i Wierzbowej, oznaczonych na rysunku planu, planszy nr 6 symbolami 28. MN i 29.MN;

5) przy ul. Witosa, oznaczonego na rysunku planu, planszy nr 8 symbolem 30.MN; ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenie o symbolu 30.MN, na dziatkach budowlanych przez ktore przebiega przerzutowy kolektor Sciekow
0 1600 mm, w pasie o szerokosci po 5 m obustronnie od osi kolektora ustala sig:

a) nakaz umozliwienia dostepu do kolektora w celu naprawy, konserwacji, remontu, odbudowy, rozbudowy,
przebudowy i wykonania urzadzen zwigzanych z obstugg kolektora,

b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia, o ktérym mowa w lit. c,
c) dopuszczalno$¢ wykonanie przejazdu nad kolektorem z materialow rozbieralnych,
d) zakaz nasadzania drzew, krzewow i ro$lin wieloletnich.

2) w pasach terenu ochronnego pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia 15 kV,
istniejacymi na terenach oznaczonych symbolami 23.MN i 30.MN , ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 5 m, zmierzonej od
rzutu pionowego skrajnego przewodu, z zastrzezeniem odstepstwa od ww. zakazéw w przypadku dokonania
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zmian w istniejgcych liniach lub sieciach elektroenergetycznych w zakresie i na warunkach, dopuszczonych w
ust. 7 pkt 4.

3) w pasie terenu ochronnego pod napowietrzng linig elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV, istniejaca na
terenie oznaczonym symbolem 27.MN , ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokiej w odlegltosci mniejszej niz 3 m, zmierzonej od rzutu pionowego skrajnego
przewodu, z zastrzezeniem odstepstwa od ww. zakazow w przypadku dokonania zmian w istniejacych liniach
lub sieciach elektroenergetycznych w zakresie i na warunkach, dopuszczonych w ust. 7 pkt 4.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki, urzagdzenia budowlane, obiekty matej architektury, na dziatce budowlane;j:

a) wolno stojacy budynek mieszkalny jednorodzinny i wolno stojacy albo usytuowany bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki, jednokondygnacyjny budynek gospodarczy albo garazowy albo
garazowo-gospodarczy - wraz z urzadzeniami budowlanymi,

b) obiekty architektury ogrodowej, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

2) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o catkowitej wysokosci powyzej 15,0 m, mierzonej od gruntu
rodzimego do najwyzej potozonych elementéw konstrukcyjnych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;
2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) do zbiornikow szczelnych, bezodptywowych na terenie oznaczonym symbolem 27.MN, na rysunku planu,
planszy nr 3,

b) do kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolami:
-16.MN, 17.MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN, na rysunku planu, planszy nr 1,
- 23.MN, 24.MN, 25.MN i 26.MN, na rysunku planu, planszy nr 2,
- 28.MN, 29.MN, na rysunku planu, planszy nr 6,
- 30.MN, na rysunku planu, planszy nr 8;

3) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi — z dopuszczalnoscig zagospodarowania w granicach dziatki,
do ktorej wiasciciel ma tytut prawny — polegajaca na:

a) rozprowadzaniu powierzchniowym, pod warunkiem nie zalewania i nie podtapiania dziatek sasiednich,
b) odprowadzaniu do dotu chtonnego lub bezodptywowego zbiornika retencyjnego;

4) nakaz gromadzenia odpadéw na dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zabezpieczenia przed dewastacjg powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

6) nakaz usunigcia prochniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej
biologicznie czynnego uzytkowania na dziatce, do ktdrej wiasciciel ma tytul prawny, lub w innym miejscu
wskazanym przez Wojta Gminy Gotuchow;

7) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstatych w procesie budowy na terenie dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, lub zgodnie ze wskazaniem Wojta Gminy Gotuchow;

8) nakaz stosowania, do celow grzewczych, paliw i urzadzen grzewczych nisko emisyjnych, lub wykorzystania do
tego celu alternatywnych Zrodet energii;

9) klasyfikacja terendéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — inwestycje, w tym roboty ziemne zwigzane z
zabudowa i zagospodarowaniem terené6w oznaczonych na rysunku planu, planszy nr 6, symbolami 28.MN i
29.MN, w obregbie obszarow chronionych i stref wystgpowania stanowisk archeologicznych, wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, ktdry okresli warunki realizacji inwestycji.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,55 i nie mniejsza niz 0,30;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigksza niz 9 m, dwie kondygnacje nadziemne, druga w
poddaszu,

b) wolnostojacych: budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego, garazowego - nie wigksza niz 6 m,

C) usytuowanych bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki: budynku gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, garazowego - nie wigksza niz 5 m;

4) miejsca do parkowania na dziatce lub w garazu w liczbie co najmniej:
a) 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
b) 2 stanowiska na lokal uzytkowy;

5) linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) nieprzekraczalne na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN i 30.MN ,

b) obowigzujace na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 28.MN i 29.MN , w ustalonych na
rysunku planu odlegtosciach od linii granicznych pasow ulic;

6) gabaryty zabudowy i geometria dachow:

a) dach budynku mieszkalnego - stromy dwuspadowy lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci ,

b) dach wolnostojacego budynku gospodarczego, garazowego, garazowo-gospodarczego - stromy dwuspadowy
lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci ,

c) dach budynku gospodarczego, garazowego, garazowo-gospodarczego usytuowanego bezposrednio przy
granicy - ptaski jednospadowy lub dwuspadowy lub trojspadowy o réwnym kacie nachylenia symetrycznych
potaci;

7) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m2, szeroko$¢ frontu nowo
wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 20 m.

7. Zasady adaptacji lub modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostep terenow do istniejacych drog publicznych;

2) dopuszczalno$¢ lokalizacji obiektow liniowych i urzadzen technicznych, w tym elementéw rozbudowy
obiektow liniowych przesytowych istniejagcych w drogach publicznych;

3) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media, w szczegdlnosci w energi¢ elektryczng i wodg pitna, poprzez
przytacza do istniejacych obiektow liniowych przesytowych i urzadzen technicznych;

4) dopuszczalnosé¢ przebudowy, skablowania lub zmiany usytuowania istniejgcych napowietrznych linii i sieci
elektroenergetycznych, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

5) dopuszczalno$¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych:
a) z pominig¢ciem linii zabudowy ustalonych dla budynkow,
b) w miejscu wskazanym przez operatora sieci;

6) dopuszczalno$¢ rozbudowy sieci gazowej w celu zaopatrzenia w gaz dziatek budowlanych.
§ 7. 1. Dla terenow:

1) przy ul. Ogrodowej, 0znaczonego na rysunku planu, planszy nr 1, symbolem 20.RM ;

2) w rejonie ul. Legowej, oznaczonego na rysunku planu, planszy nr 4, symbolem 21.RM ;
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3) przy ul. Zgodnej, oznaczonego na rysunku planu, planszy nr 5, symbolem 22.RM , ustala si¢ przeznaczenie dla
zabudowy zagrodowej gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 21.RM w pasie terenu ochronnego pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng niskiego napiecia 0,4 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak
maszty oraz zieleni wysokiej, w odlegto$ci mniejszej niz 3 m zmierzonej od rzutu pionowego skrajnego przewodu -
z zastrzezeniem odstepstwa od powyzszego zakazu w przypadku dokonania zmian w istniejacej sieci w zakresie 1
na warunkach, dopuszczonych w ust. 7 pkt 3.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki:
a) wolno stojacy budynek mieszkalny,
b) pozostate budynki w zabudowie zagrodowej;
2) budowle rolnicze.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) z terendow oznaczonych symbolami 20.RM i 22.RM - do kanalizacji sanitarnej,
b) z terenu oznaczonego symbolem 21.RM — do szczelnego, bezodptywowego zbiornika;

3) gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi — z dopuszczalno$cig zagospodarowania w granicach wlasnej
dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny — polegajaca na:

a) rozprowadzaniu powierzchniowym, pod warunkiem, ze nie bgda zalewaly lub podtapiaty dzialek sasiednich,
b) odprowadzaniu do dotu chtonnego Iub bezodptywowego zbiornika retencyjnego;

4) nakaz gromadzenia odpadéw na dziatce, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) nakaz zabezpieczenia przed dewastacjg powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

6) nakaz usunigcia prochniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej
biologicznie czynnego uzytkowania na dziatce, do ktorej wiasciciel ma tytul prawny, lub w innym miejscu
wskazanym przez Wojta Gminy Gotuchow;

7) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstalych w procesie budowy na terenie dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, lub wywiezienie w miejsce wskazane przez Wojta Gminy
Gotuchow;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, poza inwestycjami
celu publicznego;

9) nakaz stosowania, do celow grzewczych, paliw i urzadzen grzewczych nisko emisyjnych, lub wykorzystania do
tego celu alternatywnych zrodet energii;

10) obowiazujaca klasyfikacja terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodows.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — inwestycje, w tym roboty ziemne zwigzane z
zabudowsa 1 zagospodarowaniem terenu oznaczonego na rysunku planu, planszy nr 4, symbolem 21.RM , planszy
nr 5, symbolem 22.RM, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw, ktory
okresli warunki realizacji inwestycji.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7 i nie mniejsza niz 0,5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 9 m, dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu,
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b) pozostatych budynkéw w zabudowie zagrodowej — nie wieksza niz 12 m,
¢) budowli rolniczych — nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem dopuszczen okre$lonych w pkt 7;

4) miejsca do parkowania na dzialce budowlanej, garazu - w liczbie co najmniej 2 stanowiska na jedno
mieszkanie;

5) linie zabudowy — w odleglosci ustalonej na rysunku planu, z zastrzezeniem dopuszczenia okre§lonego w pkt 7
lit. b;

6) gabaryty zabudowy i geometria dachow:
a) dwu lub wielospadowy dach stromy budynku mieszkalnego ,
b) pozostate budynki w zabudowie zagrodowej:
- dach stromy dwuspadowy, lub
- dach ptaski dwu lub jednospadowy
7) dla zabudowy zagrodowej istniejacej w dniu uchwalenia planu dopuszcza sig:
a) odstepstwo od wskaznikow okre§lonych w pkt 1,
b) rozbudowe z zachowaniem istniejacej linii zabudowy,
C) zachowanie wysokos$ci oraz gabarytow i geometrii dachow.
7. Zasady adaptacji lub modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej;
2) zaopatrzenie w media istniejacych lub nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie o symbolu 20.RM poprzez przylacza do przesytowych obiektéw liniowych i urzadzen
technicznych istniejagcych w ul. Ogrodowej,

b) na terenie o symbolu 21.RM poprzez istniejgce lub nowe przytacza ,

c) na terenie o symbolu 22.RM - poprzez przylacza do przesylowych obiektow liniowych i urzadzen
technicznych istniejagcych w ul. Zgodnej;

3) dopuszczalno$¢ przebudowy, skablowania lub zmiany usytuowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci;

4) dopuszczalnos¢ lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych:
a) z pominig¢ciem linii zabudowy ustalonych dla budynkow,
b) w miejscu wskazanym przez operatora sieci.

§ 8. 1. Dla terenu w rejonie ul. Poznanskiej, oznaczonego symbolem 2.US na rysunku planu, planszy nr 7,
ustala sie:

1) przeznaczenie dla ustug sportu i rekreacji:
a) budynki i obiekty tymczasowe zwigzane ze sportem i rekreacja wraz z urzadzeniami budowlanymi,
b) budowle sportowe,
C) obiekty matej architektury,
d) stanowiska postojowe w tym dla pojazdéw o0sob korzystajacych z kart parkingowych,
e) zielen urzadzona;
2) dopuszczalnos¢:
a) lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej zwigzanych z o$wiatg i kultura,
b) lokalizacji otwartego zbiornika wodnego, bezodptywowego,

C) sytuowania urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow.
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2. W pasie terenu ochronnego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng $redniego napiecia 15 kV ustala si¢
zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej, w odleglosci mniejszej niz
5 m zmierzonej od rzutu pionowego skrajnego przewodu - z zastrzezeniem odstgpstwa od powyzszego zakazu w

przypadku dokonania zmian w istniejacej sieci napowietrznej w zakresie i na warunkach, dopuszczonych w ust. 8
pkt 3.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynki jednokondygnacyjne, dwukondygnacyjne;
2) zielen urzadzona, drzewa przy stanowiskach postojowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;
2) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczalno$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu, do ktorego wiasciciel
ma tytul prawny:

a) powierzchniowo, pod warunkiem nie zalewania i nie podtapiania terenéw sasiednich,
b) do bezodptywowego zbiornika otwartego;

4) nakaz gromadzenia odpaddéw na dziatce, w odpowiednich pojemnikach, w miejscu do tego wyznaczonym i
przystosowanym, w celu ich wywozenia przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i
unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zabezpieczenia przed dewastacjg powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

6) nakaz usunigcia prochniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej
biologicznie czynnego uzytkowania na dziatce, do ktorej wtasciciel ma tytul prawny, lub w innym miejscu
wskazanym przez Wojta Gminy Gotuchow;

7) nakaz gromadzenia odpadow na dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz stosowania, do celow grzewczych, paliw i urzadzen grzewczych nisko emisyjnych, lub wykorzystania do
tego celu alternatywnych zrodet energii;

9) klasyfikacja terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, poza inwestycjami
celu publicznego;

11) dla wschodniej czgsci terenu objetej strefg wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO):

a) obowigzek dostosowania lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkow i  struktur

hydrogeologicznych,

b) w przypadku przeznaczenia pod zabudowe - obowigzek budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i
unieszkodliwiania $ciekéw, wykluczajacych ich przenikanie do gruntu;

12) na zachodniej czgsci terenu objetej strefa ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia okreslone
przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — inwestycje, w tym roboty ziemne zwigzane z
zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu w obrgbie obszaro6w chronionych i stref wystgpowania stanowisk
archeologicznych, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, ktory okresli
warunki realizacji inwestycji.

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) budynki, obiekty tymczasowe:
a) przeznaczone dla ustug sportu i rekreacji,
b) toalety publiczne dostepne dla 0séb niepelnosprawnych;

2) mata architektura, w tym miejsca do siedzenia, kosze na $mieci;

Id: 7F64EA35-46E9-48DD-B0A8-793AA9F68B93. Uchwalony Strona 9



3) zielen urzadzona:

a) szpalery zieleni wysokiej co najmniej w przygranicznym, poludniowym pasie terenu, zielen izolacyjno-
krajobrazowa,

b) pojedyncze drzewa na stanowiskach postojowych, na parkingu,
C) zielen niska;
4) urzadzenia reklamowe lub tablice reklamowe, o wysokosci nie wigkszej niz 12 m;
5) urzadzenia techniczne — podstawowe, zwigzane z przeznaczeniem terenu.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3 i nie mniejsza niz 0,05;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — co najmniej 40%;
3) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ nie wieksza niz 12 m z dopuszczeniem miejscowego przewyzszenia do 15 m;

4) miejsca do parkowania w liczbie co najmniej 25 stanowisk na kazde 100 osob przebywajacych na terenie w
tym 2 stanowiska dla pojazdow osob korzystajacych karty parkingowe;j;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna dla budynkoéw — w odlegtosci ustalonej na rysunku planu;
6) geometria i kolorystyka dachow:
a) dachy o dowolnej geometrii,
b) pokrycie dachowe budynkéw w jednakowej kolorystyce.
8. Zasady adaptacji lub modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) bezposredni dostep terenu do drogi publicznej;
2) zaopatrzenie terenu:

a) w energie elektryczng - poprzez przytacze do istniejacej (na terenie) stacji transformatorowej, z
zastrzezeniem innego technicznego rozwiazania, wynikajacego z dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 3,

b) w inne media — poprzez przytacza do projektowanych obiektow liniowych i urzadzen technicznych, w tym
elementow rozbudowy istniejacych obiektow liniowych przesytlowych 1 wurzadzen technicznych,
usytuowanych w pasie ul. Kreczunowicza;

3) dopuszczalno$¢ przebudowy, skablowania lub zmiany usytuowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej, w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

§ 9. Dla terené6w oznaczonych symbolami 4.ZL i 5.ZL ustala sig:

1. przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i do zalesienh:

2. gospodarowanie na terenach zgodnie z planem urzadzenia laséw;
3. calkowity zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢:

1. przeznaczenie - teren rolniczy;

2. dopuszczalne przeznaczenie — sady i ogrody, realizacja sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia, hodowla drzew i krzewow nie stanowiacych gospodarki sadowniczej
(np. wierzby energetycznej), drogi do pdl, cieki wodne;

3. catkowity zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) zakaz zabudowy;

3) dopuszczalno$¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
nimi urzadzenia; z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Na czes$ci terenu wyznacza sig:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), z
zakazami, nakazami lub zwolnieniami od zakazow okre$lonymi w przepisach odrebnych;

2) obszar na ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty w sprawie planu powierza si¢ Wojtowi Gminy Goluchow.

§ 14. Uchwata w sprawie planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczqcy Rady
/-I Jan Sobczak
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