UCHWALA NR X1/92/2015
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 5 pazdziernika 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowoSci
Koscielna Wies, w rejonie ulicy Szwedzkiej oraz ulicy Wincentego Witosa.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2015 r. poz. 1515), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199),' Rada Gminy Goluchéw uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Koscielna
Wies, w rejonie ulicy Szwedzkiej oraz ulicy Wincentego Witosa, po stwierdzeniu zgodno$ci planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchoéw
uchwalonego uchwatg Nr V/50/2011 Rady Gminy Goluchéw z dnia 30 marca 2011 r. Integralnymi
cze$ciami planu s3:
1) czgsc¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr

1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdace
integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwatly.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, poniewaz wszystkie uwagi, ktore wptyngty zostaly pozytywnie rozpatrzone i uwzglednione w
projekcie planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaly nr
XXXI1/383/2014 Rady Gminy Goluchow z dnia 9 maja 2014 r.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke przestrzenng
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o ré6znym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej
ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys
budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i
zadaszen) a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalno$ci obiektéw 1 podmiotow
zlokalizowanych na danej nieruchomosci);

4) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
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budynkow potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie
zewnetrznym $cian budynkéw na powierzchnie tej dziatki budowlane;;

5) powierzchni calkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych w stanie wykonczeniowym; do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢
elementow drugorzednych takich jak: balkony loggie, tarasy itp.

USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow
§ 3. Dla calego obszaru objgtego uchwalg plan nie ustala:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

3) =zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, s3 ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U;

2) teren zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego, oznaczony na rysunku symbolem 2RM;

3) teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku symbolami 3KDL.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 6.1. Ustala sie¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN/U z
istniejacej drogi lokalnej — ul. Szwedzkiej, powigzanej z droga krajowa nr 12. Natomiast teren oznaczony
symbolem 2RM z istniejacej drogi lokalnej — ul. Wincentego Witosa oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDL.



2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie przeznaczenie tego terenu
pod droge publiczng — ul. Wincentego Witosa, klasy ,,.L” lokalna. Docelowg szeroko$¢ drogi zgodnie z
przepisami odrebnymi — z zakresu prawa o drogach publicznych; w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; w
granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tylko wschodnig lini¢ rozgraniczajgcg oraz pas o
szerokos$ci ok. 1,4 m (zgodnie z rysunkiem planu) na docelowe poszerzenie istniejacego pasa drogowego
do parametrow drogi lokalne;.

3. Na terenie w obrebie linii rozgraniczajacych drogi 3KDL, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i
urzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢
lokalizacje zieleni, rowoéw odwadniajacych, urzagdzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw ustala si¢ na calym terenie
3KDLkonserwatorska strefe ochrony archeologicznej pola bitewnego z 1706 r., obejmujaca obszar
potencjalnych stanowisk archeologicznych, w ktorej ustala sie:

1) obowiazek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z
robotami ziemnymi;

2) obowigzek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwac a teren udost¢pnic¢ do
badan archeologicznych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 7.1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego dla danej sieci
(systemu) zarzadce.

2. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i dziatek, w liniach
rozgraniczajacych ulic z zastrzezeniem § 7 pkt 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow i inne oraz sieci infrastruktury technicznej, na
catym obszarze objetym planem.

§ 8. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) obowigzek zaopatrzenia dziatek budowlanych w wodg do celéw bytowych z sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenic w wode na cele prowadzenia gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego z wlasnego ujecia wod podziemnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. w iloSciach przekraczajagcych wydajno$¢ komunalnej sieci
wodociggowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikow retencyjnych, zbiornikow
przeciwpozarowych lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 9. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

2) obowiazek podtgczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) mozliwos¢ lokalizacji przepompowni $ciekdw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy linii
rozgraniczajacej ulicy pomig¢dzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;



4)

w przypadku wytwarzania Sciekow przemystowych nakazuje si¢ podczyszczanie tych $ciekow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, okreslajagcymi warunki wprowadzania Sciekow do
urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow Sciekow
przemystowych.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania oczyszczonych 1 nieoczyszczonych S$ciekéw bytowych

i przemystowych do rowow przydroznych, do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikow na S$cieki.

1)

2)
3)

4)

5)

§ 10. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenéw 1MN/U i 2RM powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki lub odprowadzanie do dotow chtonnych lub bezodpltywowych zbiornikéw otwartych
lokalizowanych w granicach dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;;

w przypadku lokalizowania w granicach terendw 1MN/U i 2RM, utwardzonych parkingéow i placéw o
powierzchni wiekszej niz 1000m?, obowiazek, odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i
roztopowych przez urzadzenia Sciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej wybudowania gromadzenie w zbiornikach retencyjnych bezodptywowych
(z wtornym wykorzystaniem), odprowadzenie do gruntu poprzez studnie chlonne lub systemy
rozsaczajace;

ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym woéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami wlasnosci;

obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i
roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow.

§ 11. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcoOw z sieci

sredniego i1 niskiego napigcia; bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcoéw
poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia.

1)

2)

1)
2)
3)

1)

2)

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej $redniego
cis$nienia;
nakaz przestrzegania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki budowlanej, dotyczacych
stref kontrolowanych dla gazociagdéw i przytaczy gazowych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych kotlowni wolnostojacych lub wbudowanych w budynkach;

obowigzek stosowania paliw lub urzadzen niskoemisyjnych;
mozliwos$¢ zaopatrzenia w cieplo energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych tj. energia stonca,
biomasy i inne.

§ 14.1 W zakresie telekomunikacji ustala sie:
bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

obowiazek zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.
2. Dopuszcza si¢ przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii

telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic. Pozostate urzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowac w oparciu o przepisy odrgbne.



§ 15. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacje odpadoéw na

dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior i usuwanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5

Ustalenia szczegolowe dla terendw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podzialu i ochrony

1)
2)

3)

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych takich jak: sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, gospodarczej, oraz
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego, polegajace na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w § 16. Przy
rozbudowie lub przebudowie istniejgcych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkow
plan dopuszcza odstepstwa od zasad 1 warunkéw okreslony w § 16, ust. 8 dopuszcza si¢ stosownie:
dotychczasowej wysokos¢ budynku, innego kata spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych,
dopuszcza si¢ rowniez stosowanie dachow ptaskich.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

3)

planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

w odlegltosci po 3 m na kazdg strong od rzutu poziomego skrajnego przewodu od napowietrznych
linii energetycznych niskiego napigcia 0,4 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materialéw lub maszyn i urzadzen budowlanych;
w przypadku skablowania badz likwidacji napowietrznej linii niskiego napigcia ustala sig, ze przepisy
§ 16, ust. 2, pkt. 2 niniejszej uchwaty przestaja obowigzywac.

3. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych

przepisoéw, ze wzgledu na wystepowanie na terenie urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1)

2)

1

2)

3)

obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, zapewniajac jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

po zmianie sposobu uzytkowania gruntdw rolnych zdrenowanych - wystgpienie do wilasciwego
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen wodnych
szczegdtowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie aktualnych przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, urzadzen
lub zespotéw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych i zabudowy magazynowej o
powierzchni zabudowy rownej lub wigkszej niz 1 ha;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;,
ktérych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska okre§lonych



4)

w przepisach prawa z zakresu ochrony Srodowiska;

przyjmuje si¢ klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak
dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-ustugowe.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw ustala si¢ na calym terenie

konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej pola bitewnego z 1706 r., obejmujaca obszar
potencjalnych stanowisk archeologicznych, w ktérej ustala sie:

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

obowigzek przeprowadzenia nadzorow archeologicznych nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z
robotami ziemnymi;

obowigzek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwac a teren udostepni¢ do
badan archeologicznych.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni SciekOw oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 1 innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;
lokalizacjg nowych budynkéw mieszkalnych jako wolno stojace;
lokalizacji budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazy jako wolno stojace lub zlokalizowane
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

7. W zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane ustala sig:
nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ roéwnolegte i/lub prostopadte do przynajmniej
jednej, istniejacej granicy dziatki dzielonej;
wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
krotszy bok dziatki (granica z przestrzenia drogi publicznej) nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ minimalng szerokos¢ 20,0 m;
wydzielenie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku potrzeby przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia§16
ust. 7, pkt. 1-3.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej mierzona od poziomu terenu nie wigcej
niz 11,5 m. Maksymalna ilo$¢ kondygnacji to trzy kondygnacje nadziemne, ostatnig kondygnacje w
budynku mieszkalnym powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe;

maksymalng wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych mierzona od poziomu terenu nie wyzej niz
7,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia symetrycznych potaci w zakresie 30° - 45° a pozostatych budynkéw o réwnym kacie
nachylenia symetrycznych potaci do 45° i z mozliwoscia realizacji dachéw jednospadowych;

powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,1;



6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlanej wynosi 0,8;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej - ulicy Szwedzkiej;

2) dla obstugi zabudowy =zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej; dla obiektow mniejszych niz 100 m? minimum 1 miejsce postojowe i
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia
dzialalno$ci uslugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RM:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego;

2) dopuszczenie lokalizacji wymienionych obiektow:
a) ustugi zwiagzane z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego,
b) sie¢, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) planowane inwestycje o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

2) w odlegtosci po 3 m na kazda strong¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych
napowietrznych linii energetycznych niskiego napi¢cia 0,4 kV oraz w odlegtosci po 5 m na kazda
strone od rzutu poziomego skrajnego przewodu istniejacych linii napowietrznych S$redniego
napigcial5 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobow i materialow lub maszyn i urzadzen budowlanych;

3) w przypadku skablowania badz likwidacji napowietrznej linii niskiego napiecia ustala sie, ze przepisy
§ 17, ust. 2, pkt. 2 niniejszej uchwaty przestajg obowigzywac;

4) minimalne odlegto$ci podstawowe obiektow od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200,w ktorych
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w odleglosci od przewodu mniejszej niz 15,0 m,

b) zakaz lokalizacji budynkéw niemieszkalnych ( np. stodoly, szopy, garaze) w odleglosci od
przewodu mniejszej niz 8,0 m;

5) w pasie o szerokosci catkowitej 10,0 m - po 5,0 m na strone od osi istniejacego kolektora



6)

przerzutowego $ciekow g 1400, ¢ 1600, g 500 i @ 2x200 i komor przelotowych W2 i W3 oraz w pasie
projektowanego kolektora, zakaz wznoszenia budynkéw i sadzenia drzew i krzewdw wieloletnich ze
wzgledu na zapewnienie dostgpu celem umozliwienia ewentualnych napraw i przegladow kolektora a
takze budowy/przebudowy kolektora, dopuszcza si¢ wykonanie przejazdu nad istniejacymi
kolektorami z materiatow rozbieralnych;

ustala si¢ budoweg kolektora przesytowego $ciekow w terenie polozonym w strefie kontrolowane;j
gazociaggu wysokiego cisnienia w odleglosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

3. W zakresie zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisow, ze wzgledu na wystgpowanie na terenie urzadzen melioracyjnych ustala sig¢:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem, zapewniajac jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

po zmianie sposobu uzytkowania gruntdow rolnych zdrenowanych - wystapienie do wlasciwego
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen wodnych
szczegdtowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych na podstawie aktualnych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, z wylagczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
urzadzen lub zespoléw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych i zabudowy
magazynowej o powierzchni zabudowy rownej lub wigkszej niz 1 ha;

zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $Sciekéw bytowych i1 przemystowych do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na $cieki;

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej i ushugowej,
ktérych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach prawa z zakresu ochrony $rodowiska;

przyjmuje sie klasyfikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak
dla terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodows.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala na calym terenie

konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej pola bitewnego z 1706 r., obejmujaca obszar
potencjalnych stanowisk archeologicznych, w ktérej ustala sie:

1)

2)

1

2)

obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z
robotami ziemnymi;

obowigzek wykonania badan archeologicznych w przypadku ujawnienia nowego stanowiska
archeologicznego; w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwaé a teren udostepnic¢ do
badan archeologicznych.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomig¢dzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jako wolno stojace;



3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)

lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy i budynkow inwentarsko-sktadowych jako wolno
stojace lub zlokalizowane bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej, budynki inwentarsko-
sktadowe mogg by¢ réwniez lokalizowane 1,5 m od granicy z sgsiadem;

budynki szklarni nalezy lokalizowaé¢ minimum 4,0 m od granicy dziatki.
7. W zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane ustala sie:

nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegle i/lub prostopadte do przynajmnie;j
jednej, istniejacej granicy dziatki dzielone;j;

wielko§¢ nowych wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa nie
moze by¢ mniejsza niz 6000 m?;

front (granica z przestrzenig publiczng) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ minimalna
szeroko$¢ 50,0 m;

wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku potrzeby przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci obowigzujg ustalenia § 17
ust. 7, pkt. 1-3.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

1

2)

maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu nie wiecej niz 9,0 m;
maksymalna ilo§¢ kondygnacji to dwie kondygnacje nadziemne, ostatnia kondygnacje w budynku
mieszkalnym powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe;

maksymalng wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych mierzona od poziomu terenu nie wyzej niz
7,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna;

maksymalng wysokos$¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych, ushugowych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa ogrodniczego lub gospodarczych z poddaszem uzytkowym lub bez poddasza nie wigcej
niz 10,0 m;

maksymalng wysokos$¢ szklarni nie wiecej niz 7,0 m;

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowac jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie
nachylenia symetrycznych potaci w zakresie 30° - 45° a pozostatych budynkéw o rownym kacie
nachylenia symetrycznych potaci do 45° 1 z mozliwoscia realizacji dachow jednospadowych;

powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,1;

maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do dziatki budowlanej wynosi 0,8.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z ulic Wincentego Witosa oraz dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng poprzez istniejgca dziatke 645 (dotyczy dziatek ewid. 645, 644/2, 675);

dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miegjsc
postojowych dla samochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny.



USTALENIA KONCOWE PLANU
Rozdzial 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 18. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.
Rozdzial 7
Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Gotuchow.

§ 20. W granicach obj¢tych niniejszym planem przestajg obowigzywaé ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gotluchéw przyjetych uchwatg nr V/42/2007 Rady
Gminy Gotuchéw z dnia 26 marca 2007 roku oraz uchwatg nr X1/121/2011 Rady Gminy Gotuchow z dnia
30 listopada 2011 roku.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady

/-1 Jan Sobczak



