UCHWALA NR XXXV/415/ 2014
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Krzywosadowie
wzdhluz Drogi Krajowej nr 11 Gmina Goluchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Krzywosadowie
wzdtuz Drogi Krajowej nr 11 Gmina Gotuchow, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goluchow” (Uchwata Nr V/50/2011 Rady
Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Krzywosgdowie
wzdhuz Drogi Krajowej nr 11 Gmina Gotuchow;

2) zatacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Gotuchow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Goluchéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cz¢$¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian pierwszej kondygnacji
na powierzchnig terenu;

4) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami  konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

5) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/P.



§ 4. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, dla ktorych
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub zabudowe ustugows.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) obiektow handlu hurtowego,

c) reklam i szyldow,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;j;

e) urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,

b) urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 1,50 m?, na elewacjach budynkéw, na wysokosci
kondygnacji parterowej,

c) urzadzen budowlanych, doj$¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,

e) przejs¢ pieszych oraz pieszo-rowerowych,

f) kondygnacji podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséOw odrebnych,

b) rekultywacj¢ gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia,

¢) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowg przesadzanie
lub wprowadzenie nowych nasadzen na dziatce budowlane;j,

d) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
e) segregacje, gromadzenie i zagospodarowanie odpadow,

f) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

2) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig:

a) zapewnienie okre$lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego,

b) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢ w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu od drog.

4. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub
uslugowego,

b) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszaca 0,10,



e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, wynoszacg 0,80,
f) dowolng geometrie dachu,

g) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, nie wigksza niz 10,50 m,

h) wysokos¢ budynkoéw garazowego lub gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m,

i) powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m’ z wyjatkiem dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub drogi publiczne,

J) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 5, pkt 1 i 2,
k) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz wewngtrznych,

I) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu dopuszcza si¢ przy ich rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie zastosowanie innych parametrow niz okreslonych w niniejszym punkcie, przy zachowaniu
wysokosci okreslonej pkt 1 lit. g. Jezeli wysoko$¢ budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu jest
wyzsza niz ustalona w pkt 1 lit. g dopuszcza si¢ jej zachowanie;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na jednej dziatce budowlanej,
- nowych drog wewnetrznych,
- dojs$¢ 1 dojazdow,
b) lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) taczenie dziatek budowlanych.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych i rozbudowywanych
obiektow na dziatce budowlanej, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego na cele ustugowe,

b) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,

¢) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych,

d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe w tym dla pojazdow o0sob
niepetnosprawnych;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obstugi samochodami cigzarowymi, stanowisk do
przetadunku towar6w poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do Sieci;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury  technicznej, wtym wszczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;j,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowe;j;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu jej
powstania;



8) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczoweyj;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych stacji transformatorowych.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, dla ktérego obowiazuja ustalenia niniejszego
paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa lub obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) drog wewnetrznych, parkingdw i placow przetadunkowych;
2) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2,2 m;
3) kondygnacji podziemnych;
4) sieci infrastruktury technicznej;
5) obiektéw matej architektury;

6) wolno stojacych reklam, o powierzchni reklamowej nie wickszej niz 10,0 m?, zlokalizowanych w odlegtosci
nie mniejszej niz 25,0 m od Drogi Krajowej nr 11, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi, oraz nie mniejszej niz 5,0
m od pozostatych drég publicznych;

7) wolnostojacych szyldow;

8) reklam i szyldow na elewacji budynku, o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni danej elewacji
budynku;

9) szyldéw na ogrodzeniach, o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m%
10) wolno stojacych stacji transformatorowych, wolno stojacych awaryjnych agregatow pradotworczych;
11) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych;
12) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudows, przesadzanie
ich lub wprowadzenie nowych nasadzen w granicach planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
3) zagospodarowanie odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych w obrebie terenu;

5) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu jej powstania;

6) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

7) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed
odprowadzeniem ich do odbiornikéw, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory substancji olejowych,
osadniki, piaskowniki, minimalizujacych mozliwos¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu, gleby 1 wod;

8) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi
komfortu akustycznego.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20%;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 0,10;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 1,60;



6) wysoko$¢ budynkoéw nie wigkszg niz 12 m;
7) wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 20 m w strefie podwyzszonej zabudowy wskazanej na rysunku planu;
8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne;

10) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej wszystkim nowo wydzielanym dziatkom, z dopuszczeniem dostgpu
poprzez drogi wewnetrzne.

5. W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) dostep do drég publicznych, pozostajacych poza granicami planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dostep do przylegtych drog publicznych;
2) zakaz tworzenia nowych, bezposrednich wiaczen do Drogi Krajowej nr 11;
3) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci tacznej nie mniejszej niz:
a) na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych: 3 stanowiska postojowe,
b) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla 0sob niepetnosprawnych;
4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;j;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasu jej powstania;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lno$ci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 6. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Goluchow.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczqcy Rady
/-1 Jan Sobczak



Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXV/415/ 2014
Rady Gminy Goluchow

z dnia 23 wrze$nia 2014 .
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Przewodniczgcy Rady
/-/ Jan Sobczak



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/415/ 2014
Rady Gminy Goluchéw

z dnia 23 wrze$nia 2014 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gotuchéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gotuchow stwierdza, ze W wyznaczonym terminie po
wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Krzywosadowie
wzdtuz drogi krajowej nr 11 Gmina Gotuchoéw do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu.

Przewodniczqcy Rady
/-I Jan Sobczak



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/415/ 2014
Rady Gminy Goluchéw

z dnia 23 wrze$nia 2014 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Goluchow o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gotuchow okresla nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie zart. 7 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1998 roku o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa prawo budowlane, ustawg prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa prawo
ochrony srodowiska.

2. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie okreslonych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.).

§ 4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane zgodnie z ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2012,
poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczgcy Rady
/-1 Jan Sobczak



