Uchwata Nr..........ccoooeeeeiee,
Rady Gminy Gotuchéw
zdnia ....ooooeeieiee,

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Koscielna Wies w rejonie ulicy Panorama.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym ( tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Koscielna Wie$ w rejonie ulicy Panorama zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotuchow uchwalonego uchwatg Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca
2011 r. Integralnymi czesciami planu sa:

1) czes¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty;

2) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) dokument tekstowy pt. ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) dokument tekstowy pt. ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach” - zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykohczonym,

2) intensywnos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik sumy powierzchni catkowitej
nadziemnych kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od frontowej linii rozgraniczajgcej dziatke
budowlang z terenem drogi, najblizej potozonej sciany budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub ustugowego, przy czym mogag by¢ usytuowane przed linig zabudowy: balkony, wykusze i ze-
wnetrzne schody o wysiegu ( gtebokosci ) nie przekraczajacym 1,5 m;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego w ustalonej linii zabudowy lub w odlegtosci
wiekszej w rozumieniu definicji zawartej w pkt. 3;
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,
MN.6, MN.7, MN.8, MN.9 MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17,
MN.18, MN.19, MN.20 i MN.21, ustala sie przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb:

1) KDL - ustala sie przeznaczenie dla drogi kategorii gminnej klasy lokalnej (ul. Poligonowa)
oraz urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi;

2) KDW - ustala sie przeznaczenie dla drogi kategorii wewnetrznej klasy lokalnej oraz
urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi;

3) KDW.1.1, KDW.1.2, KDW.1.3, KDW.1.4, KDW.1.5, KDW.1.6, KDW.1.7 i KDW.1.8 - ustala
sie przeznaczenie dla drogi kategorii wewnetrznej klasy dojazdowej oraz urzgdzenh
zwigzanych z obstugg i ochrong drogi;

4) KDW.2.1, KDW.2.2, KDW.2.3 i KDW.2.4 - ustala sie przeznaczenie dla drogi kategorii
wewnetrznej klasy dojazdowej oraz urzgdzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi;

5)KP.1, KP.2, KP.3 - ustala sie przeznaczenie dla ciggdéw pieszo-rowerowych.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb. Ul ustala sie przeznaczenie dla
zabudowy ustugowe;j.

§ 6. Dla terenu oznaczonego narysunku planu symb. E ustala si¢ przeznaczenie dla
urzgdzenh elektroenergetycznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 7. Dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) zakaz realizacji w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki budowlanej:

a) oktadzin z tworzywa sztucznego typu siding - w elewacjach budynkéw,

b) prefabrykowanych, petnych i azurowych Zelbetowych przeset - w ogrodzeniach od strony

istniejgcych i planowanych ulic,

c) ogrodzen o wysokosci powyzej 1,6 m, podmurdéwek o wysokosci powyzej 40 cm;
2) zakaz budowy tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o catkowitej wysokosci powyzej 15,0 m, mierzonej od gruntu

rodzimego do najwyzej potozonych elementéw konstrukcyjnych.

§ 8. Na terenie komunikacji oznaczonym na rysunku planu symb. KDW - na skrzyzowaniu z
terenami komunikacji oznaczonymi symbolami KDW.1.4 i KDW.1.6 - ustala si¢ lokalizacje elementu
kompozycji przestrzennej w postaci elementu rzezbiarskiego z zielenig niska.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wode pitng, odprowadzania $ciekéw i gromadzenia od-
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padéw na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenie zabudowy ustugowej

ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do istniejgcej kanalizacji deszczowej;

4) gromadzenie odpadow na dziatce, w odpowiednich pojemnikach, w miejscu do tego wyznaczo-
nym i przystosowanym, w celu ich wywozenia przez koncesjonowanych przewoznikéw do
miejsc odzysku i unieszkodliwiania, zgodnie z ustawg o odpadach i Regulaminem Utrzymania
Czystosci i Porzadku na terenie gminy Gotuchow.

§ 10. W zakresie zagospodarowania prochniczej warstwy gleby i nadmiaru ziemi na tere-
nach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenie zabudowy ustugowej oraz terenie
urzgdzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) nakaz zabezpieczenia przed dewastacjg powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji in-
westycji;

2) nakaz usuniecia préchniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub
utwardzenia i jej biologicznie czynnego uzytkowania na dziatce, do ktorej wiasciciel ma tytut
prawny, lub w innym miejscu wskazanym przez Waojta Gminy Gotuchow;

3) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych powstatych w procesie budowy na terenie
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, lub zgodnie ze wskazaniem Wjta
Gminy Gotuchdw.

§ 11. W zakresie paliw i urzadzen grzewczych, emisji zanieczyszczen i hatasu ustala sie:

1) nakaz stosowania, do celdéw grzewczych, paliw i urzgdzen grzewczych nisko-emisyjnych, lub
wykorzystania do tego celu alternatywnych zrédet energii:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symb:
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9 MN.10, MN.11, MN.12,
MN.13, MN.14, MN.15, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, MN.20 i MN.21,

b) na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku planu symb. Ul;

2) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziom hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach, o ktérych mowa
w pkt 1 lit a;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, poza inwestycjami celu publicznego, moggcych zawsze znacza-
co lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, b;

4) zakaz budowy konstrukcji wiezowych i masztéw z urzgdzeniami przetwarzajgcymi energie
wiatru na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, b.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 12. Dla terendéw potozonych na obszarze objetym planem ustala sie wymaog
uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe - z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajgce do realizacji inwestycji.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) wskazniki dla charakterystycznych powierzchni dziatki budowlanej:
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a) udziatu powierzchni biologicznie w powierzchni dziatki:

- nie nizszy niz 25% na terenach oznaczonych symb. MN.14 i MN.15,

- nie nizszy niz 50% na pozostatych terenach,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki — nie wyzszy niz 40%;

2) intensywno$¢ zabudowy:

a) na dziatkach budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symb. MN.14 i MN.15:

- maksymalna 0,5,

- minimalna 0,2,

b) na dziatkach budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.8, MN.19 i
MN.20:

- maksymalna 0,4,

- minimalna 0,1,

¢) na dziatkach budowlanych na terenach nie wymienionych w lit. a, b:

- maksymalna 0,55,

- minimalna 0,25;

3) rodzaj zabudowy na dziatce budowlanej:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symb: MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6,
MN.7, MN.8, MN.10, MN.11, MN.12, MN.13, MN.16, MN.17, MN.18, MN.19, i MN.20 i
MN.21:

- wolno stojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny albo wolno stojgcy budynek mieszkalny
jednorodzinny z wbudowanym garazem,

- wolno stojgcy budynek gospodarczy, albo garazowy, albo garazowo-gospodarczy, z
dopuszczalnoscig usytuowania w naroznej czesci dziatki budowlanej, przy liniach
granicznych, z zastrzezeniem wytgczenia o ktérym mowa w tiret trzecie i sytuowania o
ktorym mowa w tiret czwarte,

- z wytgczeniem naroznych czesci dziatek przy liniach rozgraniczajgcych z terenami ciggéw
pieszo-rowerowych na terenach oznaczonych symb. MN.10, MN.11, MN.12, MN.13 i
MN.16,

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symb. MN.19 sytuowanie w odlegtosci
minimum 3 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym symb. MN.1 i minimum 3
m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym symb. MN.14,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symb. MN.14, MN.15:

- jeden blizniaczy budynek mieszkalny jednorodzinny albo blizniaczy budynek mieszkalny
jednorodzinny z wbudowanym garazem,

- jeden wolno stojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny albo jeden wolno stojacy
budynek mieszkalny jednorodzinny z wbudowanym garazem — w przypadku pofgczenia
dwoch dziatek budowlanych,

- wolno stojgcy budynek gospodarczy, albo garazowy, albo garazowo-gospodarczy, z
dopuszczalnos$cig usytuowania w naroznej czesci dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
wytgczenh o ktérych mowa w tiret czwarte,

- z wytgczeniem naroznych czesci przy liniach rozgraniczajgcych z terenami ciggow
pieszych;

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symb. MN.9:

- jeden wolno stojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny albo dwa blizniacze budynki
mieszkalne jednorodzinne, albo

- jeden wolno stojgcy budynek mieszkalny jednorodzinny z wbudowanym garazem albo
dwa blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne z wbudowanymi garazami,

- wolno stojgcy budynek gospodarczy, albo garazowy, albo garazowo-gospodarczy, albo,

- budynek gospodarczy, albo garazowy, albo garazowo-gospodarczy, usytuowany przy
linii granicznej w przypadku podziatu terenu na dwie dziatki budowlane;

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 400 m” na terenach oznaczonych na rysunku planu symb. MN.14 i MN.15,
b) 550 m? na t terenach oznaczonych na rysunku planu symb. MN.12 i MN.13,
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¢) 700 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symb: MN.1 - MN.7, MN.9 - MN.11, MN.186,
MN.17 i MN.18,

d) 1000 m? na terenach oznaczonych na rysunku planu symb: MN.8, MN.19 - MN.21,

5) stanowiska postojowe:

a) co najmniej 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, zrealizowane w sposéb:
- w garazu wbudowanym, albo
- w budynku garazowym, garazowo-gospodarczym, lub
- na wydzielonym na dziatce budowlanej stanowisku postojowym,

b) co najmniej 2 dodatkowe stanowiska postojowe, dla przebywajgcych na danej dziatce
ustugobiorcéow, jezeli w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w wydzielonym lokalu
uzytkowym, bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza — sposob realizacji jak w lit. a;

6) parametry i gabaryty budynkow mieszkalnych:

a) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od linii granicznej z terenem drogi
(ulicy),

b) liczba i rodzaj kondygnaciji:
- nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym ustala sie drugg kondygnacje

nadziemng jako ukrytg w dachu budynku, albo

- jedna kondygnacja podziemna i dwie kondygnacje nadziemne,

c) geometria i pokrycie dachoéw:
- kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,
- pokrycie dachow dachéwkg w kolorze grafitowym,

d) wysokos$¢ nie wieksza niz 8 m,

e) inne - stolarka okienna w kolorze biatym;

7) parametry i gabaryty budynkéw gospodarczych albo garazowych, albo garazowo-

gospodarczych:
2

a) powierzchnia zabudowy na jednej dziatce budowlanej nie wiekszg niz 78 m ,
b) gabaryty:
- wysokosc¢ nie wieksza niz 5,5 m,
- szerokosc¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 12,5 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,
- pokrycie dachéw dachéwkg w kolorze grafitowym,
d) inne - stolarka okienna w kolorze biatym;
8) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) dopuszczalnosc¢ rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) dopuszczalno$é rozbudowy i przebudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i
garazowo-gospodarczych,
na warunkach okreslonych w pkt 1, 2,3, 6 7.

§ 14. Dla terenow ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symb.
KP.1, KP.2 i KP.3, ustala sie 3 m szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych;

§ 15. Dla terenu ustug, oznaczonego narysunku planu symb. Ul, ustala sie warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) wskazniki:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — nie nizszy niz 25%,
b) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu — nie wyzszy niz 40%,
c) intensywnos$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 0,4,
d) minimum 2 stanowiska do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
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2) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od linii granicznej z terenem ulicy;
3) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 8 m;
4) liczba i rodzaj kondygnaciji - nie wiecej niz jedna kondygnacja podziemna i jedna
kondygnacja nadziemna;
5) geometria i pokrycie dachéw:
a) kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,
b) pokrycie dachow dachéwkg w kolorze grafitowym.

§ 16. Na terenie urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonym na rysunku planu symb.
E ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej:
1) intensywnos¢ zabudowy — do 1,0;
2) gabaryty:
a) wysokosc¢ nie wieksza niz 3,5 m,
b) szerokos¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 8 m.

Rozdziat 7
Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i
infrastruktury technicznej:

§ 17. 1. Ustala sie adaptacje z dopuszczalnoscig modernizacji i przebudowy
istniejgcego uktadu komunikacji, ktory tworza:

1) droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej (ul. Poligonowa), na terenie o 15 m szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonym na rysunku planu symb. KDL;

2) drogi wewnetrzne:

a) na terenie o 15 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonym symb. KDW,
b) na terenach o 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonych symb. KDW.1.1 —
KDW.1.8,
c) na terenach o 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonych symb. KDW.2.1 —
KDW.2.4.
2. W zakresie dostepnos$ci dziatek budowlanych do drogi publicznej, znajdujgcej sie
na terenie komunikacji drogowej oznaczonym na rysunku planu symb. KDL, ustala sie:

1) dostep dziatek o numerach ewidencyjnych 1080//7 i 1080/14 — znajdujgcych sie w
potnocnej czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symb. MN.8 — do drogi
wewnetrznej dojazdowej na terenie oznaczonym symb. KDW.1.1 a dalej po drodze
wewnetrznej lokalnej na terenie oznaczonym symb. KDW;

2) dostep pozostatych dziatek znajdujgcych sie na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zabudowy ustugowej,

c) urzgdzen elektroenergetycznych,

po istniejgcych drogach wewnetrznych.

§ 18. W zakresie adaptaciji istniejgcych sieci ustala sie:

1) zasade przytgczenia wszystkich terendw do sieci, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnych i gazowej, z zastrzezeniem ograniczen, o
ktérych mowa w pkt 4;

2) dopuszczalnosc¢ rozbudowy lub przebudowy sieci, o ktérych mowa w pkt 1, w tym:

a) dopuszczalnos¢ sytuowania urzgdzen elektroenergetycznych niezaleznie od linii
zabudowy ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

b) prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych,

¢) dopuszczalnos¢ sytuowania sieci i przytgczy gazowych, za zgodg wtascicieli nieruchomosci,
niezaleznie od linii zabudowy ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowe;j,
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d) dopuszczalno$¢ wydzielania niezbednego terenu dla potrzeb budowy stacji gazowych;

3) zapewnienie realizowanym obiektom budowlanym dostatecznej ilosci wody do ze-
wnetrznego gaszenia pozaréw;

4) nakaz przestrzegania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu dziatki budowlanej, dotyczgcych
stref kontrolowanych dla gazociggdw i przytaczy gazowych, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni ulic i
chodnikoéw- na terenach oznaczonych symb: KDL, KDW, KDW.1.1, KDW.1.2, KDW.1.3,
KDW.1.4, KDW.1.5, KDW.1.6, KDW.1.7 i KDW.1.8, KDW.2.1, KDW.2.2, KDW.2.3 i KDW.2.4 -
ustala sie:

1) zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejgcej kanalizacji
deszczowej;
2) dopuszcza sie rozbudowe kanalizacji, o ktérej mowa w pkt 1.

Rozdziat 8
Ustalenia koncowe
§ 20. Ustala sie stawke procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§ 21. Wykonanie uchwaty w sprawie planu powierza sie Wojtowi Gminy Gotuchéw.

§ 22. Uchwata w sprawie planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

(projekt z 10.03.2014 r. uwzgledniajgcy uwagi organdw opiniujgcych projekt planu miejscowego



