UCHWALA NR XV1/164/2012
RADY GMINY GOLUCHOW

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gotuchéw

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 15 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym ( jedn. tekst:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( jedn. teks: Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Gminy Goluchéw uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goluchéw na lata
2013-2018 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
/-/ Jan Sobczak
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WIELOLETNIPROGRAM

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/164/2012

Rady Gminy Goluchéw
z dnia 31 maja 2012 r.

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY GOLUCHOW

NA LATA 2013 - 2018

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz

stanu technicznego

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy Gotuchow

zasobu

mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Lokale na czas trwania . Pow. uzytkowa
Lp. Adres \ Komunalne Socjalne ogobtem
ogotem stosunku pracy W me
Zarzadca Zaktad Ustug Komunalnych w Gotuchowie
1 Koscielna Wle_s 1 1 ) i 52.0
ul. Kreczunowicza 6
2 Koscielna Wle_s 4 4 ) i 152.6
ul. Kreczunowicza 7
3 Koscielna Wle_s 1 1 ) i 59,2
ul. Kreczunowicza 9
4 Koscielna Wle_s 7 7 ) i 4164
ul. Kreczunowicza 11
Kos$cielna Wies ul.
5 Ostrowska 8 5 5 ) i 2596
Koscielna Wie$
6 ul. Ostrowska 10 6 6 ) i 316,2
Kos$cielna Wies
! ul. Wierzbowa 1 1 ) i 73,0
8 Jedlec 83 4 4 - - 138,0
9 Jedlec 85 3 3 - - 113,5
10 Jedlec 101 8 8 - - 327.,6
11 Jedlec 102 5 5 - - 184,8
12 Macew 17 5 5 - - 199,0
13 Macew 15 2 2 - - 105,0
14 Jedlec 91 3 3 - - 166,3
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15 Ciesle 10 3 3 - - 160,5
16  Wszotow 19 1 1 - - 38,5
17 Tursko 2 4 4 - - 128,0
18 Bogustaw 9 3 3 - - 122,0
19 Bogustaw 10 2 2 - - 139,4
20 Tursko 81 1 1 - - 53,7
21 Kucharki 43 1 1 - - 70,0
22 Kuchary 97 4 4 - - 188,0
23 Kuchary 102 8 8 - - 292,0
24 Czechel 20 4 4 - - 1440
25 Czechel 21 1 1 - - 74,0
26 Czechel 22 4 4 - - 142,5
27 Czechel 23 4 4 - - 194,2
28 Czechel 25 5 5 . . 185,0
29 Karsy 70 6 6 - - 274,0
30 Karsy71 6 6 - - 228,0
31 Karsy 72 6 6 - - 311,0
32 Karsy 74 6 6 - - 307,0
33 Karsy 82 3 3 - - 1319
34 Krzywosadow 31 5 5 - - 192,0
35 Krzywosadow 28 3 3 - - 206,1
36 EII?%(l:lggr(?[gyskich 10 . . i ) 50,0
37 Sl(.ﬂggl;r(’gvryskich 12 L L ] ' 725
% EII?%(l:lggr(?[gyskich 43 3 3 i i 179.8
39 Sl(.)lgggr(gvryskich 14 6 6 ) ) 330,5

Id: 5372F7BA-C3EE-4CFA-AC20-336C23C25A53. Uchwalony Strona 2




Goluchow
40, Czartoryskich 51 4 4 i i 2144
Gotuchow
41 ul. Kosciuszki 22 2 2 i ) 105,9
Goluchow
420123 Stycznia 2 6 6 i i 2100
Gotuchow
43023 Stycznia 4 6 6 i i 3000
Goluchow
44 Ul Mickiewicza 1 2 2 - - 95,26
RAZEM 166 166 - - 7.703,36
Szkola Podstawowa w Gotuchowie
Goluchow
Lo Czartoryskich 53 1 1 i i 64,56
RAZEM 1 1 - - 64,56
Szkota Podstawowa w Jedlcu
1 Jedlec 154 2 2 - - 90,98
RAZEM 2 2 - - 90,98
Szkota Podstawowa w Koscielnej Wsi
Koscielna Wies
LUl Kaliska 2 2 2 ‘ ' 104,70
RAZEM 2 2 - - 104,70
Szkota Podstawowa w Tursku
1 |Tursko 10 2 2 - - 94,00
RAZEM 2 2 - - 94,00
Szkota Podstawowa w Kucharkach
1 Kucharki 39 1 1 - - 78,02
2 Karsy 81 2 2 - - 96,70
RAZEM 3 3 - - 174,72
OGOLEM 176 176 - - 8.232,32

Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Pozyskiwanie

lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne -
bedacych wlasnoscig Gminy.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali , z podzialem na kolejne lata.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe Gminy wprowadzimy dziatania zmierzajace do poprawy stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych.

Majac na uwadze utrzymanie w stalej sprawnosci technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy nalezy
przeprowadzi¢ systematyczne prace konserwacyjno-remontowe.
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Planuje sie naprawy pokry¢ dachowych, wymiane rynien i rur spustowych, naprawy instalacji elektrycznej,
wodno-kanalizacyjnej, oraz naprawy elewacji budynkéw wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej.

Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach
- poziom cen w 2012 roku ( zt)

\ Lata 2013 \ 2014 \ 2015 \ 2016 2017 2018
Remonty i konserwacja 175.000,00 177.000,00 184.000,00 185.000,00 190.000,00 190.000,00

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2018.

Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze objaé wszystkich zasobow
mieszkaniowych Gminy. Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemcow
lokali komunalnych w budynkach przeznaczanych do sprzedazy .

Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie gminy itam gdzie zawigzaly si¢
Wspdlnoty Mieszkaniowe.

4. Zasady polityki czynszowej.
Wplywy z czynszow sa gtoéwnym zrodtem finansowania i utrzymania budynkow .

W Gminie Goluchéw czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego.

Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie pomiaréw w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczy¢
do obliczen w 100 %, o wysoko$ci rownej lub wiekszej od 1,40 m , lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
0 wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ calkowicie.

Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczng, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
oraz posiadajacy tazienkg i w.c. 0 wspotczesnym standardzie to lokal o stawce bazowej 100%.

1) Czynsz optacany jest za:
- Lokale mieszkalne
- Lokale zamienne
- Lokale socjalne.

2) Czynsz obejmuje : koszty administrowania budynkiem, jego konserwacji i utrzymania technicznego wraz
Z pomieszczeniami wspolnego uzytkowania oraz wyposazeniem trwatym lokalu.

3) Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych zuzytkowaniem lokalu,
a niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody i gazu, optat za odbior
nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach gdy nie posiada zawartej samodzielnie umowy bezposrednio
Z dostawcg mediow lub ustug.

4) Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat za dostawy ciepta do najmowanego lokalu.
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5) Ustala sie czynniki moggce wptynaé na obnizenie stawki bazowej czynszu w postaci:

- mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 8%
- mieszkanie bez cieptej wody - 8%
- mieszkanie bez tazienki - 8%
- mieszkanie bez wc - 8%
- mieszkanie bez urzadzen wodo-kan - 8%

Maksymalne obnizenie czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 40%.
6) Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.

7) Czynsz za lokale mieszkalne, socjalne i zamienne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

8) Stawki czynszu za lokale ustala Wojt w formie zarzadzenia.

9) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze dokona¢ zmiany obowigzujacej stawki czynszu, jesli
standard lokalu ulegt podwyzszeniu poprzez wyposazenie lokalu w:

- centralne ogrzewanie - 8%
- ciepla wode - 8%
- tazienke - 8%
- WC - 8%

- urzadzenia wodo-kan - 8%

Maksymalna wysoko$¢ podwyzki nie moze przekroczy¢ 40%.

10) Czynsz najmu platny jest miesi¢cznie z gory do dnia 10-go kazdego miesigca w kasie lub na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

11) Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowg wysoko$¢ najpozniej na miesigc
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2013-
2018.

1) Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach na zasadach i w wypadkach , o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz w przyjetej przez Rade Gminy
uchwale 0 ,,Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”.

2) Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych oraz
prawidtowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej
z gospodarka lokalowa w zakresie najmu jak réwniez obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania
naleznosci z tytulu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez Zarzadcoéw mieszkaniowego zasobu
Gminy.

3) Nie przewiduje si¢ zwigkszenia mieszkaniowego zasobu z wyjatkiem pozyskiwania dotychczas
niemieszkalnych powierzchni jak strychy na rzecz powigkszenia powierzchni mieszkalnej istniejacych lokali.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018.

Podstawowym zrédlem finansowania administrowania iremontdow zasobow mieszkaniowych gminy sg
dochody z czynszoéw za lokale mieszkalne.

7. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji , koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi , ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

Id: 5372F7BA-C3EE-4CFA-AC20-336C23C25A53. Uchwalony Strona 5



Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow
w latach 2013-2018

Rok Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji budynkow w zt  Przewidywane zrodto finansowania

2013 60.000,00 Wplywy z czynszu
2014 62.000,00 Wplywy z czynszu
2015 64.000,00 Wplywy z czynszu
2016 66.000,00 Wplywy z czynszu
2017 68.000,00 Wplywy z czynszu
2018 70.000,00 Wplywy z czynszu

Przewidywane koszty remontow budynkéw mieszkalnych.

Lp. Lata finansowania P]E)_trzebne srodki Przychody
inansowe - zt z czynszu w zt

1 2013 130.000,00 Wplywy z czynszu
2 2014 130.000,00 Wplywy z czynszu
3 2015 135.000,00 Wplywy z czynszu
4 2016 135.000,00 Wplywy z czynszu
5 2017 140.000,00 Wplywy z czynszu
6 2018 140.000,00 Wplywy z czynszu

Przewidywane koszty biezacej konserwacji budynkéw mieszkalnych.

Lp. | ata finansowania P;)_trzebne $rodki Przychody
inansowe - zt z czynszu w zt
1 2013 45.000,00 Wplywy z czynszu
2 2014 47.000,00 Wptywy z czynszu
3 2015 49.000,00 Wplywy z czynszu
4 2016 50.000,00 Wplywy z czynszu
5 2017 50.000,00 Wplywy z czynszu
6 2018 50.000,00 Wplywy z czynszu

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, okreslane sg
raz w roku uchwatami Zarzadu Wspolnot Mieszkaniowych.

Plany rzeczowe dotyczace remontow ikonserwacji ustalane beda na kazdy rok budzetowy oddzielnie
i akceptowane przez Woijta.

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W okresie 2013- 2018 r. nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwiazku z remontami budynkoéw i lokali
mieszkalnych. Inne prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow a jedynie odpowiedniej
koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.
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W przypadku rezygnacji najemcy z checi wykupu zajmowanego przez niego lokalu w istniejgcych
wspolnotach mieszkaniowych przewiduje sie mozliwo$¢ sprzedazy lokalu w drodze przetargu, o ile najemca
wyrazi zgode na dobrowolne przekwaterowanie do lokalu zaproponowanego przez Gming.

Planuje si¢ na zasadach dobrowolnosci pozyskiwanie lokali poprzez przekwaterowanie w inne miejsce
dotychczasowego najemcy isprzedaz pozyskanego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu
z przeznaczeniem uzyskanych srodkéw na adaptacje i remonty pomieszczen socjalnych lub zakup nowych
lokali socjalnych ( np. kontenery).

Przewodniczgcy Rady
/-/ Jan Sobczak
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