Uchwata Nr VI11/98/2011
Rady Gminy Gotuchéw
z dnia 22.08.2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dziatki nr ewid.: 978/101,
978/115, 978/143, 978/117, 978/118, 978/68, 978/69 w Koscielnej Wsi gmina Gotuchow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(1

(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591) , art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29

i art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
[2

poz. 717) , rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), uchwala sie co

nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - dziatki nr ewid.: 978/101,
978/115, 978/143, 978/117, 978/118, 978/68, 978/69 w Koscielnej Wsi gmina Gotuchdéw, zwany dalej ,planem”.
2. Plan jest zmiang ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 978/4 potozonej

w Koscielnej Wsi Gm. Gotuchéw” (uchwalonego uchwatg nr XX/164/2000 Rady Gminy Gotuchéw z dnia

7 listopada 2000 r., zmieniong uchwatg nr XVI1/141/2008 z dnia 30 maja 2008 r.)” w czesci dotyczace;j:

1) dziatek o numerach ewidencyjnych: 978/101, 978/115, 978/143, 978/117, 978/118 na terenie o symbolu
MN 1.3;

2) dziatki o numerze ewidencyjnym 978/68 na terenie o symbolu MN 4.3;

3) dziatki o numerze ewidencyjnym 978/69 na terenie o symbolu KD 2.4.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) dokument graficzny pt. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - dziatki nr ewid.: 978/101,
978/115, 978/143, 978/117, 978/118, 978/68, 978/69 w Koscielnej Wsi gmina Gotuchéw - rysunek planu
w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1”

2) zatgcznik nr 2 — dokument tekstowy pt. ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatgcznik nr 3 - dokument tekstowy pt. ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
5.Rozwigzania wynikajgce z ustalen planu sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
(3]
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchéw”

§ 2. Planu nie ustala:

1) wymagan dotyczacych przestrzeni publicznej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

3) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

1] Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; w 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; w 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759; w
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; w 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; w 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218; w 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458; w 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz.1241 oraz w 2010 r. Nr
28, poz. 142, poz. 146.

2]Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492; w 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087; w 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; w 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 141 poz. 1492, nr 199, poz. 1227, nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124.

3]Uchwata Nr V/50/2011 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 30 marca 2011 r.



§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole poszczegdinych terendw, zawierajgce litery i cyfry;

4) linie zabudowy;

2. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaréw objetych planem, biegngce na
rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych
liniach.

§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) budynek gospodarczo-garazowy - oznacza budynek z pomieszczeniami garazowymi i gospodarczymi;

2) dotychczasowe przeznaczenie lub dotychczasowe ustalenia — oznacza przeznaczenie terenu zawarte
w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 978/4 potozonej w Koscielnej Wsi
Gm. Gotuchoéw” uchwalonym uchwatg nr XX/164/2000 Rady Gminy Gotuchéw z dnia 7 listopada 2000 r.,
a nastepnie zmienionym uchwatg nr XVI1/141/2008 z dnia 30 maja 2008 r.;

3) linia zabudowy obowigzujgca — oznacza linie ustalong na rysunku planu, wyznaczajgcg usytuowanie
frontowej sciany budynku, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) cofniecia uskokami pionowymi fragmentéw $ciany frontowej;

4) powierzchnia catkowitej zabudowy — oznacza sume powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,
budynku gospodarczego i budynku garazowego lub budynku gospodarczo-garazowego;

5) teren — oznacza czes$¢ obszaru ( lub caty obszar ) objetego planem, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,
okreslony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania; teren moze obejmowacC jedng lub kilka: dziatek budowlanych, dziatek gruntu,
nieruchomosci gruntowych;

6) ustugi rekreacji fizycznej — oznacza mozliwos¢é budowy obiektdw budowlanych wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, takich jak np.: baseny, sale typu fitness, sitownie, boiska zewnetrzne;

7) wysokos¢ budynku — oznacza wysokosé zmierzong od istniejgcego lub projektowanego poziomu chodnika
przed elewacja frontowg do najwyzej potozonej poziomej krawedzi elewaciji frontowe;.

§ 5. Ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i intensywnos¢ zabudowy;

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszczenia:
a) rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem zachowania zasad
i wskaznikéw wynikajacych z ustalen szczegétowych;
b) lokalizacji reklam na dziatkach budowlanych, informujacych o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na
tych dziatkach;
2) zakazy:
a) budowy tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektdéw niezbednych w czasie trwania
realizacji przedsiewziecia,
b) budowy ogrodzen z petnymi lub azurowymi Zelbetowymi przestami.

§ 7.1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie nakazy,
dopuszczenia i zakazy.
2. Nakazy:
1) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN 1.3/11 - kwalifikacje terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U 1/11 - kwalifikacje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
c) dla terenu oznaczonego symbolem U 2/11 - kwalifikacje terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
d) dla terenéw o kwalifikacjach, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;
2) zabezpieczenia przed dewastacjg powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;
3) usuniecia gleby z powierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia i jej biologicznie czynnego
uzytkowania na miejscu, lub w innym miejscu wskazanym przez Wéjta Gminy Gotuchow;
4) zagospodarowania nadmiaru gruntu powstatego w efekcie wykonywania roboét ziemnych zgodnie ze
wskazaniem Waéjta Gminy Gotuchdw;



5) gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenia w wode z istniejgcego wodociggu;

7) odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do istniejgcej kanalizacji sanitarne;.

3. Dopuszczenia:

1) wprowadzania wéd opadowych i roztopowych z dachéw do ziemi na dziatce budowlanej;

2) wprowadzania wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni o trwatej
nawierzchni, do ziemi na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stosowania, do celéw grzewczych, paliw ptynnych, gazowych lub statych (np. biomasa w postaci ptynnej,
gazowej, pelety, drewno) charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, lub wykorzystania
do tego celu alternatywnych zroédet energii.

4, Zakazy:

1) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej — poza dziatkg budowlang, do ktérej podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg posiada tytut prawny — powodowacé przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
wynikajgcych z ust. 2 pkt 1 i innych okreslonych przepisami odrebnymi;

2) budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw oraz indywidualnych bezodptywowych zbiornikdw na scieki;

3) budowy konstrukcji wiezowych i masztéw z urzadzeniami przetwarzajgcymi energie wiatru.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury wspofczesnej ustala sie
nakazy:

1) uzgodnienia w Delegaturze Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Kaliszu wszelkich prac narusza-
jacych strukture ziemi, przed przystgpieniem do wykonania tych prac;

2) w trakcie wykonywania robo6t ziemnych - w przypadku natrafienia na przedmiot, co do ktérego zachodzi
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem - wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyc¢ ten
przedmiot;

3) zabezpieczenia przedmiotu o ktérym mowa w pkt 2 oraz miejsca w ktérym odkryto ten przedmiot;

4) niezwlocznego zawiadomienia o natrafieniu przedmiotu, o ktérym mowa w pkt 2, Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatury w Kaliszu, a jesli nie jest to mozliwe Waéjta Gminy Gotuchdw.

§ 9. 1. W zakresie modernizacji i rozbudowy istniejgcych systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz lokalizacji nowych urzgdzen infrastruktury technicznej nie wprowadza sie ograniczen innych
niz wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Na terenach o symb. U 1/11 i U 2/11 ustala sie wskaznik miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej
2

niz 10 na 1000 m powierzchni uzytkowe;j.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dotyczgce przedmiotu planu

§ 10.1. Dla terenu o symb. MN 1.3/11 ustala sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce wskazniki, warunki zabudowy
i zagospodarowania:
1) dla jednej dziatki budowlane;j:

a) wskazniki:

- powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — nie nizszy niz 50%,

- powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wyzszy niz 40%,

b) budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego a takze jednego budynku
garazowo -gospodarczego, dla kazdego lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, wydzielonego w tym
budynku,

c) dopuszczalna rozbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy jednorodzinnej z zastrzezeniem zgodnosci
Z ustaleniami pkt 2,

d) co najmniej 1 stanowisko postojowe dla kazdej rodziny zamieszkujgcej na tej dzialce,

e) co najmniej 2 dodatkowe stanowiska postojowe, dla przebywajgcych na danej dziatce ustugobiorcow,
jezeli w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w wydzielonym lokalu uzytkowym, bedzie prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza;

2) dla dopuszczalnej rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala sie
nastepujgce wskazniki i parametry:

a) linie zabudowy - nieprzekraczalne w odlegto$ci 6 m od linii granicznej z terenem istniejgcej ulicy,

b) wysokos¢ - 2 kondygnacje nadziemne, wysokosé budynku nie wieksza niz 8 m, przy czym ustala sie
ostatnig kondygnacje jako:

- ukrytg w dachu budynku, lub
- cofnietg w stosunku do lica $ciany budynku o co najmniej 1 m,



¢) dopuszczalna kondygnacja podziemna,
d) geometria i pokrycie dachow:
- kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,
- pokrycie dachéw dachéwkg w kolorze grafitowym,
e) inne - stolarka okienna w kolorze biatym;
3) dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry:
a) linie zabudowy:
- nieprzekraczalna, tozsama z potudniowo-zachodnig granicg opracowania planu, dla dziatek
o nr ewid.: 978/101 i 978/115,
- nieprzekraczalne, tozsame z potudniowo-zachodnig i potudniowo-wschodnig granicg opracowania
planu, dla dziatki o nr ewid. 978/143,
- nieprzekraczalna w odlegtosci 1,5 m od potudniowo-wschodniej granicy opracowania planu, dla dziatki
o nr ewid. 978/117,
- nieprzekraczalne w odlegtosci: 3 m od linii granicznej z dziatka o nr ewidencyjnym 978/96, 4 m od linii

rozgraniczajgcej z terenem o symbolu U2/11,
2

b) taczng powierzchnige zabudowy na jednej dziatce budowlanej — nie wigkszg niz 50 m /1 mieszkanie,
c) gabaryty:
- szerokos¢ elewacji frontowej - nie wieksza niz 8 m,
- wysokos¢ - 1 kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 5,5 m,
d) geometria i pokrycie dachow:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia nie mniejszy niz 25°,
- pokrycie dachow dachowka w kolorze grafitowym,
e) inne - stolarka okienna w kolorze biatym.
3. Zachowuje sie dostep terenu do istniejgcych ulic i infrastruktury technicznej, bez ograniczen, jako
zasade powigzania z istniejgcym uktadem komunikacji drogowe;.

§ 11.1. Dla terenu o symb. U 1/11 ustala sieg:
1) zmiane dotychczasowego przeznaczenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatki budowlanej
nr ewid. 978/68 na przeznaczenie dla ustug rekreac;ji fizycznej;
2) zmiane dotychczasowego przeznaczenia dla komunikacji dziatki budowlanej nr ewid. 978/69 na
przeznaczenie dla ustug rekreacji fizycznej.
2. Dla terenu, obejmujgcego dziatki o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 ustala sie nastepujgce wskazniki,
warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wyzszy niz. 30%;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — nie nizszy niz 40%;
3) miejsca postojowe w liczbie okreslonej wskaznikiem, o ktérym mowa w § 9 ust. 2.
3. Dla zabudowy ustugowej ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry:
1) linie zabudowy — nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 6 m od linii granicznej z terenem skrzyzowania istniejgcych ulic,
b) w odlegtosci 5 m od linii granicznych z terenami istniejgcych ulic;
2) szerokos$¢ elewaciji frontowej - nie wieksza niz 35 m;
3) wysoko$¢:
a) 2 kondygnacje nadziemne, wysokos¢ budynku nie wieksza niz 10 m,
b) dopuszczalna trzecia kondygnacja podziemna;
4) geometria i pokrycie dachow:
a) dachy wielospadowe — o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i ptaskie,
b) pokrycie dachow:
- ptaskich - dowolnym materiatem,
- 0 kgcie nachylenia nie mniejszym niz 25° - dachéwka w kolorze grafitowym.
4. Ustala sie dostep terenu do istniejgcych ulic i infrastruktury technicznej, bez ograniczen, jako zasade
powigzania z istniejgcym uktadem komunikacji drogowe;.

§ 12.1. Dla terenu o symb. U 2/11 ustala sie:
1) zmiane dotychczasowego przeznaczenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na przeznaczenie
dla ustug oswiaty;
2) dopuszczalno$é wydzielenia w budynku ustugowym lokalu mieszkalnego, integralnie zwigzanego
z prowadzong na tym terenie dziatalnoscig gospodarczg;
3) dopuszczalno$¢ budowy budynku gospodarczo-garazowego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wyzszy niz. 30%; powierzchnia



2
budynku gospodarczo-garazowego — nie wieksza niz 50 m ;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu — nie nizszy niz 40%;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynku ustugowego — nie wieksza 8 m,
- budynku gospodarczo-garazowego - nie wieksza niz 5,5 m,
b) miejsca postojowe w liczbie okreslonej wskaznikiem, o ktérym mowa w § 9 ust. 2,
c) linie zabudowy dla budynku ustugowego:
- obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od pétnocnej linii rozgraniczajgcej,
- nieprzekraczalne w odlegtosci 4 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych,
d) linie zabudowy dla budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci 4 m od linii granicznych;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynku ustugowego - nie wieksza niz 26 m,
- budynku gospodarczo-garazowego - nie wieksza niz 8 m,
f) uktad potaci dachu:
- budynku ustugowego — dwuspadowy lub wielospadowy,
- budynku gospodarczo-garazowego - dwuspadowy lub wielospadowy,

[0} o}
g) katy nachylenia dachéw - od 25 do 35 .
3. Zachowuje sie dostep terenu do istniejgcej ulicy bez ograniczen, jako zasade powigzania
z istniejgcym uktadem komunikacji drogowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia kohcowe
§ 13. Ustala sie 30% stawke stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Gotuchow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
/-l Jan Sobczak



