Zatgcznik nr 6 do Uchwaty Nr XI11/97/2007
Rady Gminy Gotuchow z dnia 27 listopada 2007 r.

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Gotuchow o sposobie rozpatrzenia nie  uwzgl ednionych
uwag whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo  $ci Gotuchdow,
wyto zonego do publicznego wgl adu
w dniach od 6 sierpnia 2007r. do 28 sierpnia 2007r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717z p6zn. zm.) Rada Gminy Gotuchéw rozstrzyga, co
nastepuje:

§1

Uwaga wniesiona przez PBE ELBUD POZNA N S.A.:

tre$¢ uwagi: PBE ELBUD, dzialajac z upowaznienia inwestora tj. Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z o.
0. wniosta 0 zamieszczenie w opracowywanym miejscowym planie zapisu dopuszczajgcego
lokalizacje na dzialce nr 172 ( teren R) stacji bazowej telefonii komérkowej sieci ERA GSM.

rozstrzygni ecie: _uwaga hieuwzgledniona w catosci.

uzasadnienie: dziatka nr 172 potozona jest w terenach rolnych miejscowosci Gotuchéw, pokazanych
na rysunku planu nr 1, w skali 1 : 5000. Oznacza to, ze w ustaleniach planu tereny te miaty do tej pory
przeznaczenie rolnicze, bez prawa zabudowy.

Wprowadzenie na teren dziatki zabudowy w formie wiezy stacji bazowej telefonii komérkowej
wigzatoby sie z koniecznoscia: przygotowania nowej mapy zasadniczej dla dziatki nr 172,
przygotowania nowego zatgcznika graficznego do projektu planu dla dziatki nr 172, opracowanego w
skali 1 :2000, ponownego uzyskania zgody, (w tym wypadku Marszatka — grunty klasy IV), na
przeznaczenie terenu rolnego na cele nierolnicze oraz ponowienia procedury uzgodnienia planu i
wytozenia do publicznego wgladu. Wojt uznal, ze korzystniej bedzie wykonaé nowy plan dla terenu
dzialki nr 172, niz cofa¢ procedure obecnego projektu planu do samego poczatku.

§2
Uwaga wniesiona przez P. Wiodzimierza Grabarka:
tre§€ uwagi: wnosi o przeznaczenie dzialek nr 174/1i 174/2 (teren R) pod zabudowe mieszkaniowa.
rozstrzygni ecie:_uwaga nieuwzgledniona w catosci.
uzasadnienie: postulowane w uwadze przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniowa bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy GotuchOw - dziatki nr 174/1 i 174/2 potozone sa, zgodnie z obowigzujgcym
studium w terenach rolniczych, wytaczonych z zabudowy.

§3

Uwaga wniesiona przez P. Marka Kania:

tre $¢ uwagi:

1) wnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatek 586/11 i 586/14 ( teren 2R) i wprowadzenie na omawiany
teren zapisOw umozliwiajacych realizacje zabudowy zagrodowej, w ramach ktorej moze byc¢
realizowany budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczo-garazowy dla potrzeb funkcjonowania
gospodarstwa indywidualnego ukierunkowanego na uprawe drzew i krzewow;

2) uwaga do przeprowadzanej procedury formalno-prawnej przy sporzadzaniu przedmiotowego planu
— zdaniem wnoszacego naruszono porzadek prawny procedury planistycznej oraz nie uzgodniono ani
nie opiniowano zmiany bezprawnie wprowadzonej do projektu planu na dziatkach 586/11 i 586/14
(teren 2R);

3) uwaga wskazujaca tereny ktére dopuszczajg mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej (wschodnia
strona ul. Kopczynskiego — od strony cieku Ciemna), a ktére nie sa zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ze wskazaniem na nieréwne
traktowanie w kontekscie obowigzujgcego prawa, oraz ogdlne zarzuty niezgodnosci projektu z
dokumentem studium,

- wskazanie terenu wyznaczonego w projekcie planu w bezposrednim sgsiedztwie Osrodka Kultury
Lesnej oraz zatozenia patacowo-parkowego ze wskazaniem iz teren dziatek 586/11 i 586/14 bytby
kontynuacjg zaistniatej zabudowy

rozstrzygni ecie:_uwaga nieuwzgledniona w czesci.

uzasadnienie:

1) Dziatki nr 586/11 i 586/14, zgodnie zapisem ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotuchéw” znajdujg sie w terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej - grunty




rolne kl. Il — IV chronione wylgczone z zabudowy z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na
przestrzenny rozwdj jednostek osadniczych.

Interpretacja zapiséw ,Studium ...” skfadajacego uwage, w odniesieniu jedynie do oznaczen
rysunkowych traktuje dokument studium w oderwaniu od szczegétowej analizy zapisow przedmiotowej
uchwaly oraz analiz iinwentaryzacji ktérej wymaga dokument miejscowego planu jak iroznej skali
ktorej dotyczg oba dokumenty.

.Studium ...” nie nakazuje zabudowania gruntéw kl. Il - IV, a wskazuje jedynie na mozliwosci
rolniczego wykorzystania terenu, z wyraznym zapisem, iz grunty chronione wytgczone sg z zabudowy
w celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej w odniesieniu do zwartych, rozlegtych komplekséw
dobrych gleb. Kierunek natozonej ochrony wynika wiec z okreslonego stanu faktycznego, a wyjatek
mogg stanowi¢ tereny przeznaczone na rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych. Dziatki nr
586/11oraz 586/14 (obreb Gotuchéw) wchodzace w zwarty kompleks dobrych gleb ( grunty kl. 1II')
w projekcie planu nie zostaly przeznaczone na rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych.

»Studium” m. in. wyznacza i klasyfikuje poszczegolne tereny nadajgc im okreslone funkcje, stanowigce
kierunki podczas sporzadzania miejscowych planéw. ,Studium” dla gminy Gotuch6éw wyraznie okresla
obszary zabudowane, obszary wytagczone z zabudowy, ale rowniez obszary ktére moga byé
przeznaczone pod zabudowe. Grunty rolne Kl. Il — IV chronione, zaliczone zostaty do obszaréw, ktére
wytaczone sg z zabudowy, a wyjatek stanowi¢ moga tereny przeznaczone na przestrzenny rozwoj
jednostek osadniczych. Wyjatek dla obszar6éw na terenach wylgczonych z zabudowy wymaga wiec
szczegOllnego uzasadnienia, by zabudowa na takich obszarach mogta zosta¢ wprowadzona, a nie
odwrotnie.

Polityka przestrzenng na obszarze miejscowosci Gotuchéw ma na celu centralizacje zamierzen
inwestycyjnych (rezygnacje z rozproszenia zabudowy) oraz szczeg6lng dbatos¢ o walory historyczno-
kulturowe, krajobrazowe i turystyczne tej czesci miejscowosci, zwigzane z lokalizacjg na terenie
Gotuchowa zamku Czartoryskich, parku-Arboretum, Muzeum Les$nictwa, pokazowej zagrody zwierzat i
wszystkich innych obiektow dydaktycznych i pomocniczych. Z uwagi na wyzej wymienione walory,
sktania sie do zachowania istniejacych przestrzeni i funkcji, by harmonizowac i nie naruszy¢ istniejgcej
struktury.

Ponadto waznym powodem dla rezygnacji z lokalizacji w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jest
bezposrednie sasiedztwo gminnej oczyszczalni $ciekow. Lokalizacja inwestycji celu publicznego
o takim charakterze wymusza okreslone skutki i lokalizowana byta na przedmiotowym terenie by w
najmniejszym stopniu negatywnie wptywa¢ na zabudowe mieszkaniowa.

2) zarzut nie odnosi sie bezposrednio do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu i
rozwigzan nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a do procedury formalo-prawnej, ktéra nie
byla przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu i podlega weryfikacji jedynie przez organ
nadzorczy.

(Projekt planu po poprawkach wynikajgcych z opinii i uzgodnien, a przed wytozeniem do publicznego
wglgdu zostat przekazany Radzie Gminy, aby mogta przekaza¢ swojg opinie. W wyniku analizy
zasadnosci zagospodarowania rozproszonych siedlisk w miejscowosci Gotuchéw postanowiono
zrezygnowac z mozliwosci zabudowy dziatek 586/11 i 586/14. Zmiany wprowadzane do projektu planu
wymagajq uzgodnieri w odpowiednim zakresie. Zakres wprowadzonej zmiany dla przedmiotowych
dziatek zgodnie z art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) takich uzgodnier nie wymaga.)

3) z uwagi na wskazang faktyczng niezgodnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe (przy ul.
Kopczynskiego - od strony cieku Ciemna) ze ,Studium ..”, tereny te zostang wytgczone z zabudowy w
zakresie mozliwym do wykonania z uwagi na uzyskane juz ostateczne decyzje - pozwolenia na
budowe. Ponadto rozstrzygajac, w zwigzku z ogolnymi uwagami wynikajacymi z niezgodnosci projektu
planu ze studium dla innych, niewymienionych konkretnie w uwadze terendw, projekt planu zostat
zweryfikowany pod wzgledem zgodnosci ze studium, wprowadzone zostaly zmiany, a projekt poddany
zostanie stosownej procedurze wynikajgcej z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.).

W terenie oznaczonym symbolem 1RM/Ut dopuszcza sie lokalizacje gospodarstwa
agroturystycznego, przy czym budynek mieszkalny przysztego wiasciciela tego gospodarstwa juz
wtym terenie istnieje, a samo gospodarstwo sasiadowaé bedzie bezposrednio z terenami
wykorzystywanymi dla celéw turystycznych, tworzac caty kompleks podobnych ustug.

§4
Uwaga whniesiona przez P. Pawta Kapatk e:
tre $¢ uwagi:



1) wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki 586/4 ( teren 2R) i wprowadzenie na omawiany teren
zapisow umozliwiajacych realizacje zabudowy zagrodowej, w ramach ktérej moze by¢ realizowany
budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczo-garazowy dla potrzeb funkcjonowania gospodarstwa
indywidualnego ukierunkowanego na uprawe drzew i krzewow oraz pszczelarstwo;

uzasadnienie do uwagi:

- wskazanie terenu wyznaczonego w projekcie planu w bezposrednim sgsiedztwie oraz sasiedztwie
parku ze wskazaniem iz teren dziatki 586/4 bytby kontynuacjg zabudowy istniejacej jak i wyznaczonej
w projekcie planu

rozstrzygni ecie:_uwaga nieuwzgledniona w catosci.

uzasasdnienie:

1) Dziatka nr 586/4, zgodnie zapisem ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotuchéw” znajduje sie w terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej - grunty
rolne kl. 1l — IV chronione wytaczone z zabudowy z wyjatkiem terenéw przeznaczonych na
przestrzenny rozwdj jednostek osadniczych.

Interpretacja zapiséw ,Studium ...” skfadajacego uwage, w odniesieniu jedynie do oznaczen
rysunkowych traktuje dokument studium w oderwaniu od szczegétowej analizy zapisow przedmiotowe;j
uchwaly oraz analiz i inwetaryzacji ktérej wymaga dokument miejscowego planu jak irdznej skali
ktorej dotyczg oba dokumenty.

LStudium ...” nie nakazuje zabudowania gruntéw kl. Il - IV, a wskazuje jedynie na mozliwosci
rolniczego wykorzystania terenu, z wyraznym zapisem, iz grunty chronione wytaczone sg z zabudowy
w celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej w odniesieniu do zwartych, rozlegtych komplekséw
dobrych gleb. Kierunek natozonej ochrony wynika wiec z okreslonego stanu faktycznego, a wyjatek
mogg stanowic tereny przeznaczone na rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych. Dziatka nr 586/4
(obreb Gotuchdéw) wchodzaca w zwarty kompleks dobrych gleb ( grunty kl. Il ) w projekcie planu nie
zostata przeznaczona na rozw0j przestrzenny jednostek osadniczych.

»Studium” m. in. wyznacza i klasyfikuje poszczego6lne tereny nadajac im okreslone funkcje, stanowigce
kierunki podczas sporzadzania miejscowych planéw. ,Studium” dla gminy Gotuch6éw wyraznie okresla
obszary zabudowane, obszary wytagczone z zabudowy, ale rowniez obszary ktére moga byé
przeznaczone pod zabudowe. Grunty rolne Kl. Il — IV chronione, zaliczone zostaty do obszaréw, ktére
wytaczone sg z zabudowy, a wyjatek stanowi¢ moga tereny przeznaczone na przestrzenny rozwoj
jednostek osadniczych. Wyjatek dla obszaréw na terenach wylgczonych z zabudowy wymaga wiec
szczegOllnego uzasadnienia, by zabudowa na takich obszarach mogta zosta¢ wprowadzona, a nie
odwrotnie.

Polityka przestrzenng na obszarze miejscowosci Gotuchéw ma na celu centralizacje zamierzen
inwestycyjnych (rezygnacje z rozproszenia zabudowy) oraz szczeg6lng dbatos¢ o walory historyczno-
kulturowe, krajobrazowe i turystyczne tej czesci miejscowosci, zwigzane z lokalizacjg na terenie
Gotuchowa zamku Czartoryskich, parku-Arboretum, Muzeum Les$nictwa, pokazowej zagrody zwierzat i
wszystkich innych obiektow dydaktycznych i pomocniczych. Z uwagi na wyzej wymienione walory,
sktania sie do zachowania istniejacych przestrzeni i funkcji, by harmonizowac i nie naruszy¢ istniejgcej
struktury tej czesci wsi.

Ponadto waznym powodem dla rezygnacji z lokalizacji w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jest
bezposrednie sasiedztwo gminnej oczyszczalni sciekdédw. Lokalizacja inwestycji celu publicznego
o takim charakterze wymusza okreslone skutki i lokalizowana byta na przedmiotowym terenie by w
najmniejszym stopniu negatywnie wptywa¢ na zabudowe mieszkaniowa.

W terenie wskazanym w uzasadnieniu uwagi, oznaczonym symbolem 1RM/Ut dopuszcza sie
lokalizacje gospodarstwa agroturystycznego, przy czym budynek mieszkalny przysztego wiasciciela
tego gospodarstwa juz w tym terenie istnieje, a samo gospodarstwo sasiadowac¢ bedzie bezposrednio
z terenami wykorzystywanymi dla celow turystycznych, tworzac caly kompleks podobnych ustug. Inny
przyktad na ktéry sie powotano to istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa mieszkaniowa
na ktérg uzyskano ostateczna decyzje - pozwolenie na budowe.

§5
Uwaga wniesiona przez P. Andrzeja Marka:
tre§é uwagi: wnosi o0 rozpatrzenie jego wniosku pod katem nowych lokalizacji - przeznaczenie
czesci dziatki nr 592 oraz dziatki nr 587/7 z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ rekreacyjno-turystyczng
(np. osrodek jazdy konnej) oraz pod zabudowe ,indywidualng”.
rozstrzygni ecie:_uwaga nieuwzgledniona w catosci.
uzasasdnienie: P. Andrzej Marek dnia 22.12.2004 r. zlozyt wniosek do planu, w ktérym prosit o
przeznaczenie czesci dziatki nr 592 o powierzchni ok. 1 ha na ,dziatalno$¢ agroturystyczng i
rekreacyjng o profilu jazdy konnej” (od strony ul. Biberona).
Czes¢ dziakki nr 587/7 i czes$¢ dziatki 592 (od strony ul. Biberona) zgodnie zapisem ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gotuchéw” znajdujg sie w terenie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - grunty rolne kl. 1l — IV chronione wytagczone z zabudowy z




wyjatkiem terenéw przeznaczonych na przestrzenny rozwdj jednostek osadniczych. Postulowane w
uwadze przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci pod zabudowe ,indywidualng” oraz
turystyczno-rekreacyjng bytoby niezgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotuch6éw. Wprowadzenie zabudowy pod dziatalno$¢ rekreacyjno-turystyczng
mozliwe jest na wprowadzonym juz w projekcie planu terenie czesci dziatki nr 592 (1RM/Ut), gdyz jest
to zgodne ze ,Studium..” i koncentruje zabudowe o profilu ustugi turystyki i rekreacji w jednym miejscu
(przy terenie przeznaczonym pod budowe hotelu i przy budynku Pracy Tworczej).






