Gotuch6w, dnia 16.10.2024 1.

RG.6730.1.78.2024.A0
Za dowodem doreczenia

DECYZJA NR 67/2024

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 lipca
2024 r.:

Gminy Goluchow
ul. Lipowa 1, 63-322 Goluchow

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji, polegajacej na budowie drogi wewnetrznej przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr ewid.
2135/2, obreb Gotuchow (ark. mapy 5), 2129/2,2124/3 oraz 2123/3, obrgb Gotuchéw (ark. mapy 6), gm. Goluchdw.

1. Rodzaj inwestycji: drogi wewnetrzne.
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Zakres inwestycji: Budowa drogi wewngtrznej

a)  linia zabudowy: nie ustala sie,

b)  wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

¢)  szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,

d)  wysoko$¢: nie dotyczy,

e)  geometria dachu: nie dotyczy,

f)  lokalizacja planowanej inwestycji: w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do decyzji;

g)  wramach planowanej inwestycji wybudowana zostanie droga o nawierzchni bitumicznej: szerokosé jezdni
do 3,5m z poboczami umocnionymi kruszywem na szerokoéci 0,75 m z kazdej strony, diugosé:
1963,25 m.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) nakaz zachowania warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia okreslonych w decyzji Wéjta
Gminy Gotuchéw o srodowiskowych uwarunkowaniach nr RG-08.6220.2.11.2023 z dnia 23 kwietnia
2024 1.,

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku (instalacji) nalezy zapobiegal
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej
powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku sktadowania odpaddw oraz poprzez
odprowadzanie $ciekow,

¢)  podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki drzew
nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie,

d) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki roslin Iub zwierzat nalezy
niezwiocznie powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy (zgodnie z ustawg o ochronie przyrody),

e)  inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Ciemnej”.

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;:
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22022 r.,
poz. 840 ze zm.) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomié
o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to niemozliwe, Wdjta Gminy Gotuchdéw,

5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a)  obstuga komunikacyjna: nie dotyczy;
b)  miejsca parkingowe: nie dotyczy;
c)  obstuga w zakresie energii elektrycznej: nie dotyczy;
d)  zaopatrzenie w wodg, energig cieplna, odprowadzanie $ciekow bytowych: nie dotyczy;
e)  odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi
f)  gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

a)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz §rodkéw tacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d)  w czasie realizacji inwestycji uzywaé sprzetu sprawnego technicznie spelniajacego normy w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach o0sdb trzecich.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacej
zalagcznikiem do niniejszej decyzji.

8. Inne warunki wynikajace z przepiséw odregbnych:
nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci projektowanych
obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odlegtosci z wiascicielami sieci.

UZASADNIENIE

W zwiazku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Gminy w Gotuchowie w dniu 19 lipca 2024 1.,
wszczeto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne majace na celu ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji, polegajacej na budowie drogi wewngetrznej przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr ewid. 2135/2,
obreb Gotuchéw (ark. mapy 5), 2129/2, 2124/3 oraz 2123/3, obrgb Gotuchéw (ark. mapy 6), gm. Goluchow.

O wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie strony zawiadomiono na pismie.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢
realizacje inwestycji.

Zgodnie z danymi zawartymi we wniosku inwestora przedmiotowa inwestycje nalezy zakwalifikowa¢ jako
obiekt liniowy, rozumiany w mys$l przepiséw art. 3 ust. 3a ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z2024 ., poz. 725 ze zm.), tj. obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest dhugosc.

W przedmiotowym przypadku zastosowanie znajduje zatem przepis art. 61 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktorym
do budowy obiektéw liniowych nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 112 ustawy, stanowiacych, ze wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oraz e teren winien posiada¢ dostgp do drogi publicznej.

W zwiazku z powyzszymi okoliczno$ciami, odstapiono od wyznaczenia wok6t wnioskowanego terenu
obszaru analizowanego i przeprowadzenia na nim analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie wymienionym w § 1 rozporzadzenia, jako czynnosci bezprzedmiotowe;.

W pozostatym zakresie, na podstawie ww. analiz stwierdzono, ze niniejsza inwestycja spelnia lgcznie

wszystkie wymagania wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 3 — 6 ustawy.
Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy. Niniejsza
decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy. Proponowana
inwestycja uzyskata pozytywne uzgodnienie Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie ztoz kopalin
i wéd podziemnych, Starosty Pleszewskiego w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Poznaniu w odniesieniu do obszaréw objgtych ochrong przyrody
oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych -
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Strony postgpowania stosownym pismem zostaty poinformowane o swoich prawach i obowiazkach
wynikajacych z uczestnictwa w prowadzonym postgpowaniu oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodéw i materiatéw przed wydaniem decyzji w sprawie. Dnia 15.10.2024 r. strony o$wiadczyly, ze
nie wnosze uwag do prowadzonego postepowania oraz projektu decyzji.

Po analizie calosci zgromadzonego materiatu dowodowego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Ustalenia decyzji sa zgodne z przepisami odrgbnymi.

POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy nie jest réwnoznaczna z pozwoleniem na budowe.
Od decyzji przyshuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w  Kaliszu,
ul. Czestochowska 12, za posrednictwem Wojta Gminy Gotuchdw w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwolania.
Z dniem dorgczenia Woéjtowi Gminy Goluchéw oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron post¢gpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem
do wniesienia odwotania. '

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sie odpowiednio. Koszty realizacji roszezef, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budows.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku niewydania przez whadciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w terminie 90
dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokos$ci 500 7t za kazdy dziefi zwloki. Wplywy
z kar pienigznych stanowia dochdd budzetu pafistwa. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej,
wszczyna sie z urzedu, jesli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
whiesie zadanie wymierzenia tej kary.
Zwolnienie z optaty skarbowej na postawie art. 7, pkt 3) ustawy z dnia 16.1 1.2006 . (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r., poz. 2111).
Tntegralng cze$é decyzji stanowia ponumerowane i opieczgtowane zatgezniki.
Zalaczniki:

1. Czeg$é graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej

2.  Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarayania terenu (do wgladu w tut. Urzgdzie)
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Otrzymuijg :
1.  Gmina Goluchéw, ul, Lipowa 1, 63-322 Gotuchow (inwestor)

2.  Gmina Goluchéw, ul. Lipowa 1, 63-322 Goltuchdw (wi. dz. 2135/2, 2129/2, 2124/3, 2123/3)
3. a/a. AQ

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie, ul. Poznanska 79, 63-300 Pleszew.

Sprawe prowadzi: Alicja Olejezuk

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr Radostawa Milczarka, spetniono warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu.







