Gotuchéw, dnia 20.07.2022 r.

RG-P.6730.1.24.2022
Za dowodem doreczenia

DECYZJA NR 30/2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26
kwietnia 2022 r., zmienionego dnia 10 maja 2022 r. oraz dnia 17 maja 2022 1.

Mithra II Sp. z o.0.
ul. Rynek 29/4, 63-700 Krotoszyn

Pelnomocnik
Pan

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji, polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z niezbedng
infrastruktura towarzyszaca, przewidzianej do realizacji na dzialkach o nr ewid. 134 i 135, obreb Wszoléw,
gm. Gotluchdw.

1. Rodzaj inwestycji: instalacja odnawialnego zrédla energii
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Zakres inwestycji: Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2,0 MW wraz z niezbgdna infrastrukturg
towarzyszaca (w tym do dwdch kontenerowych stacji transformatorowych).

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z =zalacznikiem graficznym, przy czym przez
nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy rozumieé lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym ustala sie
realizacje inwestycji;

b)  wielko$¢ powierzchni zabudowy:

- powierzchnia zabudowy planowanych stacji transformatorowych — maks. 50 m® dla kazdego
z obiektow;
- lgczna powierzchnia zajeta pod planowany zesp6t paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg
towarzyszacqg —
maks. do 3,85 ha, zgodnie z wnioskiem inwestora;
c)  szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢ — planowana inwestycja nie obejmuje realizacji budynkéw;
d)  wysokosé:
- obiektéw kontenerowych (stacji transformatorowych): maks, 4,0 m,
- planowanego zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporczg: maks. 5,0 m;

e)  geometria dachu planowanych obiektoéw kontenerowych: dowolna;

f)  zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych i wyzszych niz 2,5 m
(na podst. art. 54 pkt 2 lit. a, w zwiazku z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy).

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a)  nakaz zachowania warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia okreslonych w decyzji Wajta
Gminy Gotuchéw o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr RG-0$.6220.2.6.2021 z dnia 29 listopada
2021 r;

b) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku (instalacji) nalezy zapobiegaé
i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub uszkadzania jej
powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku sktadowania odpadéw oraz poprzez
odprowadzanie $ciekow,

¢)  podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki drzew
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nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie,

d) w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomié o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest to mozliwe
Wiéjta Gminy (zgodnie z ustawg o ochronie przyrody).

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;:
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(ti. Dz. U. z 2022r, poz. 840) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor zobowiazany jest
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli jest to
niemozliwe, Wdjta Gminy Gotuchow.

5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)  obsluga komunikacyjna: nie dotyczy;

b)  miejsca parkingowe: miejsca parkingowe w ilosci niezbednej dla obstugi planowanej inwestycji nalezy
zapewni¢ na terenie wlasnej dziatki;

c)  obstuga w zakresie energii elektrycznej: zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci;

d)  zaopatrzenie w wodg, energie cieplna, odprowadzanie $ciekéw: nie dotyczy - brak zapotrzebowania;

e)  odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f)  gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b trzecich:

a)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej dla innych
dzialek,

b)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz §rodkow tacznoéei dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

c)  zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (oséb trzecich),

d)  w projekcie technicznym nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania aby nie wnosié¢ dodatkowych ucigzliwosci
na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgafi,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach 0séb trzecich.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacej
zatacznikiem do niniejszej decyzji, linia tamang okreslong literami ABCD;

8. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)  wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z miejscowa spétka wodna; w przypadku,
kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez wilasciciela danej nieruchomosci,
zobowigzany jest on do ich naprawy na whasny koszt; inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje
w sposob zapewniajacy sprawno$é uzytkowania urzadzenh melioracji wodnych (sieci drenarskie;j),
a w przypadku uszkodzenia przebudowaé, celem zapewnienia swobodnego przeptywu wdd, pod
nadzorem administratora tego urzadzenia;

b)  nalezy zachowaé zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci projektowanych
obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z wiascicielami sieci.

UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Gminy w Gotuchowie w dniu 26 kwietnia
2022 r., zmienionym dnia 10 maja 2022 r. oraz dnia 17 maja 2022 r., wszczeto i przeprowadzono postepowanie
administracyjne majace na celu ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, przewidzianej do realizacji
na dzialkach o nr ewid. 134 i 135, obr¢b Wszoléw, gm. Gotuchow.

O wszczgeiu postgpowania w przedmiotowej sprawie strony zawiadomiono na pismie.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji.

Ponadto, na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 ze zm., zwanego dalej
»rozporzadzeniem”) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
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warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 — 6 ustawy.

W przedmiotowym przypadku zastosowanie znajduje przepis art. 61 ust. 3 ustawy, zgodnie z ktérym do
budowy instalacji odnawialnego Zrédla energii nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy,
stanowigcych, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku gdy co najmniej
jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz e teren winien posiada¢ dostep do
drogi publiczne;j.

W zwigzku z powyzszymi okolicznosciami, odstapiono od wyznaczenia wokot wnioskowanego terenu
obszaru analizowanego i przeprowadzenia na nim analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie wymienionym w § 1 rozporzadzenia, jako czynno$ci bezprzedmiotowe;.

W pozostatym zakresie, na podstawie ww. analiz stwierdzono, ze niniejsza inwestycja spetnia fgcznie
wszystkie wymagania wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy.

Ninigjsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy.
W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego Wéjt Gminy wystgpit do wiasciwego w przedmiotowej
sprawie organu z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy. Proponowana inwestycja uzyskata pozytywne
uzgodnienie Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie zt6z kopalin i wod podziemnych, Ministra
Klimatu i Srodowiska w zakresie zt6z kopalin i wod podziemnych, Starosty Pleszewskiego w zakresie ochrony
gruntéw rolnych, zléz kopalin i wod podziemnych oraz w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Paiistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
melioracji wodnych - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezaj¢cia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Strony postepowania stosownym pismem zostaly poinformowane o swoich prawach i obowigzkach
wynikajacych z uczestnictwa w prowadzonym postepowaniu oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodéw i materiatéw przed wydaniem decyzji w sprawie. W wyznaczonym terminie nie wplyneta
zadna pisemna uwaga stron.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego postepowania,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu,
ul. Czgstochowska 12, 62-800 Kalisz, za posrednictwem Wéjta Gminy Goluchdéw w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie
z art. 130 §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
whniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest réwnoznaczna z pozwoleniem na budowe.

Wojt Gminy Goluchéw stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy, ktdrego ustalenia beda inne niz
w wydanej decyzji.

Zgodnie z art. 58 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje sie odpowiednio.

W przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysoko$ci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochod budzetu panstwa. Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pienigznej, wszczyna si¢ z urzedu, jesli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Optata skarbowa za wydanie decyzji o warunkach zabudowy w wysokosci 598 zt zostala uiszczona
w dniu 22.04.2022 r., oplata skarbowa za zlozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie pelnomocnictwa
w wysokosci 17zt zostala uiszczona w dniu 06.05.2022 r., (na postawie art. 1 ust. 1, art. 6 ust. 1 oraz wykazu
przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia — cze$¢ I, pkt 8 oraz czesé 1V, ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej — Dz. U. z dnia 2021 r., poz. 1923 ze zm.)
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Integralng czesé decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zaltaczniki.

Zalaczniki:

1. Cze$é graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i gdg@ﬁpﬂda,(owania terenu (do wgladu w tut. Urzedzie)
v K‘”\.

// T N,

Otrzymuj3a:

1. pan [ (pelmomocnik)
adres do korespondencji:

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika

3. aa

Do wiadomosSci:

1. Starostwo Powiatowe w Pleszewie, ul. Poznanska 79, 63-300 Pleszew

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr Radostawa Milczarka, speliono warunek art. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

KLAUZULA INFORMACYJINA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

L.

Administrator danych osobowych.
Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Goluchow.
Mozna si¢ z nami kontaktowac w nastepujacy sposéb:
a) listownie: ul. Lipowa 1, 63-322 Goluchéw
b) przez elektroniczng skrzynke podawcza dostepng na stronie www.goluchow.pl
c) telefonicznie: 62 7617 017
Inspektor ochrony danych.
Mozecie si¢ Panstwo kontaktowaé rowniez z wyznaczonym Inspektorem Ochrony Danych pod adresem email iod@goluchow.pl
Cele i podstawy przetwarzania,
Przetwarzanie danych osobowych jest dokonywane w celu realizacji zadan zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaws z dnia 14
czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego celem przeprowadzenia odpowiednich postgpowan i procedur administracyjnych, a po tym czasie zgodnie z przepisami dotyczacymi
przechowywania i archiwizacji dokumentéw Administratora.
Odbiorcy danych osobowych.
W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach o ktorych mowa w pkt 3 Panstwa dane moga zostaé udostgpnione innym uczestnikom tych postepowan i procedur oraz podmiotom i organom
upowaznionym na podstawie przepiséw prawa, a takie innym podmiotom z ktorymi administrator posiada stosowne zapisy o powierzeniu danych. Panstwa dane moga zostaé rowniez
udostgpnione w celu wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym, w zwigzku z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Okres przechowywania danych.
Panstwa dane beda przechowywane przez czas realizacji zadan administratora wskazanych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego, a nastgpnie ~
zgodnie z obowigzujaca u administratora Instrukeja kancelaryjng oraz przepisami o archiwizacji dokumentéw.
Prawa os6b, ktérych dane dotyczg.
Zgodnie z przepisami prawa przystuguje Pafistwu:
a) prawo dostgpu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;
c) prawo do usunigcia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu wywiazania si¢ z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach
sprawowania wiadzy publicznej;
d) prawo do ograniczenia przetwarzania danych;
e} prawo do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 - 193 Warszawa) .
Informacja o wymogu zbierania danych.
Podanie przez Panstwa danych osobowych jest obowiazkiem wynikajgeym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego.
Pozyskiwanie danych z innych Zrédet
W przypadku zbierania danych w inny sposob niz od osoby, ktorej dane dotycza, dane te sa pozyskiwane z publicznych rejestréw lub ewidencji albo od innych organéw wiadzy publicznej lub
podmiotow wykonujgcych zadania publiczne lub dzialajgcych na zlecenie organdw wladzy publicznej albo od innych uczestnikow postgpowania.




