Projekt wytozony do publicznego wgladu/poddany konsultacjom spotecznym

Uchwata Nr ...... l...... l........
Rady Gminy Stupsk
zdnia......vvvvvveens r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny
Koscielne i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z pozn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
zZ p6zn. zm.), art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 317) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

oraz w zwigzku z Uchwatami Rady Gminy Stupsk: Nr XLIX/267/2022 z dnia 25 listopada 2022
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragmenty obrebow geodezyjnych Dabek,
Wyszyny Koscielne i Zdroje w gminie Stupsk, Nr LVIII/322/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.
zmieniajgcej Uchwate Rady Gminy Stupsk w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragmenty
obrebdéw geodezyjnych Dagbek, Wyszyny KoScielne i Zdroje w gminie Stupsk oraz Nr
XI11/54/2025 z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIX/267/2022 z dnia 25
listopada 2022 roku w sprawie przystagpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragmenty obrebow
geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne i Zdroje w gminie Stupsk, zmienionej uchwatg Nr
LVIIl/322/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 sierpnia 2023 roku

Rada Gminy Stupsk
u c h wal aco nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragmenty obrebow geodezyjnych Dgbek, Wyszyny Koscielne i Zdroje
w gminie Stupsk - etap 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowanh i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk uchwalonego Uchwatg Nr XXII1/136/02
Rady Gminy Stupsk z dnia 22 lutego 2002 r. zmienionego nastepujgcymi uchwatami Rady
Gminy Stupsk: Nr XIV/61/2011 z dnia 25 listopada 2011 r., Nr X/49/15 z dnia 31 sierpnia
2015 r., Nr XXX/166/2021 z dnia 31 maja 2021 r., Nr XLIV/247/2022 z dnia 25 sierpnia
2022 r., Nr LXI1/350/2023 z dnia 28 grudnia 2023 r.

3. Plan obejmuje obszar wskazany jako etap 1 sporzadzania i uchwalania planu
miejscowego zgodnie z Uchwatg Nr XI1/54/2025 z dnia 27 lutego 2025 .

4. Obszar objety planem posiada powierzchnie ok. 429 ha.



§2.1

Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg

przes’;anki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania przewidziane na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogéline

obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegotowe — karty terendw dla poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.
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4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §5
zasady ksztattowania krajobrazu - §6;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §8;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalng
liczbe miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §9;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
- §10;

stawke procentowg na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5.  Ustalenia szczegotowe dla terendw okre$laja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenéw;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.



6. Ustalenia szczegotowe dla terenéw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosgé;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty) stanowig ustalenia planu:

1)
2)
3)

granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego — etap 1;
obszary objete opracowaniem planu miejscowego w etapie 1a,

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenie liczbowo - literowe terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania identyfikujgce teren, gdzie oznaczenie cyfrowe
oznacza nr Kkolejny terenu, a oznaczenie literowe oznacza podstawowe
przeznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu, w tym:
a) U-P —teren ustug lub teren produkdji,

b) P - tereny produkcji, w tym: PE — teren produkcji energii, PEF — teren elektrowni
stonecznej,

c) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

d) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, w tym: RZM — teren zabudowy
zagrodowej, RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych |,
ogrodniczych,

e) RN-ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej,

f) L —terenlasu,

g) IW —teren wodociggow,

h) KD - tereny komunikacji drogowej publicznej, w tym: KDS - teren drogi
ekspresowej, KDZ — teren drogi zbiorczej, KDL — teren drogi lokalnej, KDD —
teren drogi dojazdowe;j,

i) KR-teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;

pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzgdzeniu terenu;

granica pasa technologicznego szerokosci 14m (po 7m w kazdg strone od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV);

10) granica strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni wiatrowych 2zwigzana

z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — obejmuje caty obszar
w granicach opracowania.

8. Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 maja
charakter informacyjny.



Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. W granicach planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony.

2. Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy ustalone dla
kazdego zwydzielonych terenéw, zawarte w ustaleniach szczegoétowych, wtym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, a dla terenéw z mozliwoscig zabudowy
takze maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach
zagospodarowania terenu.

4. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna
intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla
obiektow infrastruktury technicznej bgdz jako dojscia, dojazdy.

5. Wskazana w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy
elektroenergetyczne;.

6. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi linie ograniczajgca
obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie budynkow, budowli rolniczych, magazynow
energii i instalacji odnawialnych zrédet energii w postaci niezamontowanych na budynku
paneli fotowoltaicznych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych
elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy
itp., ani podziemnych czesci budynkow znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu.

§4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala sie standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczgcego dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM - jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

2) pozostate tereny, nie wymienione w punkcie 1), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

3. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow
planu nie moga trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich inie moze
powodowacé na nich szkod.

4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je
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zachowac lub przebudowac zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru; dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
nowych obiektéw (w tym odwadniajgcych drogi), nowe obiekty ujgé w ewidencji melioracji
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W obszarze planu wystepujg urzgdzenia wodne oraz grunty zmeliorowane, podczas
realizacji ustalen planu nalezy zastosowaé rozwigzania projektowe nie powodujgce
pogorszenia funkcjonowania obiektow melioracyjnych.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz
zapewnienia ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych
z terenéw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie do stopnia
wymaganego przepisami odrebnymi i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do
odbiornikow.

7. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowac gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

8. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne
AZP 40-60/36 ujete w ewidencji zabytkow

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej w/wym stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow (strefe zaznaczono na rysunku planu) obowigzuje, podczas
robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, zachowanie czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze planu ustala sie lokalizacje dwdch elektrowni wiatrowych stanowigcych
dominanty wysokosciowe, dla ktorych obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki
obiektow.

2. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RZP obowigzuje nakaz
urzgdzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej (w miejscach wskazanych na rysunku
planu) o szerokosci nie mniejszej niz 10 m; w pasach zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy
zastosowac zieleh wielowarstwowg, formowang pietrowo: niskg, Srednig i wysokg zgodna
z warunkami siedliskowymi, stosowa¢ gatunki drzew charakteryzujgce sie szybkim wzrostem
oraz osiggajgce duzg wysokosc¢.

3. W granicach planu wystepujg elementy zagospodarowania wspottworzgce krajobraz
otwarty rolniczej przestrzeni produkcyjnej, m. in. zaznaczone orientacyjnie na rysunku planu:
istniejgce rowy melioracyjne, nieuzytki, aleje, szpalery drzew przydroznych i srédpolnych,
pojedyncze okazy drzew, ktore nalezy uwzgledni¢ w ksztattowaniu nowego
zagospodarowania.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Caly obszar w granicach opracowania potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

2. W granicach opracowania planu wskazuje sie granice stref ochronnych
lokalizowanych  elektrowni  wiatrowych, w  ktorych  obowigzujg  ograniczenia
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w zagospodarowaniu i zabudowie, tj. zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych albo
budynkdéw o funkcji mieszanej (w rozumieniu przepiséw odrebnych o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych).

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1.

2)

3)

4.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzenh i sieci
wodociggowych; ustala sie minimalng srednice przewodow sieci na 60 mm;

ustala sie docelowo wigczenie zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
celow bytowych do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

w przypadku braku dostepu do sieci dopuszcza sie tymczasowo (do czasu realizaciji
sieci) zastosowanie rozwigzan indywidualnych — zaopatrzenie z indywidualnych ujec
wody (studni);

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celdéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki $ciekami:

) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci

kanalizacji sanitarnej; ustala sie minimalng Srednice przewoddw sieci tlocznej na
50 mm, zas sieci grawitacyjnej na 90 mm,;

docelowo Scieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw
bytowych w indywidualny sposoéb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Scieki przemystowe, w zaleznosci od ich sktadu, mogg wymagaé podczyszczenia
przed odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

ustala sie wymaog zagospodarowania wod opadowych z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na wiasnej dziatce, ograniczajgc ilosci wod odprowadzanych do
odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wéd opadowych do gruntu (dla wdd
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢c do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu kanalizacji sanitarne;j.

Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych

(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet bgdz odnawialnych Zrodet
energii.

5.

1)

2)

3)

W zakresie zasilania w energie elektryczna:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym w celu przesytu i magazynowania energii oraz
przytgczy obiektow budowlanych;

ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych wymagajgcych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne; dopuszcza
sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu,
wtym na granicy dziatki, zgodnie z potrzebami inwestoréw; szczegoétowych
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wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych nie ustala sie, dopuszcza sig ich
wyznaczenie na etapie projektéw budowlanych;

4) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy
technologiczne zwigzane z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) s$rednich napie¢ SN 15 kV pas o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu

kierunkach) — pokazano na rysunku planu,
b) niskich napie¢ nn-0,4kV pas o szerokosci 7 m (po 3,5m od osi linii w obu
kierunkach)

5) dla istniejgcych i projektowanych linii kablowych SN i nn obowigzujg pasy
technologiczne po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

6) W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, hatd, nasypdw, sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0o rozbudowanym systemie korzeniowym, obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) dopuszcza sie likwidacje Ilub skablowanie istniejacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych; w przypadku likwidaciji napowietrznych linii
elektroenergetycznych pasy technologiczne, w tym wskazane na rysunku planu, nie
obowigzuja.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
lub rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzgdzen i sieci
gazowych; ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci na 60 mm;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $redniego i niskiego cidnienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddow
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wilasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpaddw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne - zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

9. W zagospodarowaniu terenédw obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;.

10. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe
lub likwidacje istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
liczba miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Przez obszar opracowania, wzdiuz zachodniej granicy gminy Stupsk z gming
Wisniewo przebiega droga ekspresowa S7 relacji Rabka Zdr6j — Gdansk; droga
o ograniczonym dostepie, dostep wylgcznie poprzez wezty drogowe, potozone poza
granicami opracowania.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukfadem zewnetrznym
realizowane poprzez istniejgce drogi publiczne biegngce w granicach planu: drogi powiatowe
nr 2347W i 2348W i droge gminng nr 230620W.



3. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
bezposrednio z drég publicznych powiatowych i drogi publicznej gminnej lub z drég
wewnetrznych, a na terenach rolniczych takze za posrednictwem drég w gruntach rolnych.

4. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla terenow ustug lub terenu produkcji (oznaczonych symbolem literowym U-P):
1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni zainwestowanej oraz minimum
1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce do parkowania dla kazdej wyodrebnionej dziatalnosci;

2) dla terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego symbolem 1RZM): 1 miejsce do
parkowania dla funkcji mieszkalnej, nie okresla sie minimalnej liczby miejsc do
parkowania dla maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa
rolnego; przy czym miejsca parkingowe mogg byC realizowane na czesci terenu
znajdujgcego sie poza granicami opracowania planu;

3) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, niewymienione w pkt. 1-2, nie
wymagajg okreslenia minimalnej liczby miejsc do parkowania.

5. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

6. Nie sg miejscami do parkowania, w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu,
publiczne lub ogdlnodostepne miejsca do parkowania ani parkingi zlokalizowane w pasach
drogowych ulic publicznych.

§10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

1. W granicach terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi: RN, RZ dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie
terenu:

1) lokalizacje budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru
kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga technologiczna;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowa, serwisem,
naprawg lub demontazem obiektéw elektrowni wiatrowych.

2. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
na okres 3 lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektéw tymczasowych
zwigzanych z budowag, serwisem, naprawg lub demontazem obiektéw zespotu elektrowni
wiatrowych lub dluzej z uwzglednieniem okresow wstrzymania robot budowlanych
okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Czasowe wytgczenie gruntéw rolnych z produkgciji rolniczej zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§11. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: PE i PEF ustala
sie stawke procentowa, oktérej mowa wart. 36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — karty terenéw

§12. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-P: 1U-P o pow.
ok. 7,09 ha, 2U-P o pow. ok. 5,38 ha, 3U-P o pow. ok. 1,18 ha, 4U-P o pow. ok. 1,43 ha:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub teren produkcij;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

lokalizacja zabudowy ustugowej,
lokalizacja zabudowy produkcyjnej, magazynowych, wiat, sktadéw,
lokalizacja zaktadow produkcji przemystowej,

lokalizacja zabudowy ustugowej o charakterze pomocniczym w stosunku do
produkcji, w szczegdlnosci z zakresu administracji, obstugi socjalno-bytowej
i innych zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiebiorstw produkcyjnych,

lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
odowolnej mocy zainstalowanej w postaci wolnostojagcych  paneli
fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen towarzyszgcych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg z urzadzeniami wytwarzajgcymi  energie
z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynow energii,

lokalizacja zabudowy towarzyszgcej — gospodarczej (magazynowej) i garazy,
lokalizacja zieleni towarzyszgcej, w tym paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
lokalizacja doj$¢ i dojazdow, placéw manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wtasnych,

lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

2,

1)
2)
3)
4)
5)

3.

1)

a) lokalizacja zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug

zdrowia i opieki spotecznej, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug kultu religijnego,

b) lokalizacja zabudowy terenu przemystu portowego, terenu elektrowni wiatrowej,
c) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,15;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,4;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

dla budynkéw i wiat:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,
b) geometria dachu — nad gtéwng brytg budynku dach ptaski lub stromy: dwuspadowy

lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wiecej niz 30°;

2) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej:

a) maksymalna wysokos$¢ —20 m,



b) gabaryty obiektdow i geometria dachu — dowolna, wedtug potrzeb technologicznych;

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

tereny potozone sg w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

tereny potozone sg w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1;

§13. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE: 1PE o pow.
ok. 4,17 ha, 2PE o pow. ok. 6,10 ha:

1.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)
3)

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

przeznaczenie terenu: PE - teren produkcji energii;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych stanowigcych instalacje odnawialnego zrédta
energii, w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru,

b) lokalizacja placow zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacja elektrowni stonecznej, tj. urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii, o dowolnej mocy zainstalowanej w postaci
wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych wraz z ich strefg ochronng zwigzang
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

d) lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzeh towarzyszgcych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg 2z urzadzeniami wytwarzajgcymi  energie
z odnawialnych zrédet energii, w tym magazyndéw energii,

e) lokalizacja magazynéw energii,

f) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

g) lokalizacja budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku
i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

h) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,0;

w kazdym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie lokalizacje
jednej elektrowni wiatrowej;

maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego wytgcznie pod obiekty paneli
fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) - 70% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.

. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

maksymalna wysokos$¢ catkowita elektrowni wiatrowej — nie wiecej niz 250 m;
maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami — nie wiecej niz 172 m;

maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkoéci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu — 200 m;
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4) maksymalna wysokos¢ obiektow paneli fotowoltaicznych — 6 m;

5) dla obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszacych, w tym magazynéw energii,
stacji transformatorowych ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ — 8 m;
b) geometrie dachow — dachy dowolne.

4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) elektrownie wiatrowe mogg stanowi¢ przeszkody lotnicze, ustala sie sposéb
oznakowania przeszkodowego oraz zgtoszenia przeszkdd zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) tereny potozone sg w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

3) tereny potozone sg w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1;

§14. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF o pow. ok. 2,12 ha:
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: PEF - teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii,
w postaci paneli fotowoltaicznych,

b) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzeh towarzyszacych stanowigcych
catos¢  techniczno-uzytkowg z urzadzeniami  wytwarzajgcymi  energie
z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynow energii,

c) lokalizacja budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru kierunku
i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw, placéw manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3,

3) maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego wytgcznie pod obiekty paneli
fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) - 70% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymailna 0,3;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokosc¢ obiektow paneli fotowoltaicznych — 6 m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektdéw budowlanych i urzadzen towarzyszacych, w tym
magazynow energii, stacji transformatorowych — 8 m;

3) geometria dachéw — dachy dowolne;
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4) maksymalna wysokos¢ budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu — 200 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1;

§15. Karty terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RN: 1RN o pow.
ok. 1,32 ha, 2RN o pow. ok. 18,85 ha, 3RN o pow. ok. 7,43 ha, 4RN o pow. ok. 11,90 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren gk i pastwisk,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz lokalizacji nadziemnych budowli.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§16. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ: 1RZ o pow. ok.
71,40 ha, 2RZ o pow. ok. 23,77 ha, 3RZ o pow. ok. 3,45 ha, 4RZ o pow. ok. 36,44 ha, 5RZ
0 pow. ok. 7,77 ha, 6RZ o pow. ok. 20,56 ha, 7TRZ o pow. ok. 9,56 ha, 8RZ o pow. ok.
57,92 ha, 9RZ o pow. ok. 1,51 ha, 10RZ o pow. ok. 2,69 ha, 11RZ o pow. ok. 14,56 ha, 12RZ
0 pow. ok. 8,16 ha, 13RZ o pow. ok. 20,14 ha, 14RZ o pow. ok. 5,27 ha, 15RZ o pow. ok.
26,45 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: RZ- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntéw ornych oraz upraw,

b) teren tgk i pastwisk,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym budynkow
inwentarskich, budynkéw lub urzgdzen stuzgcych produkcji rolniczej, lub
przetwdrstwu rolno-spozywczemu,
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d) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym szklarni i tuneli ogrodowych itp.,

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru
kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

f) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
g) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
h) lokalizacja zieleni towarzyszace;j;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat powyzej 210 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,5.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow oraz wiat:
a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

b) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;
2) dla budowli rolniczych i urzgdzen z nimi zwigzanych, szklarni, tuneli ogrodowych itp.
obiektow stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolne;j:

a) maksymalna wysokos¢ — 20 m;

b) geometria dachu — nie dotyczy;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen, niezbednych do przeprowadzania

pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu — 200 m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w przypadku lokalizowania budynkow, wiat i budowli rolniczych w odlegtoéci
mniejszej niz 200 m od elektrowni wiatrowych planowanych na terenach
oznaczonych w planie symbolem literowym PE ogranicza sie maksymalng
wysokosc¢ obiektow budowlanych do 10 m;

2) wterenie 2RZ znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 40-60/36 (strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wskazana na rysunku planu) -
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 2;

3) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych
elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i zabudowie — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

4) teren potozony jest w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1;

5) przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13RZ przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ SN 15kV, dla ktérej obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach) — zasady
zagospodarowania zgodnie z §8 ust. 5 pkt. 4-5.
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§17. Karty terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM o pow. ok. 0,06 ha:

1.

1)

2)

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

przeznaczenie terenu: RZM- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — teren
zabudowy zagrodowej (powiekszenie istniejgcego zespotu zabudowy zagrodowej,
lokalizowanego poza granicami planu);

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym budynkdéw gospodarczych Ilub
urzadzen stuzgcych produkcji rolniczej, lub przetwérstwu rolno-spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym szklarni i tuneli ogrodowych itp.,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
e) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

f) lokalizacja zieleni towarzyszgcej;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:

2.

1)
2)
3)
4)
5)

3.

a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzat powyzej 60 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sie;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,9;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy linii rozgraniczajgce;j
terenu.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych oraz wiat gospodarczych:
a) maksymalna wysokos$¢ — 12 m,
b) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;
2) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy:
a) maksymalna wysokos¢ — 5 m,
b) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachu nie mniej niz 20°;
3) dla budowli rolniczych i urzgdzen z nimi zwigzanych, szklarni, tuneli ogrodowych
itp. obiektow stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej w zabudowie zagrodowe;j:
a) maksymalna wysokos¢ — 20 m,
b) geometria dachu — nie dotyczy;

4) dla istniejagcej zabudowy niespetniajgcej okreSlonych w ust.1 - 3 zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie jej zachowanie z prawem do przebudowy, remontu i biezgcej konserwaciji;

5) dopuszcza sie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub remonty istniejgcej
zabudowy, przy czym dla zabudowy wyzszej niz ustalona w planie maksymalna
wysokos¢ zabudowy lub o innej geometrii dachu niz dopuszczona ustaleniami
planu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych parametrow w zakresie
wysokosci zabudowy, bez mozliwosci podwyzszenia, lub dotychczasowej
geometrii dachu.
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4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych
elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i zabudowie — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§18. terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP o pow. ok. 3,67 ha:
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: RZP- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem - teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkdéw i budowli stuzgcych produkcji rolniczej i przetworstwu
rolno-spozywczemu, chow i hodowla zwierzat (funkcje rolnicze w rozumieniu
przepiséw odrebnych, nie wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze),

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
e) lokalizacja zieleni towarzyszacej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ chowu i hodowli zwierzgt powyzej 210 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

N
~

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,4;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek

geodezyjnych, z wyjgtkiem granicy stanowigcej linie rozgraniczajgcg terenu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkow i wiat:

a) maksymalna wysokos$¢ — 15 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,

c) geometria dachu - nad gtéwng brytg budynku dach ptaski lub dach stromy:
jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie
mniej niz 20° i nie wiecej niz 45°;

2) dla budowli rolniczych i urzgdzen z nimi zwigzanych:

a) maksymalna wysokos¢ — 20 m,

b) geometria dachu — nie dotyczy;

3) dla istniejgcej zabudowy (realizowanej na podstawie pozwolenn na budowe)
niespetniajgcej okreslonych w ust. 2 i 3 zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza sie jej zachowanie z prawem
do przebudowy, remontu i biezgcej konserwaciji.
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4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych
elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i zabudowie — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§19. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN-ZN o pow.
ok. 21,02 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: ZN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni
naturalnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren gk i pastwisk,
c) lokalizacja zieleni naturalnej i krajobrazowej,
d) lokalizacja zadrzewien, zakrzewien,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkéw.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren pofozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§20. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L: 1L o pow. ok. 0,82 ha,
2L o pow. ok. 2,76 ha, 3L o pow. ok. 7,03 ha, 4L o pow. ok. 1,41 ha, 5L o pow. ok. 0,27 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: L- teren lasu;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw lesnych,
c) lokalizacja obiektéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki le$nej,
d) lokalizacja zbiornikdéw wodnych i ciekéw,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§21. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW o pow. ok. 0,19 ha:
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: IW- teren wodociggow;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury wodociggowej,
b) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,7;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,7.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw i budowli:
a) maksymalna wysokos$¢ — 12 m,
b) geometria dachu - dowolna;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§22. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS: 1KDS, 2KDS,
3KDS:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
ekspresowej (fragmenty pasa drogowego drogi S7 relacji Rabka Zdréj — Gdansk),
potozone w graniach administracyjnych gminy);

2) klasyfikacja techniczna: droga ekspresowa;

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) jezdnie drogi ekspresowej,
b) jezdnie drég dodatkowych,
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c) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szerokos$¢ pasa drogowego (fragmentéw w granicach administracyjnych gminy) —
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) wyposazenie: obiekty mostowe, ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, przejscia dla
zwierzat, przepusty ekologiczne wraz z przegrodami ochronno-naprowadzajgcymi,
szczelny system odprowadzenia wod opadowych, zespoty podczyszczajgce wody
opadowe z jezdni, zbiorniki retencyjne i infiltracyjne;

3) zakaz zjazdéw z jezdni gtdwnej — poza istniejgcymi weztami lub skrzyzowaniami
bezkolizyjnymi (zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu), dopuszcza sie
realizacje zjazdéw i obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych z dodatkowych
jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym drogi ekspresowej S7.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych
elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i zabudowie — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§23. Karta terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KD komunikacji
drogowej publicznej, w tym: 1KDZ — droga powiatowa nr 2347W; 1KDL — droga gminna
nr 230620W; 2KDL - droga powiatowa nr 2348W; 1KDD - projektowana droga gminna:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: KD- teren komunikacji drogowej publicznej, w tym: KDZ teren
drogi zbiorczej, KDL teren drogi lokalnej, KDD teren drogi dojazdowej;

2) klasyfikacja techniczna: droga zbiorcza (KDZ) lub droga lokalna (KDL) lub droga
dojazdowa (KDD);

3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja chodnikéw, $ciezek rowerowych,
c) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich, rowéw odwadniajgcych,
d) lokalizacja zieleni, w tym alei lub szpaleréw drzew przydroznych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazdow,
lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: maksymalna wysoko$¢
zabudowy wiat przystankowych — 4 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych elektrowni
wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

§24. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KR: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja ciggéw pieszo-rowerowych, ciggéw pieszych,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowéw odwadniajgcych,
c) lokalizacja zieleni,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekréj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggow
pieszych;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren potozony jest w catosci w granicach strefy ochronnej lokalizowanych
elektrowni wiatrowych zwigzanej 2z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i zabudowie — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§25. W obszarze objetym granicami niniejszego planu tracg moc miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk
uchwalona Uchwatg XXXVII1/238/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 10 kwietnia
2018 r,;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebdéw Dabek,
Strzatkowo, Stupsk, Wyszyny Koscielne oraz Zdroje, gm. Stupsk — Etap | uchwalony
Uchwatg Nr V/17/2024 Rady Gminy Stupsk z dnia 29 sierpnia 2024 r.

§26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stupsk.
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§27. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Gminy Stupsk.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Stupsk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne
i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1

RYSUNEK PLANU- w skali 1:2000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Stupsk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne
i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Stupsk, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne i Zdroje
w gminie Stupsk - etap 1

rozstrzygaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzenia konsultacji spotecznych tj. w

dniach .......ooiiiii oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. dodnia .............. do projektu planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono
nastepujgce uwagi.....................

2. Wojt Gminy Stupsk dnia ................... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi postanawiajgc

je uwzgledni¢ i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Stupsk potwierdza stanowisko Wéjta Gminy Stupsk w sprawie
ztozonych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Stupsk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne
i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.)
oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Stupsk rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie planu nie wigze sie z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ani nowych drég publicznych nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Stupsk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne
i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne i Zdroje
w gminie Stupsk - etap 1

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragmenty obrebéw
geodezyjnych Dabek, Wyszyny Koscielne i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty
Uchwatami Rady Gminy Stupsk: Nr XLIX/267/2022 z dnia 25 listopada 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego fragmenty obrebdéw geodezyjnych Dagbek, Wyszyny Koscielne
i Zdroje w gminie Stupsk, ktéra zostata zmieniona Uchwatg Nr LVIII/322/2023 z dnia 31
sierpnia 2023 r. zmieniajgcej Uchwate Rady Gminy Stupsk w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego fragmenty obrebdw geodezyjnych Dagbek, Wyszyny Koscielne i Zdroje
w gminie Stupsk. Zmiana uchwaty byla powodowana zmiang W trakcie opracowania planu
zostata w istotny sposéb zmieniona Ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
—dnia 9 marca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 553); w zwigzku z czym nastgpita koniecznosé
korekty granic opracowania planu miejscowego, a takze konieczno$¢ okreslenia
niezbednych informacji dotyczacych elektrowni wiatrowych, ktérych lokalizacje przewiduje
sie na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego (art. 7, ust 2 Ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych). Nastepnie, w zwigzku z przediuzajgcg sie
procedurg zmian ustawowych w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych (Ustawa z dnia 20
maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych) umozliwiajgcg lokalizacje
elektrowni wiatrowych w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od terendéw istniejgcej
i planowanej funkcji mieszkaniowej oraz w zwigzku z przyjeciem przez gmine na
przedmiotowym terenie innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych (Uchwata Nr V/17/2024 Rady Gminy Stupsk z dnia 29
sierpnia 2024 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebdéw Dagbek, Strzatkowo, Stupsk, Wyszyny Koscielne oraz
Zdroje, gm. Stupsk — Etap 1) ustalono mozliwos¢ podziatu obszaru planu na trzy etapy
sporzadzania i uchwalania dokumentu, nastgpito to Uchwatg Nr XI1/54/2025 z dnia 27 lutego
2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIX/267/2022 z dnia 25 listopada 2022 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego fragmenty obrebdéw geodezyjnych Dagbek, Wyszyny Koscielne
i Zdroje w gminie Stupsk, zmienionej uchwatg Nr LVIII/322/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia
31 sierpnia 2023 roku. Przedmiot opracowania planu miejscowego, ani, co najwazniejsze
jego zakres przestrzenny nie ulegt zmianie, nie bylo zatem koniecznosci powtarzania
procedury formalno-prawnej sporzgdzania planu. Na zatgczniku graficznym do uchwaty
okreslono w sposob jednoznaczny granice obszarow, zwigzanych z poszczegolnymi etapami
sporzadzania i uchwalania planu miejscowego.

Obszar planu — etapu 1 obejmuje obszar o powierzchni ok. 429 ha przedstawiony na
rysunku planu — zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

W obszarze objetym granicami niniejszego planu tracg moc, obowigzujgce dotychczas,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk
uchwalona Uchwatg XXXVI11/238/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 10 kwietnia
2018 r;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebéw Dabek,
Strzatkowo, Stupsk, Wyszyny KosScielne oraz Zdroje, gm. Stupsk — Etap |
uchwalony Uchwatg Nr V/17/2024 Rady Gminy Stupsk z dnia 29 sierpnia 2024 r.
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Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie terenow dla lokalizacji inwestycji
w instalacje odnawialnych zrédet energii — elektrowni wiatrowych oraz elektrowni
stonecznych w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych. Plan
miejscowy uwzglednia wymagane strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzane z lokalizacjg zrédet wytworczych
OZE, atakze utrzymuje mozliwosci inwestycyjne na terenach przewidzianych
w dotychczasowych planach miejscowych dla funkcji nierolniczych oraz dla zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

W granicach opracowania niniejszego planu miejscowego wyznaczono dwa tereny dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych; kolejne elektrownie wiatrowe bedg wskazywane w etapie 2
- uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu dopuszcza lokalizacje
maksymalnie 6 terenéw dla elektrowni wiatrowych.

Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

e zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gérniczych, obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

e minimalnej liczby miejsc do parkowania przewidziane na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

e szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

W zwigzku z wejsciem w zycie zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa z dnia 07 lipca 2023 r. - Dz.U. z 2023 poz. 1688, przepisy weszly
w zycie z dniem 24.09.2023 r.) zmienit sie status dokumentu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami przejsciowymi
zawartymi w ustawie zmieniajgcej w art. 67 ust.3 pkt.2 wytgcza sie z obowigzku stwierdzenia
przez rade gminy faktu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii oraz ich stref ochronnych. Stwierdza sie, ze (z wyjatkiem lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii i ich stref ochronnych) plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowanh i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupsk.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Potrzeby
zréwnowazonego rozwoju

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczagce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegdinych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone takze poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone
dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12 do §24 niniejszej uchwaty. Okreslone
zasady wraz z pozostatymi ustaleniami planu pozwolg na zachowanie zrownowazonego
rozwoju, przez ktory rozumie sie taki rozwo¢j spoteczno- gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
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zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w § 5 zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, a w § 6 takze zasady ksztattowania krajobrazu.

Plan zawiera ustalenia minimalizujgce negatywny wptyw planowanych inwestycji na
krajobraz, w tym dla elektrowni wiatrowych zalecenia dotyczgce kolorystyki w ramach catego
zespotu elektrowni. W planie utrzymano tereny lesne, grunty zadrzewione i zakrzewione oraz
elementy zieleni komponowanej w postaci alei lub szpaleréw drzew przydroznych,
srédpolnych.

W granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne AZP 40-60/36 ujete w ewidencji
zabytkéw dla ktérego ustalono w planie strefe ochrony konserwatorskie;j.

Przy ustaleniu zasad zabudowy i zagospodarowania na terenach, dla ktérych plan
dopuszcza realizacje zabudowy uwzgledniono zapisy wynikajgce z dotychczasowych planéw
miejscowych.

Plan miejscowy nie zawiera ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego dla woj.
mazowieckiego, gdyz nie znajdujg sie na jego obszarze krajobrazy priorytetowe.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Plan miejscowy w § 4 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w poszczegdlnych kartach terenéw znajdujg sie
ustalenia szczegdétowe dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym ustalony wymagany minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenach, ktorych ten parametr dotyczy.

Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych przyrodniczo.
W granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone powodzig, ani tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Caty obszar w granicach planu — etap 1 znajduje sie znajduje sie w strefie ochronnej od
elektrowni wiatrowych lokalizowanych w niniejszym planie, zgodnie z ustawg z dnia 20 maja
2016r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 317), w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszane;.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §7, ustala sie docelowo zaopatrzenie
w wode terendw istniejgcego zainwestowania oraz planowanych do zabudowy z istniejgcej
sieci wodociggowej. Plan reguluje rowniez kwestie odprowadzenia Sciekéw docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja zapiséw planu stwarza warunki
do zapewnienia ochrony s$rodowiska wodnego i gruntowo - wodnego. W zakresie
gospodarowania wodami opadowymi ustalenia planu przewiduja odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy
zastosowaniu systeméw powierzchniowych w ramach witasnych dziatek, z ograniczeniem
ilosci wod odprowadzanych do odbiornikdw, poprzez: odprowadzenie wéd opadowych do
gruntu (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp..

Plan miejscowy na znaczacym obszarze utrzymuje dotychczasowe rolnicze
przeznaczenie terendéw. Nowo projektowane tereny o nierolniczym przeznaczeniu zwigzane
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sg z lokalizacjg terenéw produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, tj. terendw dla
planowanych elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi dojazdami oraz terenami dla
potrzeb realizacji inwestycji, a takze terendw lokalizacji elektrowni stonecznych — instalacji
odnawialnych zrédet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli
fotowoltaicznych. Pozostate tereny o funkcjach nierolniczych wynikajg z obowigzujgcych
dotychczas miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. W obrebie
nowoprojektowanych funkcji nierolniczych nie wystepujg grunty rolne klas I-lll chronione
prawem, wymagajgce zgody wiasciwego Ministra na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Kompleksowa ocena wptywu ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko jest przedmiotem Prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

W obszarze planu znajduje sie zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne AZP
40-60/36 ujete w ewidencji zabytkéw. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej w/wym
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw (strefe zaznaczono na rysunku
planu) obowigzuje, podczas roboét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, zachowanie czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Na obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesnej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby osob ze szczegoinymi potrzebami

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, ani na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

Dla lokalizowanych w planie elektrowni wiatrowych plan uwzglednia wymagang
w przepisach prawa minimalng odlegtos¢ od zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub
zabudowy o funkcji mieszane;.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, jednak na jego
obszarze nie projektuje sie funkcji o charakterze spotecznym wymagajgcych zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowaq.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na realizacje inwestycji z zakresu instalacji
odnawialnych zrédet energii - dwoch elektrowni wiatrowych oraz elektrowni stonecznych
w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych. Realizacja inwestycji
z zakresu odnawialnych zrédet energii wpisuje sie w polityke panstwa oraz Unii Europejskiej
dotyczgcg zapewnienia alternatywnych zrédet energii. Ponadto lokalizacja planowanych
przedsiewzie¢ w gminie Stupsk bedzie miata pozytywny wptyw na budzet gminy. Potencjalne
prognozowane korzy$ci oraz skutki finansowe wynikajgce =z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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2.7. Prawo wiasnosci

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez
wydzielenie terenéw dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych. W zwigzku
z lokalizowaniem w planie elektrowni wiatrowych na znacznym obszarze ograniczono
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej lub mieszanej. Jednoczes$nie sg to
obszary, dla ktérych obowigzywaty dotgd plany miejscowe ustalajgce podobne ograniczenia,
jest to zatem utrzymanie ustalonego w dotychczasowych planach zakazu lokalizacji takiej
funkcji. Skutki lokalizacji planowanych przedsiewzie¢ z zakresu produkcji energii wraz
z niezbednymi terenami towarzyszacymi (dojazdami, placami skfadowymi) na gruntach
prywatnych sg przedmiotem indywidualnych umow inwestorow z wiascicielami gruntow.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego. Realizacja
ustalen planu umozliwi ponadto posadowienie dwoch nowych elektrowni wiatrowych na
terenie gminy, atakze umozliwi realizacje terendow produkcji energii z elektrowni
stonecznych. Przedsiewziecia z zakresu odnawialnych zrédet energii wptyng na zwiekszenie
bezpieczehstwa energetycznego gminy, a poprzez wpltywy finansowe do budzetu na skutek
realizacji tych inwestycji na terenie gminy, posrednio stuzyé bedg zaspokojeniu takze innych
potrzeb mieszkancdéw. Ustalenia przyjete w planie rwnowazg interes publiczny z interesem
wiascicieli prywatnych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

211. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wjt Gminy Stupsk na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, skiadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusiji
publicznej/spotkaniach otwartych nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do
publicznego wgladu/konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia 12.09.2023 r. W¢jt gminy Stupsk ogtosit o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, terminie sktadania wnioskow do planu miejscowego oraz o terminach dyskus;ji
publicznych w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do dnia 19
pazdziernika 2023 r.
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Wojt gminy Stupsk przekazat informacje o ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego do gminy pobliskiej (gmina, o ktérej mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych), t. do Gminy Wisniewo.
Ogtoszenie/obwieszczenie ukazato sie w Gminie Wisniewo dnia 21.09.2023 r.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu Woéjt Gminy Stupsk
zorganizowat dwie dyskusje publiczne, o ktérych mowa w art. 6e ust. 1 pkt.1 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Pierwsza dyskusja odbyta
sie dnia 28.09.2023 r. o godzinie 12:00, w formie spotkania bezposredniego w Urzedzie
Gminy Stupsk, ul. Henryka Sienkiewicza 10, 06-561 Stupsk, w sali konferencyjnej. Druga
dyskusja odbyta sie dnia 28.09.2023 r. o godzinie 13:00 w formie prowadzonej za pomocg
Srodkow porozumiewania sie na odlegtos¢, umozliwiajgcych zabieranie gtosu, zadawanie
pytan iskladanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawanie
pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego

Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu nie ztozono
wnioskéw indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyly jedynie
niektore z zawiadomionych organdw i instytuciji.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu/ prowadzone bytly
konsultacje spoteczne w dniach od............. do............ r., po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu/rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznych
dnia......... oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia.........

Informacja o terminie wytozenia do publicznego wgladu/rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu planu oraz o planowanym terminie dyskusji publicznej i terminie sktadania uwag
zgodnie z Art. 6e ust.1 pkt. 4 zostata przekazana do gminy pobliskiej — gminy Wisniewo.
W gminie pobliskiej ogtoszono w lokalnej prasie, w obwieszczeniu na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej BIP Urzedu. Ogtoszenie/obwieszczenie ukazato
sie w Gminie Wisniewo dnia...........

Wejt Gminy Stupsk zorganizowat dwie dyskusje publiczne/spotkania otwarte, o ktérych
mowa w art. 6e ust. 1 pkt.1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie

elektrowni wiatrowych. Pierwsza dyskusja odbyta sie dnia ................... 0 godzinie 15:00,
w formie spotkania bezposredniego w Urzedzie Gminy Stupsk, ul. Henryka Sienkiewicza 10,
06-561 Stupsk, w sali konferencyjnej. Druga dyskusja odbyta sie dnia .............. 0 godzinie

16:00 w formie prowadzonej za pomocg Srodkow porozumiewania sie na odlegtosc,
umozliwiajgcych zabieranie gtosu, zadawanie pytan i skladanie uwag przez jednoczesng
transmisje obrazu idzwieku oraz zadawanie pytah i sktadanie uwag w formie zapisu
tekstowego. W dyskusjach publicznych/zebraniach otwartych uczestniczyto ................
Zebrane gtosy w dyskusji/zebran otwartych dotyczyty ........................

Dodatkowo dnia .................... w Urzedzie Gminy Stupsk, ul. Henryka Sienkiewicza 10, 06-
561 Stupsk zorganizowano dyzur projektanta planu miejscowego. Zainteresowane osoby

pytaty 0 ..oooii

W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy Stupsk, kazdy kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub prognozie oddziatywania na $rodowisko
(w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko), mogt wnies¢ uwagi.
W wyznaczonym terminie wniesiono........... uwag. Uwagi dotyczyly...........

212. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

30



Plan miejscowy przewiduje mozliwosc¢ realizacji nowych sieci infrastruktury techniczne;j
i nakazuje docelowe witgczenie obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowe;j.

2.13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Obszar planu nie jest potozony w otoczeniu zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, nie zachodzi konieczno$¢ ograniczania skutkéow ich
dziatalnosci dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

W obszarze planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektow kwalifikowanych do zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Wskazany jest
co prawda teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ale
sankcjonuje on wydane wczesniej pozwolenia na budowe dla trzech obiektéw hodowli
zwierzat, ktore nie zostaly zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Jednoczesnie w obszarze planu nie przewiduje
sie lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowej, obiektow uzytecznosci publicznej, czy
budynkow zamieszkania zbiorowego.

2.14. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

Plan miejscowy na znaczacym obszarze utrzymuje dotychczasowe rolnicze przeznaczenie
terenéw. Nowo projektowane tereny o nierolniczym przeznaczeniu zwigzane sg z lokalizacjg
terenéw produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, tj. terenéw dla planowanych
elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi dojazdami oraz terenami dla potrzeb realizacji
inwestycji, a takze terenow lokalizacji elektrowni stonecznych — instalacji odnawialnych
zrédet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych. Pozostate
tereny o funkcjach nierolniczych wynikajg z obowigzujgcych dotychczas miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W obrebie nowoprojektowanych funkcji nierolniczych
nie wystepujg grunty rolne klas I-lll chronione prawem, wymagajgce zgody wiasciwego
Ministra na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Plan miejscowy nie powoduje
fragmentacji gruntéw rolnych w dotychczasowych areatach rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Dodatkowo w planie miejscowym wskazano teren produkcji rolniczej — teren RZP-teren
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; gdzie na podstawie
wydanych pozwolen na budowe planowany jest duzy obiekt hodowlany. Przedsiewziecie
planowane jest do realizacji na dziatkach ewidencyjnych 418/1, 418/2 i 418/3 obreb Zdroje.
Na kazdej z dziatek przewidywana jest lokalizacja budynkéw inwentarskich o obsadzie ok.
58DJP wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszaca (zbiornikami na $cieki, silosami
paszowymi, stacjg zbiornikowa, itp.).

2.15. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Przy okreslaniu przeznaczenia terenow i ustalaniu zasad zagospodarowania terenow
w przedmiotowym planie miejscowym zostaty uwzglednione ustalenia dotychczas
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski
inwestorow, ktérzy zamierzajg realizowac¢ inwestycje z zakresu odnawialnych zrédet energii
na terenie gminy (wnioski sktadane przed przystapieniem do procedury planu miejscowego
oraz wnioski archiwalne, sktadane do Urzedu Gminy dla potrzeb przedsiewzie¢ OZE). Przy
formutowaniu ustalen planu pod uwage wzieto, iz dla znaczgcej czesci obszaru obowigzujgce
dotychczas plany miejscowe wskazywaty juz tereny zwigzane =z ograniczeniami
w zagospodarowaniu (ograniczajgca mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkalnej) od lokalizacji
istniejgcych elektrowni wiatrowych (lokalizowanych poza granicami planu). Jednoczesnie
w stosunku do dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych, ustalenia przedmiotowego
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planu nie wptyng na pogorszenie warunkow inwestowania na gruntach objetych granicami
opracowania.

W zapisach planu uwzgledniono potrzebe ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu zlokalizowanych w obrebie planu miejscowego oraz w jego otoczeniu. Nalezy
uznac, iz ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem
wiascicieli prywatnych

2.16. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenow, okreslone w §12 do §24 niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy nie pogarsza mozliwosci inwestycyjnych na terenach objetych planem.
Utrzymane sg dotychczasowe parametry dla nowej zabudowy oraz ograniczenia dotyczace
lokalizacji funkcji mieszkalnej. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi realizacje
planowanych przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych Zrodet energii, co jest zgodne z polityka
gminy, kraju oraz wytycznymi Unii Europejskiej dotyczacymi dywersyfikacji zrédet energii.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W obecnej kadencji Rady Gminy (od 2024r.), ani w poprzedniej kadencji Rady Gminy
Stupsk (2018-2024) nie sporzadzano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy; w zwigzku z tym Rada Gminy Stupsk nie podejmowata uchwaty w sprawie oceny
aktualnosci dokumentu studium uwarunkowan i kierunkdw Zzagospodarowania
przestrzennego gminy ani miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata Ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragmenty obrebéw geodezyjnych Dabek,
Wyszyny Koscielne i Zdroje w gminie Stupsk - etap 1:
e nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw budowy
infrastruktury technicznej ani koniecznoscig urzgdzenia drég gminnych,

e nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztow wykupu
gruntéw na cele publiczne,

e nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania przez Gmine dochoddéw z opfaty
planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

¢ nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania przez Gming dochodéw ze sprzedazy
gruntéw gminnych,

e nie bedzie wigzato sie z mozliwoscig pozyskania przez Gming dochoddw z optaty
adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci,

e nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania przez Gmine dochoddw z optaty
adiacenckiej z tytutu budowy infrastruktury technicznej,
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moze skutkowaé wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomoéci,

nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztow podziatow
geodezyjnych,

nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztéw wycen
nieruchomosci.

Szacowane w perspektywie 5-ciu lat dochody gminy wskazujg na znaczny wzrost dochodéw
z tytutu podatkéw od nieruchomosci, natomiast realizacja inwestycji wskazanych w planie nie
wymaga ponoszenia kosztéw ze strony gminy, nie obcigza budzetu gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt
gminy Stupsk w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
€czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy, na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania,

sporzadzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego i prognozy,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wglagdu wraz z prognozg
oddzialywania na Srodowisko i przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do projektu planu i dokonat ich rozpatrzenia,

przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
dokumentu,

wykonat dodatkowe czynnosci w toku procedury planistycznej, wynikajace ze
specyfiki planowanych inwestycji — elektrowni wiatrowych (ij. dziatania okreslone
w Ustawie z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych).

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Stupsk projekt planu, wraz z ustawowo okreslonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Stupsk
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