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Uchwala Nr .../.../.....
Rady Gminy Stupsk

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 418/4 zlokalizowanej w obrebie Stupsk 0016 oraz dzialek nr 15/2 i 16/2
zlokalizowanych w obrebie Konopki 0011 w gminie Stupsk

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680),
Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z Uchwatg Nr V/18/2024 Rady Gminy Stupsk z dnia 29 sierpnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 418/4 zlokalizowanej w obrebie Stupsk 0016 oraz dziatek nr 15/2 1 16/2
zlokalizowanych w obrebie Konopki 0011 w gminie Stupsk, po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupsk”, uchwalonego Uchwatg Nr XXIII/136/02 Rady Gminy Stupsk z dnia 22 lutego 2002
r. zmienionego uchwatami: Nr XIV/61/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 25 listopada 2011 r.,
Nr X/49/15 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 sierpnia 2015 r., Nr XXX/166/2021 Rady Gminy
Stupsk z dnia 31 maja 2021 r., Nr XLIV/247/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 25 sierpnia
2022 r., Nr LXII/350/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 28 grudnia 2023 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 418/4 zlokalizowanej w
obrebie Stupsk 0016 oraz dziatek nr 15/2 1 16/2 zlokalizowanych w obrebie Konopki 0011 w
gminie Stupsk.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 418/4 zlokalizowanej w
obrebie Stupsk 0016 oraz dziatek nr 15/2 1 16/2 zlokalizowanych w obrebie Konopki 0011 w
gminie Stupsk, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,6 ha, ktoérego
granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiaca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.



§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

6) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wiacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gltéwne polacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenice tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii,
o ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych Zrodet energii, w ktore;j
energia wytwarzana jest poprzez konwersje promieniowania stonecznego;

4) glownych polaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ dachu
przykrywajacego nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub powierzchni
wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgs$ci budynkéw i budowli oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementoéw drugorzednych takich jak:

a) niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) strefie biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktore;j
forma zagospodarowania spelnia definicj¢ powierzchni biologicznie czynnej, w co
najmniej 80 % jej powierzchni wyznaczonej w cze¢$ci graficznej planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;



8) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersj¢ promieniowania stonecznego;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu, obsadzony zwartg zielenig
wielopietrowa, zlozong z gatunkow drzew 1 krzewdw rodzimych, z minimum 50%
udziatem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajgcy funkcjonalnie 1 optycznie
tereny o rozbieznych funkcjach;

10) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40 cm do 2 m;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokos$ci
docelowej powyzej 2 m.

§5.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa biologicznie czynna;
7) strefa dopuszczalnej lokalizacji ustug;
8) pas zieleni izolacyjnej;
9) wymiar w metrach.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 6.
Obszar planu obejmuje 1 teren wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — teren produkcji
energii, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym PE.
§7.
W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nakazuje si¢:

a) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych 1 roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie przepustowosci i ciaglosci rowdw melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany
przebiegu, przy czym dopuszcza si¢ odcinkowg kanalizacj¢ rowow melioracyjnych w
miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,

c) stosowanie przy zagospodarowywaniu terendw gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

d) zachowanie 1 ochron¢ istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,



2)

3)

§ 8.

e) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych
zwierzat przez tereny, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne,

f) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych,

g) ograniczenia o$wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na
terenach, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujacych na §rodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego
zrédta energii wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

- generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje,
zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci
srodowiska, w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia
poszczegblnych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub
na terenach przyleglych;

w granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w cze$ci graficznej planu, ustala

sie:

a) nakaz zachowania oczek wodnych i rowow oraz wszelkich elementéw uksztaltowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie,

b) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej,

c¢) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig srednig 1 wysoka,

d) zakaz zabudowy budynkami,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem PE, oznaczonego na
rysunku planu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii. Przeznaczenie uzupeiniajgce: teren ustug

biurowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a)

b)

biogazowni rolniczej] wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami elektroenergetycznymi,
obiektami socjalnymi i magazynowymi, magazynem energii, a takze dojazdami do dzialek
budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja oraz parkingami i placami
niezbednymi do obstlugi inwestycji,

elektrowni slonecznej wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlno$ci obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami elektroenergetycznymi,
obiektami socjalnymi 1 magazynowymi, magazynem energii, a takze dojazdami do dziatek



budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja oraz parkingami i placami
niezbednymi do obstlugi inwestycji,

¢) budynkow ustugowych biurowych w strefie dopuszczalnej lokalizacji ushug;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z cze¢scig graficzng planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35,

c) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 2500 m?,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

g) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: 12 m,
- dla budowli: 25 m,

1) geometria gldownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski albo symetryczny
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 20 stopni o pokryciu dowolnym,

j) material i1 kolorystyka elewacji budynkow: tynk, systemy elewacyjne w kolorze
dominujacym, tj. wystgpujacy na min. 70% powierzchni elewacji: szarym, biatym lub
bezowym. Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory
uzupetniajace;

5) lokalizacj¢ strefy biologicznie czynnej, zgodnie z czg$cia graficzng planu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 3;

6) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu lokalizacji obszaru planu w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” oraz czgsciowo w
zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 219 ,,Gorna Lydynia”, zgodnie z cz¢sciag
graficzng planu, dla ktorych obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz
prawa geologicznego 1 gorniczego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 151§ 16;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§9.

1. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji 1 zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw i1 innych obiektéw budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,
doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.



3. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku

do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10.

1.

Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢:

1) minimalna powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 25 m;

3) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu
dziatki bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz ustalona w pkt 2;

4) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow.

§ 11.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtej istniejacej drogi publicznej — drogi
wojewodzkiej nr 615 lub planowanej drogi publicznej klasy dojazdowej przebiegajacych w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem, bezposrednio lub za posrednictwem
dojs¢ 1 dojazdow.

. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w bezposrednim sgsiedztwie planu droga
wojewddzka nr 615.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petligcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 15 m x 15 m.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 12.

1.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wod¢ oraz drog pozarowych;



3) minimalng §rednice przewodow sieci wodociggowej: 60 mm.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ energetyczng terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

3) stosowanie wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa

ochrony srodowiska.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zroédet indywidualnych;
2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisoéw odrgbnych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) grawitacyjnej: 150 mm,

b) ci$nieniowej: 50 mm.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego 1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

2) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki, z nakazem retencjonowania wod opadowych i roztopowych z co
najmniej 50% powierzchni utwardzonych 1 dachow;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodna;

5) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: 150 mm.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug

telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
o odpadach.

§ 13.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 12 ust. 2 pkt 3.

. Dopuszczenie zawarte w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej przesytowe;.
. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o

ktorych mowa w przepisach odrgbnych. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 14.
W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXXVI11/238/2018 Rady Gminy
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Stupsk z dnia 10 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk.

§ 15.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Stupsk z dnia ...............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 418/4 zlokalizowanej w obrebie Stupsk 0016 oraz dzialek nr 15/2 i 16/2
zlokalizowanych w obrebie Konopki 0011 w gminie Stupsk

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk uchwalonego uchwata
nr XXXVIII/238/2018 Rady Gminy Stupsk z dnia 10 kwietnia 2018 r. W planie obowigzujacym
czes$¢ terenu objetego planem przeznaczona jest pod zabudowg produkcyjno-ustugows, tereny
parkingow oraz obiektéw 1 urzadzen obstugi komunikacji 1 podréznych oraz tereny rolnicze-
uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz naturalng zielen
wzdluz ciekow wodnych.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk,
obszar objety planem zlokalizowany jest na terenach uzytkowanych rolniczo (grunty orne i
uzytki zielone), a takze w granicach terenow preferowanych pod zabudowe produkcyjno-
ustlugowa. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostata zwolniona z obowigzku
stwierdzania, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii oraz ich
stref ochronnych. Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania nie naruszaja
wiec ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupsk uchwalonej Uchwatg Nr XLIV/247/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 25 sierpnia
2022 r.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 418/4 zlokalizowanej w obrebie Stupsk 0016 oraz dziatek nr 15/2 i 16/2 zlokalizowanych w
obrebie Konopki 0011 w gminie Stupsk prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z
pozn. zm.), art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwatq Nr V/18/2024 Rady Gminy Stupsk z dnia 29
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 418/4 zlokalizowanej w obrebie Stupsk 0016 oraz dziatek nr 15/2 i
16/2 zlokalizowanych w obrebie Konopki 0011 w gminie Stupsk.

Glownym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach planu lokalizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii, wraz z infrastruktura techniczng. Wniosek o sporzadzenie
tego planu ztozyt prywatny inwestor.

W projekcie planu wyznaczono nowe tereny pod lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet
energii.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gltoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska" oraz cz¢sciowo w granicach Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 219 ,,Gorna Lydynia”, dla ktérych obecnie nie ustanowiono obszaru
ochronnego.



Przez obszar planu przebiegaja istniejace obiekty infrastruktury technicznej liniowej, w tym
istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napigg.

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego 26 marca 2024 r. uchwatg nr 48/24 przyjal audyt
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego. W granicach obszaru objetego planem nie
wyznaczono krajobrazow priorytetowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art.

1 ust. 2 pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
(§ 8 planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu (§ 9 planu).

Na etapie przystgpienia do opracowania projektu planu wplyneto 8 wnioskow od instytucji

publicznych. W trakcie opracowania projektu planu wnioski zostaly rozstrzygnigte. W
opracowanym projekcie planu uwzgledniono w cato$ci wszystkie wnioski instytucji
publicznych.

Zgodnie z czescig graficzng planu dla lokalizacji biogazowni rolniczych 1 elektrowni
stonecznych wyznaczono w planie teren oznaczony symbolem PE. W przypadku elektrowni
stonecznych plan zaktada, ze oddziatywanie tych elektrowni nie moze wykracza¢ poza teren, na
ktérym zostaty one dopuszczone.

Proces inwestycyjny lokalizacji odnawialnych zrodet energii jest procesem zlozonym i
dhlugotrwatym. Uchwalenie planu miejscowego nastgpuje na wczesnym etapie tego procesu, na
ktérym nie jest mozliwe jednoznaczne ustalenie parametréw technicznych planowanych
instalacji. Z tego powodu wskazana jest pewna elastyczno$¢ w podej$ciu do wyznaczania
terenéw, w granicach ktorych mozliwa bedzie lokalizacja odnawialnych Zrddel energii. Jest to
szczegllnie istotne z uwagi na fakt, Ze po uchwalonym planie miejscowym inwestor
zobowigzany jest uzyska¢ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia, w ktorej okresla si¢ szczegdly dotyczace parametréw 1 lokalizacji planowanych
instalacji. W zwigzku z powyzszym, w granicach terendw oznaczonych symbolem PE poza
instalacjami OZE zostato dopuszczone niezbedne zaplecze techniczne, dojazdy, budynki
magazynowe 1 biurowe.

W § 12 1 § 13 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 12 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $sciekow przemystowych oraz wod opadowych i1 roztopowych.
Wypetiajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Przygotowany projekt planu zostanie przekazany wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Do dnia ............ uzyskano wszystkie wymagane
przepisami opinie 1 uzgodnienia, w tym uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych za
bezpieczenstwo i ochrone Panstwa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Mtawie nie odpowiedziat na wniosek Wéjta Gminy Stupsk o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Ocenia ona wplyw planowanego zagospodarowania na poszczegélne komponenty
srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem tego wptywu na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi.
Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano opis srodowiska przyrodniczego wystgpujacego w
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granicach planu. Podj¢cie uchwaty w sprawie uchwalenia planu jest korzystne nie tylko z punktu
widzenia wnioskodawcy, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego Gminy. W stanie
istniejgcym obszar objety planem stanowig gldwnie grunty rolne, niezabudowane. Dodatkowo
rolniczy charakter gminy Stupsk wptynie pozytywnie na dostawy substratow do funkcjonowania
biogazowni.

Transformacja energetyczna wymusza takze zmiany w prawie, ktore zmierzaja do
umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej produkcji. To z kolei sprawia, ze rozwoj
odnawialnych zrodet energii pociagnie za sobg rozwdj inwestycji, ktore z tej energii beda mogty
korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz
od prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Mozna zatozy¢, ze koszty sporzadzenia
przedmiotowego planu beda niewspotmierne do korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okre$§long w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenu PE ustalono stawke procentowsg, na podstawie
ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rada Gminy Stupsk uchwatg nr XVIII/111/16 przyjela ostatnig ocene aktualnosci studium i
planow miejscowych. W ocenie odnoszono si¢ wowczas do planu miejscowego gminy, ktory
obecnie nie obowigzuje i zostal zastgpiony nowym planem miejscowym uchwalonym dla calego
obszaru gminy w 2018 r. W trakcie trwania obecnej kadencji nie podj¢to jeszcze uchwaly w
sprawie aktualnosci tych aktow, ktora odnositaby si¢ do obecnego stanu faktycznego.

Przepisy odrebne wskazane w planie miejscowym w dniu uchwalenia planu stanowig, m.in.:
- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z roku 2023 poz. 1587 ze zm.);
- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z roku 2024 poz.

320);

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z roku
2024 poz. 82);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z roku 2024 poz. 1087 ze zm.);

- Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz. U. z roku 2023
poz. 1597);

- Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
ograniczen 1 zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Maz. z roku 2017 poz. 9600) oraz Uchwata nr 59/22 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia 2022 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i
zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz.
Urz. Woj. Maz. z roku 2022 poz. 5147).
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