PROTOKOL

z przeprowadzonych konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego gminy Czajkow wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko

dotyczacy spotkania otwartego przeprowadzonego w dniu 10 marca 2026 r. o godz. 16:00

Protokot sporzadzono w dniu 11 marca 2026 r. w Urzedzie Gminy Czajkéw przez pana Pawia
Korzanskiego — stanowisko ds. informatyki, budownictwa i melioracji, koordynator do spraw

dostepnosci.

Informacje o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy Czajkéw wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko podano do publicznej wiadomosci w ogloszeniu Wéjta Gminy
Czajkéw z dnia 24 lutego 2026 r.

Na podstawie ww. ogloszenia, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 oraz art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdzn. zm.) oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) od godziny 16:00 w Domu
Kultury w Czajkowie, Czajkéw 31 odbylo si¢ spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu
planu ogélnego Gminy Czajkow.

Spotkanie prowadzili projektanci planu: Katarzyna Jastrzgbska-Domagata, Ewelina Zborowska,
Izabela Dyczak i Sylwia Winiarska, przy udziale pracownika Urzedu Gminy Czajkéw — Pawla
Korzanskiego oraz Wéjta Gminy Czajkéw — Henryka Plichty..

1. Lista obecnosci
Lista obecnosci stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokohu.

2. Przebieg spotkania

Spotkanie zostato otwarte przez Wojta Gminy, ktory przywital uczestnikéw oraz przedstawit cel
spotkania, wskazujac na znaczenie sporzadzanego planu ogélnego dla przysztego ksztaltowania polityki
przestrzennej gminy.

Nastepnie odbyta si¢ prezentacja dotyczaca projektu planu ogoélnego Gminy Czajkéw, ktora
przedstawila Pani Katarzyna Jastrzebska-Domagata — przedstawiciel zespotu projektowego. W trakcie
prezentacji omowiono najwazniejsze zmiany w przepisach dotyczacych planowania przestrzennego, w
szczegdlnosci w zakresie sporzadzania planu ogoélnego. Przedstawiono réwniez gléwne zalozenia
projektu planu ogdlnego, w tym proponowane strefy planistyczne, wyznaczone obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz zasady ich delimitacji. Omoéwiono takze bilans terenéw, w tym analize
chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne.

Po zakoficzeniu prezentacji uczestnicy spotkania mieli mozliwos¢ zadawania pytan oraz uzyskania
dodatkowych wyjasnien dotyczacych ustalen projektu planu ogdlnego. W trakcie spotkania
zaprezentowano réwniez sposob pobrania pliku GML oraz jego odczytania przy uzyciu przegladarki
danych planistycznych. Uczestnikom wskazano takze miejsca, w ktorych dostepne sg formularze do
sktadania uwag do projektu planu ogélnego — zar6wno w formie elektronicznej, jak i papierowe;.
Poinformowano, ze formularze mozna pobra¢ ze strony internetowej, sa one dostgpne podczas spotkania
w formie wydrukowanej oraz w siedzibie Urz¢du Gminy.



Po zakonczeniu czgsci ogdlnej uczestnicy mieli réwniez mozliwos¢ indywidualnych konsultacji z

projektantami, obejmujacych sprawdzenie ustalen planu dla konkretnych nieruchomosci oraz uzyskanie
szczegdtowych informacji.
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Gléwne zagadnienia poruszone podczas spotkania otwartego:

Zwrocono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dzialek nr 294 oraz 420 (obreb Czajkéw) w
projekcie planu ogdlnego.

Zainteresowana poinformowala, ze wczesniej ztozyta wnioski do planu ogdlnego oraz wniosek o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, jednak w
projekcie planu ogélnego nie uwzgledniono wskazanego przeznaczenia. Projektanci wyjasnili
przyjete w projekcie ustalenia oraz wskazali, ze brak wyznaczenia nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej wynika z wyczerpania limitu terendw mieszkaniowych wynikajacego z
przeprowadzonego bilansu zapotrzebowania na zabudowe. Poinformowano réwniez o mozliwosci
zlozenia pisemnej uwagi do projektu planu ogélnego.

Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym dziatki nr 221 (obrgb Salamony) w projekcie planu og6lnego,
w szczego6lnosci w zakresie wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) obejmujacego
czes$¢ nieruchomosci.

Projektanci wyjasnili zasady wyznaczania obszaréw uzupehnienia zabudowy, wskazujac, ze przy
ich delimitacji nie uwzglednia si¢ budynkéw gospodarczych, lecz przede wszystkim istniejaca
zabudowe mieszkaniows.

Zwrécono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatek nr 546 oraz 547 (obrgb Salamony) w
projekcie planu ogdlnego.

Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogélnego od strony drogi wyznaczono strefe SZ
wraz z obszarem uzupelnienia zabudowy (OUZ), natomiast w dalszej czesci dziatek wyznaczono
strefe SR.

Zwrocono sie z pytaniem dotyczacym dziatki nr 419 (obreb Salamony) w projekcie planu og6lnego,
w szczegblnosci przyczyn niewyznaczenia strefy SJ.

Projektanci wyjasnili, ze brak wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wynika z
ograniczen wynikajacych z bilansu terendw mieszkaniowych w gminie. W trakcie rozmowy
wskazano mozliwos¢ rozwazenia przeznaczenia terenu pod funkcje ustugows, tak aby
nieruchomos¢ nie byta objeta zakazem zabudowy. Zainteresowany zadeklarowat zlozenie pisemnej
uwagi do projektu planu ogdlnego.

Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatek nr 195, 196 oraz 200 (obreb Muchy)
w projekcie planu ogélnego.

Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogdlnego dziatki nr 195 i 196 zostaty objete strefa
SO, natomiast dziatka nr 200 zostata obj¢ta strefa SR. Wskazano réwniez mozliwos$é ztozenia
pisemnej uwagi do projektu planu ogdélnego w przypadku wniosku o zmiane przeznaczenia terenu.
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Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatki nr 715/1 (obreb Czajkéw) w projekcie
planu ogdlnego.

Projektanci poinformowali, Ze w projekcie planu ogdlnego dziatka zostata objeta strefg SJ oraz
obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatek nr 786/3 oraz 786/4 (obreb Czajkow)
w projekcie planu ogdlnego.

Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogélnego dziatki zostaly objete strefg SJ, jednak
bez wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ). Wyjasniono réwniez zasady realizacji
zabudowy mieszkaniowej, wskazujac, ze moze ona nastgpowaé na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) lub zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI).
Uczestnik spotkania zapytal takze o mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w strefie gospodarcze;j,
w szczegoOlnosci jakie obiekty moga by¢ w niej realizowane oraz na jakich zasadach. Projektanci
omowili ogdlne mozliwosci zagospodarowania wynikajace z profilu funkcjonalnego tej strefy oraz
zasady ich uszczegdtowienia na etapie sporzadzania planu migjscowego.

Zwrécono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatki nr 1018/4 (obreb Czajkéw) w
projekcie planu ogélnego oraz mozliwosci jej zabudowy.

Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogélnego na wskazanym terenie wyznaczono
strefe zagrodowa oraz strefe gospodarcza. Wyjasniono réwniez ogélne zasady zagospodarowania
wynikajace z profilu funkcjonalnego tych stref.

Zwrécono si¢ z pytaniem dotyczacym dziatki nr 1032/2 (obrgb Czajkow), w szczegdlnosci
mozliwosci wyznaczenia komunikacji w obrebie strefy.

Projektanci wyjasnili, ze plan ogélny nie rozstrzyga tak szczegbtowych kwestii zagospodarowania
terenu jak uktad komunikacyjny, ktére ustalane sa na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatki nr 164 (obrgb Michatéw) w projekcie
planu ogdlnego.

Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogdlnego dzialka zostata objeta strefg SJ, jednak
bez wyznaczonego obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ). Wyjasniono réwniez, ze realizacja
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie moze nastgpowaé na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) lub zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI).

Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatki nr 185 (obreb Michatéw) w projekcie
planu ogdlnego.

Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogélnego wzdtuz drogi wyznaczono strefe SJ
wraz z obszarem uzupehienia zabudowy (OUZ).

Zwrdcono si¢ z pytaniem dotyczacym przeznaczenia dziatki nr 32/2 (obreb Michatéw) w projekcie
planu ogolnego.



Projektanci poinformowali, ze w projekcie planu ogdlnego dziatka zostala objeta strefg SZ, w
obrgbie istniejgcego gospodarstwa rolnego. W trakcie rozmowy oméwiono mozliwosci dalszego
zagospodarowania terenu oraz rozwoju gospodarstwa takze poza wyznaczong strefg SZ.
Wskazano, ze w przypadku planéw zwigzanych z rozwojem dziatalnosci rolniczej mozliwe jest
rozwazenie wyznaczenia strefy produkcji rolniczej (SR). Zainteresowani zostali poinformowani o
mozliwosci ztozenia pisemnej uwagi do projektu planu ogélnego w tym zakresie.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Czajkéw, 11.03.2026 .
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