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1. Dane ewidencyjne 
Inwestor:  Gmina Kołaczkowo 
  Plac Władysława Reymonta 3, 62-306 Kołaczkowo 
Obiekt: Pałac Władysława Reymonta  
  Plac Władysława Reymonta 1, 62-306 Kołaczkowo 
  dz. nr 153/16. 
Budynek spełnia funkcję obiektu użyteczności publicznej, pozostaje bez zmian 
 

2. Przedmiot i podstawa opracowania 
Przedmiotem opracowania jest projekt remontu pomieszczeń parteru oraz remont 
utwardzeń przy budynku Pałacu Władysława Reymonta w Kołaczkowie przy placu 
Władysława Reymonta 1 na działce nr 153/16. 
Szczegółowy zakres prac określono na rysunkach. 
 
Podstawę do opracowania niniejszej dokumentacji stanowią: 
- zlecenie inwestora, 
- wizja lokalna, 
- inwentaryzacja budowlana budynku, 
- ustalenia i uzgodnienia ze Zleceniodawcą, 
- warunki techniczne, 
- obowiązujące przepisy techniczno - budowlane, normy i literatura fachowa, 
- dokumentacja fotograficzna, 
 
 

3. Informacje formalne 
Aktualnie obiekt jest użytkowany na cele domu kultury co pozostaje bez zmian.  
W salach odbywają się projekcje filmów i spotkania mieszkańców. Remont ma na celu 
stworzenie kina społecznościowego i pomieszczeń dla klubu seniora. Planowany 
remont części pomieszczeń parteru budynku oraz remont utwardzeń na zewnątrz nie 
zmienia powierzchni użytkowej ani kubatury. Remontowane pomieszczenia będą 
przeznaczone jak dotychczas na cele kulturalno-społeczne (tj. kino społecznościowe i 
klub seniora). Na terenie, na którym zlokalizowany jest remontowany budynek nie występują 
wpływy spowodowane eksploatacją górniczą. 
 
Pow. działki 153/16                44.672,00 m2 - bez zmian  
Pow. zabudowy budynku Pałacu           470,00 m2  - bez zmian 

Istniejąca zabudowa 
Działka 153/16 zabudowana jest budynkiem użyteczności publicznej – Pałac 
Władysława Reymonta.  
Bez zmian. 
Istniejące instalacje 
Przedmiotowa działka wyposażona jest w przyłącza – wod-kan, energetyczne, 
kanalizacja deszczowa. 
Bez zmian. 
Projektowana zabudowa 
Nie projektuje się żadnych obiektów kubaturowych. 
Warunki gruntowo-wodne 
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Bez zmian. 
Odprowadzanie wody deszczowej  
Bez zmian. 
Sposób zagospodarowania terenu 
Pokazano na rysunku PZT pt. „Zagospodarowania terenu”. 
 

4. Ochrona konserwatorska w zakresie ochrony zabytków 

Obiekt podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie ochrony zabytków. 
Budynek wpisany jest do rejestru zabytków nieruchomych pod nr rej. 2521/A wpis  
z dnia 07.10.1955r., w związku z tym wszelkie działania remontowe podlegają 
uzgodnieniom z władzami konserwatorskimi. 

5. Charakterystyka budowlana obiektu wraz z oceną aktualnego stanu technicznego 
konstrukcji  

Budynek pałacu usytuowany na czworoboku o prostej bryle, pokryty dachem 
naczółkowym. Dwukondygnacyjny częściowo podpiwniczony z poddaszem 
użytkowym. Piwnice składają się z dwóch pomieszczeń przesklepionych sklepieniem 
odcinkowym. Główne wejście do budynku na osi głównej z portyku. Drugie wejście  
z ogrodu położone na tej samej osi prowadzi do dużej Sali. Powierzchnia zabudowy 

wynosi 470m2, kubatura ok. 5000m3 Wymiary obiektu w rzucie 25,82m x 17,90m. 
Wysokość od poziomu terenu do gzymsu okapowego 7,15m. Wysokość do kalenicy 
dachu wynosi 14,65m powyżej poziomu terenu.  

Pałac wykonany jest w technologii tradycyjnej. Ściany z cegły pełnej na zaprawie 
wapiennej. Grubość ścian nośnych zewnętrznych 68cm, wewnętrznych 52cm-64cm. 
Stropy nad parterem i piętrem masywne typu Kleina na belkach salowych. Klatka 
schodowa  żelbetowa. Posadzki parkietowe. Więźba dachowa płatwiowo-kleszczowa 
usztywniona mieczami i zastrzałami. 

Pokrycie dachu – blacha cynkowa na deskowaniu. 

Budynek jest wyposażony  w instalację elektryczną, wodną, kanalizacyjną, c.o.  

Brak instalacji gazowej. Ogrzewanie centralne wodne grawitacyjne. 

Konstrukcja budynku znajduje się aktualnie w dobrym stanie technicznym. Obiekt nie 
wykazuje zarysowań konstrukcyjnych ścian i stropów. Zużycie techniczne pozostałych 
elementów budynku jest niewielkie. 
Roboty remontowe wewnętrzne oraz zewnętrzne budynku nie zagrażają bezpiecznej 
pracy jego konstrukcji. 
 

6. Dane techniczno-realizacyjne 
Wszystkie materiały budowlane stosowane do realizacji projektowanej inwestycji 
powinny posiadać certyfikat lub aprobatę techniczną, a urządzenia certyfikat na znak 
bezpieczeństwa. 
Przed rozpoczęciem remontu ze wskazanych pomieszczeniach należy przenieść 
umeblowanie oraz elementy wyposażenia wnętrza, do miejsca wskazanego przez 
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Inwestora, a następnie po wykonaniu remontu należy przenieść je w miejsce również 
wskazane przez Inwestora. 
 

7. Określenie obszaru oddziaływania obiektu: 
 Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, przez obszar oddziaływania obiektu 
należy rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie 
przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia  
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. 

 Projektowany remont pomieszczeń budynku Pałacu Władysława Reymonta nie 
oddziałuje na działki sąsiednie. 

8. Zakres prac remontowych: 

Projektuje się remont pomieszczeń parteru Pałacu wg zaznaczonego zakresu na 
rzutach w zakresie:  
 

ZAKRES PRAC ROZBIÓRKOWYCH I DEMONTAŻOWYCH: 

1. Posadzka (parkiet): 
- demontaż listew przypodłogowych 
- rozbiórka parkietu 

2. Posadzka (podłoga drewniana): 
- demontaż podłogi drewnianej 
- częściowa wymiana legarów 

3. Wykucie otworu na drzwi 
4. Wstawienie nadproża 
5. Rozbiórka ściany (skosu) z cegieł (tylko warstwa cegieł osłonowych) 
6. Demontaż armatury sanitarnej 
7. Demontaż istniejących drzwi wraz z futryną 
8. Skucie posadzki lastryko 
9. Opalenie lamperii na ścianach na wys. 1,50m 
10. Demontaż drewnianej szafy we wnęce ściennej 
11. Rozebranie nawierzchni z asfaltu 
12. Rozebranie nawierzchni z kostki betonowej o wym. 7,60x9,62m. 

 

ZAKRES PRAC REMONTOWYCH BUDYNKU: 

1. Posadzka: 
- montaż nowego parkietu drewnianego wzór nawiązać do istniejącego (wzór 
drabinka) 
- montaż nowych listew przypodłogowych drewnianych wzór nawiązać do 
istniejących 
- cyklinowanie i 3x lakierowanie 

2. Posadzka: 
- częściowa wymiana legarów 
- montaż nowego deskowania podłogi 



6 

 

- płyta OSB wyrównująca posadzkę 
- wykładzina dywanowa w kolorze ciemnym przyklejana do podłoża  
o właściwościach tłumiących grubość runa min 0,6cm + listwy przypodłogowe 
drewniane 

3. Posadzka: 
- gruntowanie posadzki 
- płytki gresowe posadzkowe 

4. Demontaż i ponowny montaż ścianek działowych z g-k gr. 12cm  
z wypełnieniem wełną mineralną oraz szpachlowanie i malowanie farbami 
silikatowymi matowymi 

5. Remont zabudowy otworu w ścianie za pomocą konstrukcji g-k gr. 15cm  
z wypełnieniem wełną mineralną oraz szpachlowanie i malowanie farbami 
silikatowymi matowymi 

6. Ściany – gruntowanie, gipsowanie i szpachlowanie z wtopieniem flizeliny oraz 
malowanie farbami silikatowymi matowymi w kolorystyce pastelowej do 
uzgodnienia z inwestorem 

7. Ściany – gruntowanie, gipsowanie i szpachlowanie z wtopieniem flizeliny oraz 
malowanie farbami silikatowymi matowymi w kolorze grafitowym lub 
czarnym 

8. Ściany ponad 2,1m – gruntowanie, gipsowanie i szpachlowanie z wtopieniem 
flizeliny oraz malowanie farbami lateksowymi matowymi 

9. Wykonanie okładzin ściennych z płytek ceramicznych na wys. 2,10m 
10. Odgrzybienie ściany, wykonanie izolacji pionowej oraz wykonanie tynków 

renowacyjnych 
11. Sufit podwieszony – typ OWA na wysokości 2,70m 
12. Sufit – gruntowanie, gipsowanie i szpachlowanie oraz malowanie farbami 

silikatowymi matowymi w kolorystyce pastelowej do uzgodnienia  
z inwestorem 

13. Sufit – gruntowanie, gipsowanie i szpachlowanie oraz malowanie farbami 
silikatowymi matowymi w kolorze grafitowym lub czarnym  

14. Montaż nowej stolarki drzwiowej z obróbką osadzenia – oznaczenia zgodne  
z zestawieniem stolarki 

15. Czyszczenie drzwi ze starej farby i 2x malowanie farbą nawierzchniową białą, 
regulacja drzwi 

16. Montaż nowych przyborów sanitarnych ceramicznych, armatury łazienkowej 
dla niepełnosprawnych, lustro, pojemnik na ręczniki papierowe, pojemnik na 
mydło, pojemnik na papier toaletowy, kosz na śmieci 

17. Montaż nowej miski ustępowej wiszącej na stelażu w zabudowie, montaż 
pojemnika na papier toaletowy 

18. Montaż uchwytów dla osoby niepełnosprawnej przy umywalce i misce 
ustępowej 

19. Montaż nowych przyborów sanitarnych ceramicznych, armatury łazienkowej, 
lustro, pojemnik na ręczniki papierowe, pojemnik na mydło, kosz na śmieci 

20. Montaż rolet podgumowanych na ścianie (kolor z jednej strony jasny  
a z drugiej ciemny), we wnęce montaż karnisza do firanki, montaż kotar  
z grubego materiału wygłuszającego w kolorze ciemnym na karniszach na 
ścianie lub suficie 
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21. Wykonanie drewnianego podestu i schodów oraz obłożenie wykładziną 
dywanową wnętrze podestu wypełnić wełną mineralną w celu wytłumienia 

22. Montaż kotary z grubego materiału wygłuszającego w kolorze ciemnym na 
prowadnicy odsuniętej od ściany 50cm prowadnica powinna być zakończona 
łukiem prostopadle do ściany tak aby nie tworzyły się prześwity 

23. Montaż paneli akustycznych na ścianach 
24. Montaż foteli kinowych 18szt. 
25. Montaż aneksu kuchennego 
26. Czyszczenie i impregnacja posadzki kamiennej 
27. Czyszczenie i 2x malowanie stolarki okiennej i parapetów 
28. Czyszczenie i 2x malowanie drzwi wejściowych do budynku, regulacja drzwi 
29. Montaż karniszy pojedynczych drewnianych nad oknami 
30. Montaż szafy we wnęce wcześniej zdemontowanej i odmalowanie  
31. Wykonanie okładziny ściennej z płytek nad aneksem kuchennym między 

blatem a szafkami wiszącymi 
32. Budowa pochylni dla osoby niepełnosprawnej z płyt granitowych 

groszkowanych dwustronna balustrada z rury okrągłej ze stali nierdzewnej – 
kolor ciemny grafit matowy 

33. Donica betonowa okrągła o średnicy 50cm i wysokości 50cm wzór imitacja 
granitu 7szt. 

34.  Wymiana nawierzchni tarasu o wym. 7,60x9,62m na płyty granitowe gr. 6cm 
groszkowane z krawężnikiem granitowym. 
 

 

 Rozwiązania techniczno-materiałowe dla robót remontowych: 

 Posadzki wykonać według oznaczeń na rysunkach w układzie i kolorze uzgodnionym 
z Inwestorem, 

 Ściany gipsowane i szpachlowane malować farbami silikatowymi w kolorystyce 
uzgodnionej z inwestorem 

 W pomieszczeniu sali kinowej zastosować wykładzinę dywanową w kolorze ciemnym 
przyklejaną do podłoża z płyt OSB. Wykładzina o właściwościach tłumiących. Listwy 
przyścienne wykonać jako drewniane, wykonane z drewna iglastego I klasy, bez sęków 
o jednolitej barwie i równomiernym usłojeniu. Listwę bejcować na kolor dopasowany 
do istniejącej stolarki drzwiowej. 

 Po demontażu istniejących warstw posadzki oraz przygotowaniu podłoża, nowe płytki 
należy montować na warstwie kleju. Podłoże musi być stabilne, nośne, sztywne, trwałe, 
suche, czyste oraz pozbawione brudu, oleju, wosku, kurzu i istniejących, luźnych części 
składowych. Podłoże należy zagruntować preparatem do podłoży chłonnych na bazie 
żywic syntetycznych. 

 

9. Instalacje elektryczne: 

Remont instalacji elektrycznej należy wykonać zgodnie z opracowaniem branży 
elektrycznej. 
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10. Instalacje sanitarne: 

Remont instalacji sanitarnej należy wykonać zgodnie z opracowaniem branży sanitarnej. 

 

Prace projektowe w budynku to prace remontowe. W związku z powyższym, 
projektowany remont budynku Pałacu Władysława Reymonta nie podlega 
uzgodnieniem przeciwpożarowym oraz sanitarnohigienicznym.  

 

11.  Uwagi: 

 Ze względu na zabytkowy charakter obiektu wszelkie prace należy prowadzić pod 
ścisłym nadzorem Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zaś ich wykonanie 
powierzyć firmom i osobom o niezbędnej wiedzy fachowej i udokumentowanym 
doświadczeniu. 

 Nie wprowadza się żadnych zmian konstrukcyjnych w budynku. 
 Wszelkie roboty należy wykonać zgodnie ze sztuką budowlaną oraz pod nadzorem osób 

posiadających wymagane uprawnienia budowlane.  
 Wszystkie materiały użyte do realizacji obiektu muszą posiadać atesty i certyfikaty 

zgodne z obowiązującymi normami i prawem budowlanym. 
 Odstępstwa i zmiany w projekcie możliwe są jedynie za zgodą autorów projektu.  
 Wszystkie elementy ujęte w opisie technicznym, a nie ujęte na rysunkach, lub ujęte na 

rysunkach, a nie ujęte w opisie technicznym, winne być traktowane tak jakby były ujęte 
w obu. Podobnie wszystkie elementy ujęte w dokumentacji projektowej, a nie ujęte  
w kosztorysach lub ujęte w kosztorysach, a nie ujęte w dokumentacji winne być 
traktowane tak jakby były ujęte w obu. 

 W razie wątpliwości lub pojawienia się nieprzewidzianych projektem okoliczności 
należy kontaktować się z jednostką projektową. 
 
 

Opracował: 



 

INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA  
I OCHRONY ZDROWIA 

(na podstawie rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.) 
 
 
 

Informacje ogólne 
 
 
Inwestycja: 

 REMONT POMIESZCZEŃ PAŁACU WŁADYSŁAWA REYMONTA 
W KOŁACZKOWIE 

 
 
Lokalizacja:  

Plac Władysława Reymonta 1, dz. nr 153/16 
63-306 Kołaczkowo,  
 
 
 

Inwestor:    
 Gmina Kołaczkowo  

Plac Władysława Reymonta 3  
 62-306 Kołaczkowo 

     
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Część opisowa 

1) Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego: 
- roboty remontowe  
- roboty posadzkowe 
- roboty tynkarskie i malarskie 
- roboty wykończeniowe 
- wykonanie sufitów podwieszanych 
- wymiana instalacji elektrycznych 
- wymiana instalacji sanitarnej  

2) Wykaz istniejących obiektów budowlanych: 
Na działce znajduje się - Pałac Władysława Reymonta 

3) Elementy zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi: brak 

4) Zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi występujące podczas budowy: 
4.1. Prowadzenie prac na wysokości powyżej 5m, a w szczególności: 

- wykonanie sufitów: niebezpieczeństwo upadku z rusztowań 
- upadek z wysokości, 
-uszkodzenie ciała spadającym przedmiotem z wysokości, 
- wywrócenie się niezabezpieczonego rusztowania 
- porażenie prądem 
- wywrócenie się źle ułożonej sterty materiałów budowlanych 
- ciężar, śliskie powierzchnie 

5) Sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 
Wszyscy pracownicy powinni być zapoznani z przepisami zawartymi  
w ROZPORZĄDZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003r.  
w sprawie bhp przy wykonywaniu robót budowlanych (Dz. U. nr 47 poz. 401) 
Wszystkie prace budowlane mogą wykonywać wyłącznie pracownicy posiadający 
wymagane kwalifikacje, uzależnione od stanowiska, rodzaju pracy, którą będzie 
wykonywał pracownik. Każdy pracownik winien odbyć przeszkolenie w zakresie 
bezpieczeństwa i higieny pracy zgodnie ze stanowiskiem i specyfice wykonywanej 
pracy. Przed przystąpieniem do wykonywania robót, należy informować pracowników 
o czynnikach mogących stwarzać zagrożenie na terenie budowy oraz sposobach 
przeciwdziałania zagrożeniom. W szczególności należy przestrzegać wymogów 
wynikających z przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy w zakresie prowadzenia 
robót budowlanych, obowiązku stosowania środków ochrony indywidualnej itp. oraz 
zasadach postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia. Wszystkie informacje 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia kierownik budowy zamieści w “Planie 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia”. Wszyscy pracownicy winni być zapoznani  
z Planem bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

6) Wykaz środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 
szczególnego zagrożenia zdrowia 
6.1. Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie terenu budowy (sporządza 

kierownik budowy) umieścić wykaz zawierający adresy i numery telefonów: 
- najbliższego punktu lekarskiego, straży pożarnej, posterunku Policji 

6.2. W pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w umieścić punkty 
pierwszej pomocy obsługiwane przez wyszkolonych w tym zakresie pracowników 



6.3. Telefon komórkowy umieścić w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie 
j/w 

 6.4. Kaski ochronne, umieścić w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w 
6.5. Pasy i linki zabezpieczające przy pracach na wysokościach, umieścić  

w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w 
 6.6. Ogrodzenie terenu budowy wykonać o wys. min 1,5m ,oznakować na planie j/w 

6.7. Barierki wykonane z desek krawężnikowych o szerokości 15cm, poręczy 
umieszczonych na wysokości 1,1m oraz deskowania ażurowego pomiędzy 
poręczą a deską krawężnikową. 

 6.8. Rozmieścić tablice ostrzegawcze. 
 6.9. Zainstalować oświetlenie emitujące czerwone światło. 
       6.11. Na terenie bodowy za pomocą tablic informacyjnych wyznaczyć drogę 

 ewakuacyjną i oznaczyć na planie j/w 

 
 

Opracował:     
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