Baranéw, dnia 17.07.2017 r.
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BARANOW

Dotyczy: dziatek nr ew. 22, 29, 30, 31, 34/2, 34/3, 34/4, 34/12, 35/1, 35/2, 38, 40/1,
40/2, 41, 43/1, 4312, 43/3, 44, 45/1, 45/2, 46, 47/1, 4712, 4713, 47/4, 47/5, 4716, 47]7,
47/8, 4719, 47/10, 47/11, 47/12, 47/13, 48, 49, 50/1, , 50/2, 50/3, 50/4, 50/5, 50/7,
50/8, 50/9, 50/10, 50/11, 50/14, 50/15, 50/16, 50/17, 51/1, 51/2, 52, 53, 54, 55/5,
55/6, 56/2, 57, 58, 59, 60, 66, 67/1, 68, 69, 70, 72/1, 72/2, 72/3, 72/4, 72/5, 7216,
72/7,72/8,72/9, 73, ., 74/5, 74/6, 82, 83, 84, 85/1, 85/2, 86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6,
86/7, 86/8, 86/9, 86/10, 134/1, 134/1, 134/2, 135, 141, 147/2, 147/3, 147/4, 150,
151/2, 152, 153, 154, 156/1, 156/3, 157/1, 157/2, 162/1, 162/2, 162/3, 162/4, 162/5,
162/7, 162/7 potozonych we wsi Bronistawow.

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz.778 ze zmianami) oraz ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bronistawow zatwierdzonego Uchwatg XXV/110/2012 Rady Gminy w Baranowie z dnia 30 pazdziernika 2012 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2012 r., poz. 8367 z dnia 3 grudnia 2012 r.,
uprzejmie informuje, ze dziatka ew. nr 22 we wsi Bronistawéw znajduje sie cze$ciowo na terenie przewidzianym
pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2KDZ, 21KD, 23 KD) w pozostatej czesci na terenie
obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej (dyspozycja planu 3P). Dziatki ew. nr 29, 30, 31 we
wsi Bronistawow znajdujg sie czeSciowo na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 2KDZ) w pozostatej czesci na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (dyspozycja planu 2U/MN). Dziatki ew. nr 34/2, 34/3, 34/4 we wsi Bronistawéw znajdujg sie na
terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 3U/MN). Dziatka ew.
nr 34/12 we wsi Bronistawow znajduje sie czeSciowo na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu
komunikacyjnego (dyspozycja planu 28KD) w pozostatej czesci na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 3U/MN).Dziatki ew. nr 35/1, 35/2 we wsi Bronistawow znajduja
sie czesciowo na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2KDZ i 22
KD) w pozostatej czesci znajdujg sie na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dyspozycja planu 3U/MN) oraz na terenie obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej
(dyspozycja planu 3P). Dziatki ew. nr 38 i 47/13 we wsi Bronistawéw znajdujg sie na terenie przewidzianym pod
regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2KDZ). Dziatka ew. nr 40/1 we wsi Bronistawéw czesciowo
znajduje sig na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ), w
pozostatej czesci znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie szerokosci 60 m
wzdtuz drogi (dyspozycja planu 6MN) oraz na terenie rolnym (dyspozycja planu 3R). Dziatka ew. nr 40/2 we wsi
Bronistawow cze$ciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 1KDZ i 2KDZ) w pozostatej czesci znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w pasie szerokosci 60 m wzdtuz drég (dyspozycja planu 6MN i 7MN) na terenie wod otwartych —
istniejgce stawy (dyspozycja planu 1WS i 2WS) na terenie rolniczym, terenie fak , pastwisk i zadrzewien
(dyspozycja planu 1R/Z) oraz na terenie rolnym (dyspozycja planu 3R), ponadto dziatka w zasiegu stanowiska
archeologicznego. Dziatki ew. nr 41 i 44 we wsi Bronistawéw czesciowo znajduja sie na terenie przewidzianym
pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ i 2KDZ) w pozostatej czesci znajdujg sie na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie szerokosci 60 m wzdtuz drég (dyspozycja planu 6MN i
7MN) oraz na terenie rolnym (dyspozycja planu 3R), Dziatka ew. nr 41 znajduje sie cze$ciowo w zasiegu
stanowiska archeologicznego. Dziatki ew. nr 43/1 i 45/1 we wsi Bronistawdw cze$ciowo znajduja sie na terenie
przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ) w pozostatej czesci znajdujg sie
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie szerokosci 60 m wzdtuz drég (dyspozycja planu
6MN) oraz na terenie rolnym (dyspozycja planu 3R). Dziatki ew. nr 43/2, 43/3, 45/2 we wsi Bronistawow
czesciowo znajdujg sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu
2KDZ) w pozostatej czesci znajdujg sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie szerokosci
60 m wzdtuz drég (dyspozycja planu 7MN) oraz na terenie rolnym (dyspozycja planu 3R), Dziatka ew. nr 46 we
wsi Bronistawow cze$ciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 1KDZ i 2KDZ i 14 KD) w pozostatej czesci znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej (dyspozycja planu 6MN i 7MN). Dziatki ew. nr 47/1, 52 i 72/8 we wsi Bronistawow znajdujg sie na
terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ). Dziatki ew. nr_47/2,
47/3, 47/4, 47]5 i 47/6 we wsi Bronistawdw znajdujg sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dyspozycja planu 6MN).Dziatka ew. nr 47/7 we wsi Bronistawoéw znajduje sie na terenie przewidzianym pod
regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 14KD). Dziatka ew. nr 47/8 we wsi Bronistawow znajduje
sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 14KD). Dziatki ew. nr




47/9, 47/10, 47/11. 47/12 we wsi Bronistawow znajdujg sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dyspozycja planu 7MN). Dziatki ew. nr 47/13, 162/1 we wsi Bronistawow znajdujg sie na terenie przewidzianym
pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2KDZ). Dziatka ew. nr 48 we wsi Bronistawéw
znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 21 KD).Dziatka
ew. nr 49 we wsi Bronistawow czesciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje ukiadu
komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ, 2KDZ, 21KD i 17 KD), w pozostatej czesci znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 8 MN i 9 MN). Dziatki ew. nr 50/1 i 50/2 we wsi
Bronistawow czesSciowo znajduja sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 1KDZ) w pozostatej czesci znajduja sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dyspozycja planu 8MN). Dziatki ew. nr 50/3 i 50/4 we wsi Bronistawow znajdujg sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 8 MN).Dziatka ew. nr 50/5 we wsi Bronistawow cze$ciowo
znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ, 2 KDZ,
17KD i 18 KD). Dziatka ew. nr 50/7 we wsi Bronistawoéw czesciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod
regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ) w pozostatej czesci znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 10 MN). Dziatka ew. nr 50/11 we wsi Bronistawow
czesciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu
2KDZ) w pozostatej czesci znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 10
MN). Dziatki ew. nr 50/8, 50/9. 50/10 we wsi Bronistawéw znajduja sie na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (dyspozycja planu 10 MN). Dziatki ew. nr 50/1 i 51/2 we wsi Bronistawow czesciowo znajdujg sie
na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ i 2 KDZ) w pozostate]
czesci znajduja sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 10 MN). Dziatki ew. nr
50/14 i 50/16 we wsi Bronistawow znajduja sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja
planu 9 MN). Dziatki ew. nr 50/15 i 50/17 we wsi Bronistawow cze$ciowo znajdujg sie na terenie przewidzianym
pod regulacje ukfadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2KDZ) w pozostatej czesci znajduja sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 9 MN).Dziatki ew. nr 53, 54, 56/2, 57, 58, 59, 60, 66,
67/1. 68, 69, 70 ., 150, 151/2 i 152 we wsi Bronistawoéw czesciowo znajduja sie na terenie przewidzianym pod
regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ) w pozostatej czesci znajdujg sie w pasie szerokosci
80 m wzdtuz drogi na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (dyspozycja planu 1 RM) oraz na
terenie rolnym (dyspozycja planu 1 R). Dziatki ew. nr 55/5 i 55/6 we wsi Bronistawow cze$ciowo znajdujag sie na
terenie przewidzianym pod regulacje ukiadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1KDZ) w pozostatej czesci
znajdujg sie na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym (dyspozycja planu 1 RM). Dziatki ew. nr
72/1, 72/2, 72/3, 72/4, 72/5, 72/6, 72/7 i 74/5 we wsi Bronistawdéw znajdujg sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 4 MN).Dziatki ew. nr 72/9, 74/6. 82 we wsi Bronistawow znajdujg
sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 8KD). Dziatka ew. nr 73
we wsi Bronistawow znajduje sie cze$ciowo na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 8 KD), w pozostatej czeSci znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dyspozycja planu 4 MN). Dziatka ew. nr 83 we wsi Bronistawow czesciowo znajduje sie na terenie
przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ, 8 KD), w pozostatej czesci
znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 5 MN). Dziatki ew. nr 84 i 135
we wsi Bronistawow czesciowo znajdujg sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 1KDZ) w pozostatej czesci znajdujg sie na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
rolnym (dyspozycja planu 2 RM). Dziatka ew. nr 85/1 we wsi Bronistawow czesciowo znajduje sie na terenie
przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ), w pozostatej czesci w pasie
szerokosci 70 m wzdiuz drogi znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu
11 MN) oraz na terenie rolnym (dyspozycja planu 2R). Dziatka ew. nr 85/2 we wsi Bronistawéw cze$ciowo
znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje ukfadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ), w
pozostatej czesci w pasie szerokosci 70 m wzdtuz drogi znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (dyspozycja planu 11 MN). Dziatka ew. nr 86/2 we wsi Bronistawdw czesciowo znajduje sie na
terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 8 KD), w pozostatej czesci
znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 5 MN). Dziatki ew. nr 86/3,
86/4, 86/5. 86/6, 86/7, 86/8. 86/9, 86/10 we wsi Bronistawdw znajdujg sie na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (dyspozycja planu 5 MN). Dziatki ew. nr 134/1 i 134/2 we wsi Bronistawdw cze$ciowo znajdujg sie
na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ, 2KDZ, 17 KD), w
pozostatej czeSci w pasie szerokosci 70 m wzdtuz drogi znajdujg sie na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (dyspozycja planu 8 MN i 8 MN).Dziatka ew. nr 141 we wsi Bronistawow cze$ciowo znajduje sie
na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2 KDZ, 28 KD i 22 KD), w
pozostatej czeSci w pasie szerokosci 70 m wzdtuz drogi znajduje sie na terenie obiektow produkcyjnych,
magazynow i zabudowy ustugowej (dyspozycja planu 4P). Dziatka ew. nr 147/2 we wsi Bronistawdw czesciowo
znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ), w
pozostatej czesci znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 6 MN).
Dziatka ew. nr 147/3 we wsi Bronistawow czesciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje ukfadu
komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ), w pozostatej czesci w pasie szerokosci 60 m wzdtuz drogi znajduje
sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 6 MN) oraz na terenie rolnym
(dyspozycja planu 3R).Dziatka ew. nr 147/4 we wsi Bronistawoéw czeSciowo znajduje sie na terenie
przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 1 KDZ), w pozostatej czesci w pasie
szerokosci 60 m wzdtuz drogi znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu
6 MN) , na terenie rolnym (dyspozycja planu 3R), na terenie wéd otwartych — istniejace stawy (dyspozycja planu




2WS) oraz na terenie rolniczym, terenie tak , pastwisk i zadrzewien (dyspozycja planu 1R/Z), Dziatka ew. nr 153
we wsi Bronistawow czesciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego
(dyspozycja planu 1 KDZ i 2 KDZ), w pozostatej czesci w pasie szerokosci 60 m wzdtuz drogi znajduje sie na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 6 MN i 7 MN) oraz na terenie rolnym
(dyspozycja planu 3R).Dziatka ew. nr 154 we wsi Bronistawow cze$ciowo znajduje sie na terenie przewidzianym
pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2 KDZ), w pozostatej czeSci w pasie szerokosci 60 m
wzdtuz drogi znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 6 MN) oraz na
terenie rolnym (dyspozycja planu 3R).Dziatka 156/1 we wsi Bronistawdéw czes$ciowo znajduje sie na terenie
przewidzianym pod regulacje uktadu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2 KDZ, 21 KD, 22 KD i 23 KD), w
pozostatej czesci znajduje sie na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(dyspozycja planu 4U/MN) na terenie obiektoéw produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej (dyspozycja
planu 4P) oraz na terenie infrastruktury — tereny stacji transformatorowych (dyspozycja planu 4E). Dziatki ew. nr
156/3 i 157/1 we wsi Bronistawdéw czesciowo znajdujg sie na terenie przewidzianym pod regulacje uktadu
komunikacyjnego (dyspozycja planu 2 KDZ), w pozostatej czesci znajdujg sie na terenie zabudowy ustugowe; i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja planu 4U/MN). Dziatka ew. nr 157/2 we wsi Bronistawow
cze$ciowo znajduje sie na terenie przewidzianym pod regulacje ukladu komunikacyjnego (dyspozycja planu 2
KDZ, 28 KD, 22 KD i 23 KD), w pozostatej czesci znajduje sie na terenie obiektow produkcyjnych, magazynow i
zabudowy ustugowej (dyspozycja planu 4P).Dziatki ew. nr 162/2, 162/3, 162/4, 162/5, 162/6, 162/7 we wsi
Bronistawow znajdujg sie na terenie zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dyspozycja
planu 3U/MN).

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno- przestrzenne;j:

a) ustala sie przeznaczenie terendw potozonych w poétnocnej czesci obszaru planu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren cmentarza, zielen urzagdzong i parking,

b) ustala sie przeznaczenie terenéw ponizej terenu kolejowego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

c) ustala sie przeznaczenie terendw wzdtuz drég powiatowych, klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z istniejgcg zabudowg zagrodowa, zabudowe zagrodowg w pasie o szerokosci wg.
rysunku planu, oraz pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowe ustugows, a takze pod obiekty produkcyjne i magazyny,

d) ustala sie przeznaczenie pozostatych terendw pod tereny rolnicze, teren rolniczy, tak, pastwisk i zadrzewien i
tereny wod powierzchniowych, tereny infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i wewnetrzne,

e) ustala sie, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o istniejgce oraz projektowane drogi gminne, a takze
droge powiatowa nr 3833W relacji Szymandw — Btonie oraz droge powiatowg nr 4135W relacji Wiskitki — Btonie.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych.

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych o szerokoéci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a) dla drogi 1KDZ nr 3833W jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do 20,0m,

b) dla drogi 2KDZ nr 4135W jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 20,0m,

c) dla drogi 1KD linie rozgraniczajgce wg. stanu istniejacego,

d) dla drogi 2KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi 3KD linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi 4KD linie rozgraniczajgace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi 5KDW linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla drogi 6KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla drogi 7KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

j) dla drogi 8KD jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 10,0m,

k) dla drogi 9KD jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,

I) dla drogi 10KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz potudniowej
granicy istniejacego rowu,

m) dla drogi 11KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

n) dla drogi 12KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

0) dla drogi 13KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

p) dla drogi 14KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

qg) dla drogi 15KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

r) dla drogi 16KD linie rozgraniczajace jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejgcej drogi do15,0m,

s) dla drogi 17KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

t) dla drogi 18KD linie rozgraniczajace wg. stanu istniejacego,

u) dla drogi 19KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

v) dla drogi 20KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

w) dla drogi 21KD linie rozgraniczajgce jako osiowe, obustronne poszerzenie fragmentu istniejgcej drogi do
szerokoséci 15,0m, dalej zgodnie z rysunkiem planu

x) dla drogi 22KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

y) dla drogi 23KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
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z) dla drogi 24KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

za) dla drogi 25KDW linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

zb) dla drogi 26KDW linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

zc) dla drogi 27KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

zd) dla drogi 28KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako jednostronne poszerzenie istniejacej drogi w
kierunku wschodnim;

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny U, U/MN, MN/U, MN, RM, P, R, WS, R/Z, ZC, ZP,
ZP/KP i E, wyznacza rysunek planu.

3. Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Ustala sie, iz linie zabudowy od strony drég zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i
zwymiarowane na rysunku planu;

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi 1;

3) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami zabudowy
okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektéw, z dopuszczeniem rozbudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

4) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestéw wejéciowych,
tarasow , okapdéw - max do szerokosci 1,5 m;

5) Plan dopuszcza nadbudowe i rozbudoweg istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym, zlokalizowane;
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istniejaca linig zabudowy budynku;

6) Dla terendéw P poza linie zabudowy mogg by¢ wysuniete obiekty matej architektury, budynki portierni oraz
obiekty infrastruktury technicznej;

7) Ustala sig, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min 5,0m od gérnej skarpy rowu:;

8) Ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdéw i budowli wynosi min. 20,0m od granicy terenu
kolejowego;

9) Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min 25,0m od osi linii wysokiego napiecia
220kV.

4. Zasady ksztattowania zabudowy.

1) Ustala sig, ze forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej;

2) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnoleglty do granic
bocznych dziatki budowlanej zaktadajac, ze frontem dziatki jest granica przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny zjazd lub wejscie na dziatke;

3) Ustala sig kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca — odcienie brazu, czerwieni i czerni;

4) Ustala sie pokrycie dachow blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng i betonows, oraz gontem
bitumicznym;

5) Dla terenow MN ustala sie zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym budynkiem mieszkalnym:;

6) Dla terenow U/MN, MN/U ustala sie zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym budynkiem mieszkalnym i
ustugowym wolnostojgcym;

7) Ustala sie stosowanie maksymalnie dwoch koloréw na elewacjach budynku;

(1 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie)

8) Na terenie MN/U ustala sig, iz lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych w
granicy z dziatkg sgsiednig moze nastapi¢ w przypadku, gdy szeroko$¢ dziatki wynosi od 13,0m do 16,0m przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

9) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone w
Dziale Il niniejszej uchwaty.

5. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ustala sig sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych i wewnetrznych w linii rozgraniczajgcej drogi:

2) W przypadku lokalizacji przebiegu gazociggu $redniego ci$nienia sytuowanie ogrodzen winno przebiegaé min.
0,5m od gazociagu;

3) Ustala sig, iz max .wysoko$¢ ogrodzen od strony drég wynosi max 1.80 m;

4) Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzeri betonowych z elementéw prefabrykowanych — nie
dotyczy terenu o symbolu ZC;

5) W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci ponizej 10.0 m, ustala sie, iz bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegto$¢ 5.0 m do osi drogi;

6) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegto$¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min 3,0m od gornej skarpy rowu.

6. Zasady sytuowania reklam i szyldow.
1) Dla terendw o symbolu MN, MN/U, 1U oraz 1U/MN dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie na elewacjach
budynkéw od strony terenéw oznaczonych symbolem KD, przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢



wigksza niz 2,0m2, powierzchnia tgczna reklam na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 5m2. Elementy
reklam nie moga znajdowac sie wyzej niz gérna krawedz elewacji, na ktorej reklama jest umieszczona;

2) Dla pozostatych terendw dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych oraz
szyldoéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 5m2 oraz stupéw ogtoszeniowych w formie walca lub
graniastostupa;

3) Zakazuje sie lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych z rurek szklanych wypetnionych gazem
szlachetnym, w ktérych pod wptywem pradu powstaje intensywne $wiatto, widoczne z bardzo duzej odlegtosci
zaréwno w dzien i jak i nocy.

4) Zabrania sie lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach rozgraniczajacych drog.
5) Dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogtoszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog (wytacznie w przypadku
drég powyzej 10,0m w liniach rozgraniczajacych) i w sposob niekolidujgcy z ruchem drogowym.

7. Zasady sytuowania obiektow matej architektury.

1) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury zwigzanych z kultem religijnym i architekturg
ogrodowg w szczegolnosci: taweczki, smietniki w liniach rozgraniczajacych drogi (drogi o szerokosci powyzej
10,0m) zgodnie z przepisami odrebnymi i w sposob niekolidujgcy z ruchem drogowym oraz na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP, 1ZC oraz 1ZP/KP.

2) Maksymalna wysokosc¢ obiektu matej architektury — 2,0m.

§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

1) ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg gazoéw i w zakresie hatasu, drgan,
zapylenia nie moze przekraczac¢ granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie
moze przekracza¢ norm dopuszczalnych w tym zakresie;

2) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z pdzn. zm.).
Zakaz nie dotyczy realizacji celow publicznych

3) ustala sie, ze realizacja niezbednych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
$rodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem;

4) ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu;

5) wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg rézne dla poszczegdlnych
terendw i sg okreslone sgw § 9;

6) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg rézne dla poszczegolnych terendw i
sg okreslone sgw § 9;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie istniejgcych rowoéw melioracyjnych nalezy uzgodnié z
Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzern Wodnych w Warszawie Inspektorat w Grodzisku

Mazowieckim;

8) ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowdéw melioracyjnych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych wynosi min.5,0m od gérnej krawedzi skarpy
rowu melioracyjnego;

10) ogrodzenia mogg by¢ lokalizowane w odlegto$ci min.1,5m od goérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego.

11) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni
szczelnej terenow przemystowych, sktadowych , drég powiatowych oraz parkingéw o pow. powyzej 0.1
ha bezposrednio do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych;

12) wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny
dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie ani kierunku odptywu
wody;

13) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzaniem substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu pozwolenia o dopuszczonej emisji wedtug przepisow
szczegolnych.

14) tereny oznaczone na rysunku symbolem UO zalicza sie do terenéw ,pod
budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy” w rozumieniu art.113
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.Nr.62, poz.627 z pdzniejszymi
zmianami),

15) tereny oznaczone na rysunku symbolem MN, MN/RM, MNU, MU zalicza sie do terenéw ,pod zabudowe
mieszkaniowg” w rozumieniu art.113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r  Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.Nr.62, poz.627 z pdzniejszymi zmianami),

§9

Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

1) Plan przyjmuje nastepujgace zasady struktury funkcjonalno- przestrzenne;j:

a) ustala sie przeznaczenie terenéw potozonych w pétnocnej czesci obszaru planu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren cmentarza, zielen urzadzong i parking, b) ustala sie przeznaczenie
terendéw ponizej terenu kolejowego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z  dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych, c) ustala sie przeznaczenie terenéw wzdtuz drég powiatowych, klasy zbiorczej 1KDZ i 2KDZ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z istniejaca zabudowg zagrodowg, zabudoweg zagrodowg w pasie o
szerokosci wg. rysunku planu, oraz pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowe ustugowa, a takze pod obiekty produkcyjne i magazyny, d) ustala sie przeznaczenie
pozostalych terenéw pod tereny rolnicze, teren rolniczy, fak, pastwisk i zadrzewien i tereny wodd
powierzchniowych, tereny infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i wewnetrzne, e) ustala sig, iz lokalny
uktad komunikacyjny oparty jest o istniejace oraz projektowane drogi gminne, a takze droge powiatowg nr
3833W relacji Szymandw — Btonie oraz droge powiatowa nr 4135W relacji Wiskitki — Btonie.

2. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych.

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych o szerokoéci podanej w planie sg wyznaczone
nastepujaco:

a) dla drogi 1KDZ nr 3833W jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 20,0m, b) dla drogi 2KDZ nr
4135W jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 20,0m, c) dla drogi 1KD linie rozgraniczajace
wg. stanu istniejacego, d) dla drogi 2KD linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, )
dla drogi 3KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, f) dla drogi 4KD linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, g) dla drogi 5SKDW linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, h) dla drogi KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu, i) dla drogi 7KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, j) dla
drogi 8KD jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 10,0m, k) dla drogi 9KD jako osiowe,
obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 12,0m zgodnie z rysunkiem planu, I) dla drogi 10KD linie
rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz potudniowej granicy istniejacego rowu,
m) dla drogi 11KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, n) dla drogi 12KD linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, o) dla drogi 13KD linie rozgraniczajace zostaty
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, p) dla drogi 14KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu, q) dla drogi 15KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

r) dla drogi 16KD linie rozgraniczajace jako osiowe, obustronne poszerzenie istniejacej drogi do 15,0m, s) dla
drogi 17KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, t) dla drogi 18KD linie
rozgraniczajace wg. stanu istniejacego, u) dla drogi 19KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu, v) dla drogi 20KD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w) dla
drogi 21KD linie rozgraniczajace jako osiowe, obustronne poszerzenie fragmentu istniejacej drogi do szerokosci
15,0m, dalej zgodnie z rysunkiem planu x) dla drogi 22KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu, y) dla drogi 23KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, z) dla
drogi 24KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, za) dla drogi 25KDW linie
rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, zb) dla drogi 26KDW linie rozgraniczajace
zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, zc) dla drogi 27KD linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu, zd) dla drogi 28KD linie rozgraniczajgce zostaly wyznaczone jako jednostronne
poszerzenie istniejacej drogi w kierunku wschodnim; 2) Ustala sie, iS linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny
U, UMN, MN/U, MN, RM, P, R, WS, R/Z, ZC, ZP, ZP/KP i E, wyznacza rysunek planu.

3. Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Ustala sie, iz linie zabudowy od strony drog zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne, wskazane i
zwymiarowane na rysunku planu;  2) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek
nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi 1; 3) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w sposéb niezgodny z liniami zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego
zuzycia obiektéw, z dopuszczeniem rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu; 4) Dopuszcza sig wysunigcie poza
linie zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestéw wejéciowych, tarasow , okapow - max do szerokosci
1,5 m; 5) Plan dopuszcza nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istnigjaca linia zabudowy
budynku; 6) Dla terenéw P poza linie zabudowy moga by¢ wysuniete obiekty matej architektury, budynki portierni
oraz obiekty infrastruktury technicznej; 7) Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi
min 5,0m od gérnej skarpy rowu; 8) Ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw i budowli
wynosi min. 20,0m od granicy terenu kolejowego; 9) Ustala sig, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow
wynosi min 25,0m od osi linii wysokiego napiecia 220kV.

4. Zasady ksztattowania zabudowy.

1) Ustala sie, ze forma nowych budynkéow powinna by¢ uksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspotczesnej; 2) Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegty do
granic bocznych dziatki budowlanej zaktadajac, ze frontem dziatki jest granica przylegajaca do drogi, z ktérej
odbywa sie gtowny zjazd lub wejscie na dziatke; 3) Ustala sig kolorystyke dachow budynkow jako obowiazujaca —
odcienie brazu, czerwieni i czerni; 4) Ustala sie pokrycie dachéw blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczng
i betonowa, oraz gontem bitumicznym; 5) Dla terenéw MN ustala sie zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym
budynkiem mieszkalnym; 6) Dla terenow U/MN, MN/U ustala sie zabudowe dziatki budowlanej tylko jednym
budynkiem mieszkalnym i ustugowym wolnostojgcym;

7) Ustala sie stosowanie maksymalnie dwoch koloréw na elewacjach budynku;



1 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

8) Na terenie MN/U ustala sie, iz lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych w
granicy z dziatka sgsiednig moze nastapi¢ w przypadku, gdy szeroko$¢ dziatki wynosi od 13,0m do 16,0m przy
zachowaniu pozostatych ustaler planu oraz przepiséw odrebnych; 9) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy w poszczegdinych terenach sa okreslone w Dziale || niniejszej uchwaty.

5. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ustala sig sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych i wewnetrznych w linii rozgraniczajgcej drogi; 2) W
przypadku lokalizacji przebiegu gazociagu sredniego cisnienia sytuowanie ogrodzen winno przebiega¢ min. 0,5m
od gazociagu; 3) Ustala sie, iz max .wysokos¢ ogrodzen od strony drég wynosi max 1.80 m: 4) Ustala sie zakaz
lokalizowania od strony drog ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych — nie dotyczy terenu o
symbolu ZC; 5) W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci ponizej 10.0 m, ustala sie, iz bramy
wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac minimalng odleglos¢ 5.0 m do osi drogi; 6) Ustala sie, iz
nieprzekraczalna odlegto$¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min 3,0m od gérnej skarpy rowu.

6. Zasady sytuowania reklam i szyldow.

1) Dla terendéw o symbolu MN, MN/U, 1U oraz 1U/MN dopuszcza sie lokalizacje reklam wytacznie na elewacjach
budynkow od strony terenéw oznaczonych symbolem KD, przy czym powierzchnia jednej reklamy nie moze by¢
wieksza niz 2,0m2, powierzchnia taczna reklam na jednej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 5m2. Elementy
reklam nie moga znajdowac sie wyzej niz gorna krawedz elewacji, na ktorej reklama jest umieszczona; 2) Dla
pozostatych terenow dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych oraz szyldéw o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 5m2 oraz stupow ogtoszeniowych w formie walca lub
graniastostupa; 3) Zakazuje sie lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych z rurek szklanych
wypetnionych gazem szlachetnym, w ktérych pod wptywem pradu powstaje intensywne $wiatto, widoczne z
bardzo duzej odlegtosci zaréwno w dzier i jak i nocy. 4) Zabrania sie lokalizowania wszelkich reklam, innych niS
stupy ogtoszeniowe w liniach rozgraniczajacych drég. 5) Dopuszcza sie lokalizowanie stupdw ogtoszeniowych w
liniach rozgraniczajacych drég (wytacznie w przypadku drég powyzej 10,0m w liniach rozgraniczajacych) i w
sposob niekolidujacy z ruchem drogowym.

7. Zasady sytuowania obiektéw matej architektury.

1) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury zwiazanych z kultem religijinym i architekturg
ogrodowg w szczegolnosci: faweczki, $mietniki w liniach rozgraniczajacych drogi (drogi o szerokosci powyzej
10,0m) zgodnie z przepisami odrebnymi i w sposdb niekolidujacy z ruchem drogowym oraz na terenie
oznaczonym symbolem 1ZP, 1ZC oraz 1ZP/KP. 2) Maksymalna wysokos$¢ obiektu mate] architektury — 2,0m.

§ 10.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko poza terenami oznaczonymi symbolem P oraz inwestycjami celu
publicznego tj. drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacja
winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska.

3. Tereny zabudowy MN, MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego nalezy
traktowac:

a) MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) MN/U, U/MN, RM jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo —

ustugowej w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska i zgodnie z normami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku.

4. Wynikajaca z dziatalno$ci obiektéw ustugowych ucigzliwo$é akustyczna winna zamykaé sie w granicach
terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wiasciwych rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na
dziatkach sasiednich, zgodne z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku.

5. Ustala sie w zakresie ochrony powietrza ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym,
energig elektryczng lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
ustawa prawo ochrony srodowiska, a takze wykorzystanie dia celéw grzewczych odnawialnych zrodet energii.

6. W zakresie gospodarki odpadami wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

a) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami:

b) magazynowania odpadéw w sposob selektywny i bezpieczny dla $rodowiska w migjscu ich powstawania; na
terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw.

7. Ustala sie obowiazek zachowania warto$ciowego drzewostanu.



8. Ustala sie obowiazek zapewnienia prawidtowego przeptywu wody w rowach melioracyjnym w przypadku
budowy ogrodzen. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji rowéw, zamiane na rurociagi oraz budowe przepustow.

9. Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Grodzisku Mazowieckim;

10. Na terenie P ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych woéd opadowych lub roztopowych z
powierzchni terendw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow jakie nalezy spetic przy
wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegoinie szkodliwych dla srodowiska
wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach
oczyszczajacych.

11. Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w ust. 11 nalezy odprowadzic¢ na teren wiasnej dziatki,
nie naruszajac intereséw osob trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie ani kierunku odptywu wody.

12. Ustala sie, iz dziatania inwestycyjne w zakresie zmiany trasy rowéw oraz wznoszenie budowli
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego.

13. Ustala sie, iz dziatania zwigzane z prowadzeniem inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja
uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§ 11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;.

2 Ustawa o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych

3 Prawo wodne, Rozporzadzenie w sprawie warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod
lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego.

1. Ustala sie ochrone obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskiej 4.

Obiekty bedace pod ochrong konserwatora zabytkow znajduja sie na dziatkach ewid. nr 55/5 i 67/2.

Obiekty architektury drewnianej zagroda nr 8 (dom i budynek gospodarczy) i dom nr 17.

2. Ochrona obiektéw polega na:

1) Zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania;

2) Dziatania inwestycyjne remonty, przebudowy oraz inwestycje wymagajace uzyskania decyzji pozwolenia na
budowe powinny zachowywac historyczny charakter obiektu;

3. Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego 5(zabytek archeologiczny nr ew. AZP 58-62/57), w formie stref
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 58-
62/57.

1) Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 3, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 16.

1. 1U/MN - 4U/MN ( o pow. 13,76ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej (budynki przeznaczone na potrzeby administracji
publicznej, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, sportu, ustug pocztowych
oraz budynkéw biurowych i socjalnych) i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe, urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki Ilub potrzeb lokalnych, zielen urzadzona;
c) dla terenu 1U/MN dopuszcza sie realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania
linii kolejowej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych odpowiednig izolacyjnos¢
akustyczna budynkow, ktéra zapewni dotrzymanie warto$ci dopuszczalnych w zasiggu hafasu okreslonych w
Polskich Normach.

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejagcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, kolorystka elewacji i dachéw , rodzaj uzytych materiatéw;

a) budynkoéw ustugowych: - maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m w stosunku do poziomu terenu, - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 200 do 450;

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: - maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m, - maksymalna wysokos¢
poziomu posadzki parteru - 1.20 m w stosunku do poziomu terenu, - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 200 do 450;

d) budynkéw garazowych i gospodarczych: - maksymalna wysokos¢ dla garazy - 6.0 m, dla budynkow
gospodarczych — 10.0m, - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu, - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 200 do 450, - maksymalna
ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2;

e) w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejacego
spadku; f) kolorystyka elewaciji i dachéw zgodnie z § 9 ust. 4.



3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu; b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— 35%, ¢) max. intensywnos¢ zabudowy — max. 0.7, d) minimalna
wielko$c¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 55%.

4) Ogrodzenia ( potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placow , wysokosé i inne parametry):
a)Zgodnie z § 9 ust.5;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) ustala sie: - minimaine powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200m2; - minimalne fronty
nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 25.0m; - kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa
drogowego - 90° +10°% - w przypadku dokonania podziatow terenéw przylegtych do drogi powiatowej nalezy tak
projektowac podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na
droge powiatowa bez wzgledu na przeznaczenie terenu.

6) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejacego zagospodarowania;

a) obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych 15kV w pasie 15,0m
nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujgac przepisy bezpieczerstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne; b) obiekty budowlane, przeznaczone na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego linii elektroenergetycznej 220kV zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy
odrebne; c) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
potozonej w zasiegu oddziatywania komunikacji tj. w odlegtosci ponizej 100,0m od linii rozgraniczajacej teren
kolejowy pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi
stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

7) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow U/MN z istnigjacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych sig na terenie objetym planem, a takze istnigjacych i projektowanych drog wewnetrznych, b)
dopuszcza sig wydzielanie drég wewnetrznych o min szeroko$ci 6 m obstugujacych max 4 dziatki budowlane, a w
przypadku obstugi wiekszej ilosci dziatek - 10m, c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m
obstugujacego max. jedng dziatke budowlang, d) ustala sie zakoriczenie placem manewrowym o wymiarach min.
12,5m x 12,5m drogi nie majgcej potaczenia z inng droga e) ustala sie 1 migjsce postojowe na kazde 50 m2 pow.
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niS 3 miejsca postojowe. Dla dziatek zagospodarowanych wytacznie zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie zapewnienie na terenie dziatki min. 2 miejsc parkingowych.

§ 18.

1. 1MN - 11MN ( o pow. 23,15 ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkami gospodarczymi
i garazami oraz infrastrukturg techniczng w tym komunikacja;

b)przeznaczenie uzupetniajgce = dopuszcza sie lokalizacje ustug towarzyszacych w
budynkach mieszkalnych o ile prowadzona dziatalno$¢ nie spowoduje konieczno$¢ wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego (ponad 3,5 t,);

¢) plan utrzymuje istniejgacg zabudowe zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy i nadbudowy;

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, kolorystka elewacji i dachéw , rodzaj uzytych materiatéw;

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
b) budynkéw garazowych i gospodarczych: - maksymalna wysoko$¢ dla garazy - 6.0 m, dla budynkow

gospodarczych — 10,0m, - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu, - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, - maksymalna
ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2;
c) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejacego
spadku; d) kolorystyka elewacji i dachdéw zgodnie z § 9 ust. 4.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug rysunku planu;

- 6,0m od drég nie wyznaczonych planem;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — max 0,45,

d) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%.



4) Ogrodzenia ( polozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placéw, wysokos¢ i inne
parametry.);
a) Zgodnie z § 9 ust.5.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) ustala sie: - minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m2;

- minimalne fronty nowo wydzielonych dziatek budowlanych- 20.0m;

- kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° = 10° - w przypadku dokonania
podziatow terenéw przylegtych do drogi powiatowej nalezy tak projektowac podziaty aby uktad komunikacyjny
obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa bez wzgledu na przeznaczenie
terenu.

6) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejacego zagospodarowania;

a) obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych 15kV w pasie 15,0m
nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne. Zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi powinna by¢ lokalizowana poza szkodliwym
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.

7) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow MN z istniejacych i projektowanych drég publicznych kategorii
gminnej i drog publicznych kategorii powiatowe;j,

b) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o min szerokosci 6 m obstugujacych max. 4 dziatki budowlane,
a w przypadku obstugi wiekszej ilosci dziatek - 8m,

c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujacego max. jedng dziatke budowlana,

d) ustala sie zakonczenie placem manewrowym o wymiarach min. 12,5m x 12,5m drogi nie majgcej potaczenia z
inng droga, e) ustala sie zapewnienie na terenie dziatki min. 2 miejsca parkingowych.

8) Ogodlne zasady zagospodarowania;
a) na terenie o symbolu 7MN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 58-62/57
- sposéb zagospodarowania zgodnie z§ 11 ust. 3 pkt.1

§ 19.

1. 1RM - 2RM (o pow. 7,14ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z budynkami
gospodarczymi, sktadowymi, inwentarskimi ( max.DPJ — 10) i garazami oraz infrastrukturg techniczng w tym
komunikacja.

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, kolorystka elewacji i dachéw , rodzaj uzytych materiatow;

a) budynkéw mieszkalnych: - maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m, - maksymalna wysoko$¢ poziomu
posadzki parteru -1.2m w stosunku do poziomu  terenu, - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45°;

b) budynkéw garazowych, gospodarczych, skiadowych i inwentarskich: - maksymalna wysoko$¢ budynku - 12.0
m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu, - dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°, - maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych — 2;

c) w przypadku rozbudowy budynkdw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego
spadku; d) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 9 ust. 4.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu— 40%,

¢) max. intensywnos$¢ zabudowy — max 0,53, e) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni terenu - 50%.

4) Ogrodzenia ( potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placéw, wysokos¢ i inne
parametry.); a) Zgodnie z § 9 ust.5.

5) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejgcego zagospodarowania;

a) -Obiekty budowlane w sagsiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych 15kV w pasie 15,0m
nalezy projektowa¢, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne
przepisy odrebne. Zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi powinna by¢ lokalizowana poza szkodliwym
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego.
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6) Obstuga komunikacyjna, parkingi;
a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow RM z istnigjacej drogi powiatowe;.
b) ustala sig zapewnienie na terenie dziatki min. 2 miejsc parkingowych.

7) Ogolne zasady zagospodarowania;

a) na terenie o symbolu 1RM wystepujg obiekty bedace w ewidendcji konserwatorskig;. Obiekty bedace pod
ochrong konserwatora zabytkéw znajdujg sie na dziatkach ewid. nr 55/5 i 67/2, obiekty architektury drewnianej
zagroda nr 8 (dom i budynek gospodarczy) i dom nr 17 - sposéb zagospodarowania zgodnie z § 11;

b) w przypadku dokonania podziatéw terendw przylegtych do drogi powiatowej nalezy tak projektowac podziaty
aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg bez
wzgledu na przeznaczenie terenu. .

§ 20.

1. 1P — 4P (o pow. 72,26ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy
ustugowej z infrastrukturg techniczng i komunikacja,

2) Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy;

a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych: - maksymalna wysoko$é budynku - 15.0 m, -
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu terenu, - dachy ptaskie,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug rysunku planu,

- 6,0m od drég nie wyznaczonych planem:;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej w planie pod
zabudowe— 50%,

c) max intensywnos$¢ zabudowy — max. 1,0, d) minimalna wielko$é powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki — min. 30%.

4) Ogrodzenia ( potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placéw, wysokosé i inne
parametry.);
a) Zgodnie z § 9 pkt.5.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sig: - minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m2,

- minimalne front nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 20,0m,

- kat pofozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° + 10° - w przypadku dokonania
podziatéw terenow przylegtych do drogi powiatowej nalezy tak projektowaé podziaty aby uktad komunikacyjny
obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowg bez wzgledu na przeznaczenie
terenu .

6) Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z istniejacego zagospodarowania;

a) ustala sig lokalizacje zabudowy, przeznaczona na staty pobyt ludzi poza zasiegiem szkodliwego oddziatywania
pola elektromagnetycznego linii elektroenergetycznej 220kV zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zachowujac przepisy bezpieczerstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

7) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw o symbolu P w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne,
b) ustala sie 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe.

8) Ogolne zasady zagospodarowania;

a) zagospodarowanie dziatki winno uwzgledniaé na granicy z dziatkami o innym przeznaczeniu innym niz
oznaczone symbolem P pas zieleni izolacyjnej o szerokosci min 2.0m (dwa szpalery krzewow lub drzew), b)
zakaz lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych oraz spalania odpadow.

§ 21.

1.1R-4R

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe— tereny rolnicze. Na terenie oznaczonym symbolem R dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkéw oraz budowe nowych budynkow mieszkalnych
w istniejgcych siedliskach, budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich oraz infrastrukture techniczna
w tym komunikacje. Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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2)Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, kolorystki elewacji i dachéw , rodzaju uzytych materiatéw:

a) budynkéw mieszkalnych: - maksymalna wysokos$¢ - 10.0 m, - maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki
parteru - 1.20 m w stosunku do poziomu terenu, - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 300 do 450,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich: - maksymalna wysokosé - 12.0 m, - maksymalna
wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu, - dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

¢) w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do istniejacego
spadku; d) kolorystyka elewacji i dachéw oraz rodzaj uzytych materiatéw zgodnie z § 9 ust.4.

3) Ogrodzenia ( potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placéw, wysoko$é i  inne
parametry); a) Zgodnie z § 9 ust.5.

4) Ogodlne zasady zagospodarowania;
a) na terenie o symbolu 3R znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 58-62/57 -
spos6b zagospodarowania zgodnie z § 11.

§ 22,

1. TWS - 2WS

1)Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych - istniejgce stawy;

b) Zasady zagospodarowania terenu: a) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych 7, b) plan ustala zakaz grodzenia terenu, 7

c) ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu.

§ 23.

1. 1R/IZ

1) Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy, teren tak, pastwisk i zadrzewien,

b) przeznaczenie uzupetniajace- obiekty i urzadzenia infrastruktury i mozliwosci lokalizacji elementow matej
architektury, $ciezek spacerowych i rowerowych;

2) Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu;
3) Zakaz zabudowy budynkami;

4) Ogdlne zasady zagospodarowania.
a) na przedmiotowym terenie znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr 58-62/57
- spos6b zagospodarowania zgodnie z § 11 ust. 3 pkt. 1.

§ 27.

1. 1KDZ - 2KDZ

1) Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej;

a) 1KDZ — teren przeznaczony pod droge powiatowg nr 3833W o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20.0m,
2KDZ - teren przeznaczony pod droge powiatowa nr 4135W o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20.0m,

b) tereny drog obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych facznie z
urzgdzeniami bezpieczenstwa ruchu:

c) dopuszcza sie realizacjge w pasie drogowym infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych ;

§ 28.

1. 1KD-4KD, 6KD-24KD, 27KD-28KD

1) Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej;

a) tereny przeznaczone pod drogi gminne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: - 10.0m —drogi 2KD, 3KD,
4KD, 6KD, 7KD, 8KD, 10KD, 11KD, 13KD, 14KD, 15KD, 17KD, 18KD, 27KD, - 11,0m — droga 1KD, 28KD, -
12,0m — droga 9KD - droga zakonczona placem do zawracania, - 15,0m — drogi 22KD, 23KD - drogi
zakonczone placem do zawracania - 15,0m — drogi 16KD, 19KD, 21KD, 24KD, - 20.0m - drogi 20KD, -
wg.. stanu istniejacego — droga 12KD; b) tereny obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnie,
chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych, c) dopuszcza sie realizacje w pasie drogowym infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 29.
1. 5KDW i 25KDW-26KDW
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1) Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych;

a) teren przeznaczony pod drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: - 5,0m

— droga 26KDW i 25KDW - droga zakoriczona placem do zawracania, - 6,0m

— droga 5KDW;

b) tereny obejmuja realizacje elementéw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych, c) dopuszcza sie
realizacje w pasie drogowym infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 30.

1. 1E-5E

1)Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe —tereny infrastruktury technicznej — tereny stacji transformatorowych 15/0,4kV,

b) tereny przeznaczone pod stacje transformatorowe 15/04 kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi z
projektowanych inwestycji. Dla terenu pod stacje transformatorowg naleSy wydzieli¢ dziatki o min. wymiarach
3x2m z dostepem do drogi .

§ 31.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy.

1. Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach R/Z, ZP/KP, ZP, WS, KDZ, KD, KDW.

2. Dla terenow zdrenowanych zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu zmian w drenowaniu z
zachowaniem przepiséw prawa wodnego i zgtoszeniu ich w Inspektoracie WZMiUW.

3. Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi potozone;j
w zasiegu oddziatywania terenu kolejowego tj. w odlegtosci ponizej 100,0m od linii rozgraniczajacej terenu
kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, miedzy
innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

4. Ustala sig, ze obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych w pasie 15,0m oraz obiekty budowlane w
sasiedztwie istniejacej i projektowanej sieci gazociggu nalezy projektowag, realizowaé oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne .

Ustawa o drogach publicznych
ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY | POLITYKI SOCJALNEJ w sprawie ogélnych przepisow
bezpieczeristwa i higieny pracy.

5. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 220kV nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczona linig
zabudowy.

6. Ustala sie obowigzek podtaczenia do sieci wodociagowej terenéw 1U, 1U/MN, TMN/U w pasie do 150m od
granic cmentarza wszystkich obiektéw korzystajacych z wody.

§ 32.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego.

1) Ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez istniejace drogi gminne faczace sie z droga powiatowa
relacji Szymanow — Btonie oraz drogg powiatowa relacji Wiskitki - Blonie, a takze poprzez ukiad
istniejgcych i projektowanych drég publicznych dojazdowych oraz drég wewnetrznych nie wyznaczone na
rysunku planu.

2) Ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajacych 5.0 m x
5.0 m. W przypadku skrzyzowan z drogami powiatowymi nalezy stosowac narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych 10.0 m x 10.0 m 10.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o istniejgcg droge powiatowg nr 3833W relacji Szymanow
— Btonie oraz droge powiatowa nr 4135W relacji Wiskitki — Btonie oraz o sie¢ drég gminnych dojazdowych.

§33.

Okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie warunkéw
powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode;

1) Ustala sig obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych
zasilanych ze stacji SUW w Ceglowie (wydajnosé studni 65m3/h);

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég publicznych i wewnetrznych oraz
obowigzek podtaczenia sie do sieci;

3) Dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci wodociggowej pobér wody z indywidualnych zrodet z
wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem 1U, 1U/MN i 1MN/U;

4) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drog pozarowych.

2. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych i wod opadowych;
1) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych wprost do



gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw przydroznych;

2) W obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych
do projektowane;j sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie umoéw;

3) Ustala sie, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w
granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania;

Ustawa o drogach publicznych .
Prawo ochrony $rodowiska.

5) Na terenie P ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wéd opadowych lub roztopowych z
powierzchni terendw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow jakie nalezy spetnic¢
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w spawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
$rodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych,

5) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w pkt. 4) nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny
dziatki, nie naruszajac intereséw osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku
odptywu wody.

3. Ustala sie zaopatrzenie w energie;

1)  Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych (SN, NN),

2) Ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég,

3) Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z
projektowanych inwestycji,

4)  Ustala sig, iz lokalizacja stacji transformatorowej z wyj. terenu ustalonego w planie pod stacje
transformatorowa o symbolu 1E, 2E, 3E, 4E i 5E ustalana bedzie wg potrzeb, bez koniecznosci zmiany
planu,

5) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej,

6) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o min.
wymiarach 3x2m.

4. Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.
Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych ponadto dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych
w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego.

5. Ustala sie zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego;

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i planowang sie¢ gazu przewodowego z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzgdzen.

2) Ustala sie, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna
by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatadiji,

6) Dopuszcza sig za zgodg operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingéw nad gazociggiem; odlegtosci
sieci infrastruktury technicznej od gazociggu reguluja przepisy odrebne,

7) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszczaé w ogrodzeniach i zapewniaé¢ do nich dostepno$éé od
strony drogi;

6. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta w szczegdlnosci ekologicznych czynnikéw
grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy
energii), ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

7. Ustala sie zasade usuwania odpaddw;

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywo6z na wysypisko na podstawie
umow i zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie realizacje systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikdw na surowce wtérne.

8. Ustalenia ogdlne;

a) ustala sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o przepisy odrebne,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drogi w pasie miedzy linig rozgraniczajacg droge, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) ustala sie, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 34.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Ustala sie dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem ze, moga by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Przepisy przej$ciowe i koricowe

§ 35.

Okresla sie stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomoséci uchwaleniem planu:

1. Dla terenow o symbolach U, UMN, MN/U, MN, P w wysokosci 20%.
2. Dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

Ponadto informuje, ze dla dziatek ew. nr 22, 29, 30, 31, 34/2, 34/3, 34/4. 34/12, 35/1, 35/2, 38, 40/1,

4012, 41, 43/1. 43/2, 43/3, 44, 45/1, 45/2, 46, 47/1, 47/2, 4713, 47/4, 47]5_ 4716, 477, 47/8. 47/9, 47/10. 47/11,

47/12, 47/13, 48, 49, 50/1. . 50/2, 50/3, 50/4, 50/5, 50/7. 50/8, 50/9. 50/10, 50/11. 50/14, 50/15, 50/16, 50/17,

51/1, 51/2, 52, 53, 54, 55/5. 55/6, 56/2, 57, 58, 59, 60, 66, 67/1, 68, 69, 70, 72/1, 722, 72/3, 72/4, 72/5, 72/6,
727, 72/8, 72/9, 73, . 74/5, 74/6. 82. 83, 84, 85/1, 85/2, 86/2. 86/3, 86/4, 86/5. 86/6, 86/7, 86/8, 86/9. 86/10,
134/1, 134/1, 134/2, 135, 141, 147/2, 147/3, 147/4, 150, 151/2, 152, 153, 154, 156/1, 156/3, 157/1. 157/2, 162/1,
162/2, 162/3, 162/4, 162/5, 162/7. 162/7 potozonych we wsi Bronistawéw gmina Barandéw, Rada gminy
Barandw do dnia dzisiejszego nie podjeta uchwaly o wigczeniu ich ich do obszaru zdegenerowanego i obszaru
rewitalizacji zgodnie z art. 8.1 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777)

oraz, ze nie podjeta réwniez uchwaty o wprowadzeniu ichj do obszaru Specjalnej Strefy Rewitalizacji, zgodnie z
art. 25.1 ww. ustawy.

Otrzymuje:
1. Gmina Baranéw
v
3. ala WOJT GMINY
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