Baranow, dnia 09.10.2017 r.
ZPP.6733.3.2017.A0

DECYZJA NR 75/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 1 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt
1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1257),

po rozpatrzeniu wniosku P4 Sp. z o. o., reprezentowanego przez Pana Pawla Roszkowskiego
zlozonego w dniu 08.06.2017r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej na terenie czegsci dziatki nr ew.
87/1 w obrebie Zaby gm. Baranéw oraz dokonaniu analizy na podstawie ustawy.

ODMAWIAM USTALENIA .

lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie stacji bazowe;j
telefonii komérkowej na terenie czesci dziatki nr ew. 87/1 o powierzchni 0,45ha (powierzchnia
calej dziatki 2,50ha) w obrebie Zaby gm. Baranow.

UZASADNIENIE

P4 Sp. z o. o., reprezentowana przez Pana Pawla Roszkowskiego wystapila z wnioskiem
z dnia 08.06.2017r. o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu polozonego w
obrebie Zaby, obejmujacego czes¢ dziatki nr ew. 87/1 o powierzchni ok. 0,45ha, zalgczajac do
wniosku 1 egz. kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pelnomocnictwo dla Pana Pawla
Roszkowskiego i kwalifikacje instalacji radiokomunikacyjnej pod wzgledem oddzialywania na
srodowisko.

W toku postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego organ jest
zobowigzany do przeprowadzenia analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego prawnego terenu
zgodnie, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki i _zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacvch z
przepiséw odrebnych.
Planowana inwestycja polega na budowie obiektu infrastruktury technicznej (stacji bazowej
telefonii komérkowej).

Stan prawny terenu i stan faktvczny, na ktoryvm przewiduje sie realizacje inwestycji
a) stan prawny
- dziatka nr ew. 87/1 stanowi pastwiska trwate PsIII w areale 0,45ha, grunty orne RIIIb w
areale 1,60ha, grunty orne RIVa w areale 0,45ha.
- dziatka nr ew. 87/1 jest wlasno$cia Panstwa Grazyny i Jacka Cwiek.
b) stan faktyczny
- dziatka nr ew. 87/1 jest dzialka niezabudowang.

Warunki i_szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych.
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Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Przedmiotem inwestycji jest budowa wiezy o lgcznej wysokosci max 65,0m.

Zasady i warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

Stwierdza sig, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

1.

AN

Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska — planowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddzialywania pa $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska
/Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71).
Zgodnie z zalqczong kwalifikacjg instalacii radiokomunikacyjnej telefonii komdrkowej
pod wzgledem oddzialywania na Srodowisko stwierdzono, Ze dla przedstawionej
konfiguracji anten sektorowych, zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministréw w sprawie
preedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko rozpatrywana instalacja
radiokomunikacyjna nie zalicza sie do przedsigwzie¢é moggceych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko.

Ponad to wedlug przeprowadzonych w w/w kwalifikacji obliczen:

> dla projektowane; instalacyi dla czterech anten sektorowych (azymuty 60°, 180° i 280%)
wypadkowa rownowazina moc promieniowania izotropowo zawiera sie w przedziale
S000-10000W: stwierdzono brak wystgpowania miejsc dostepnych dla ludnosci w
odlegiosci do 200m od srodka elektrycznego anten w osi glownej wigzki
promieniowania danef antemny;

» dla projektowanej instalacji dla pieciu anten sektorowych (azymuty 60°, 180° i 280°)
wypadkowa réwrowazna moc promieniowania izotropowo zawiera sie w przedziale
2000-5000W: stwierdzono brak wystepowania miejsc dostepnych dla ludnosci w
odleglosci do 150m od srodka elektrycznego anten w osi glownej wigzki
promieniowania danej anteny.

Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody (park krajobrazowy, obszar krajobrazu

chronionego) — teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym,

ustanowionym w trybie przepisdéw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r. (. Dz. U. 2016r. poz. 2134 z p6zn. zm.).

Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dla terenu objgtego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Wedlug informacji z rejestru gruntdéw z dnia 06.04.2017r. na dzialce nr ew. 87/1 w

obrebie ewidencyjnym Zaby wystepuja uzytki: pastwiska trwale PsIII w areale 0,45ha,

grunty ome RIITb w areale 1,60ha, grunty orne RIVa w areale 0,45ha.

Decyzjg objeto czgsé dziatki o powierzchni 0,45ha na gruntach RIVa.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.

z 20151, poz. 909 z pozn. zm.) grunty rolne na terenie, ktérych znajduja sie uzytki rolne

klasy bonitacyjnej IV nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele

nierolnicze.

Obszar objety inwestycja zlokalizowany jest na terenach zmeliorowanych.

W przypadku wystepowania w obszarze objetym niniejszg decyzji urzadzen melioracii

wodnych przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan nalezy przestrzegaé przepiséw

ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1121),

Urzadzenia melioracji wodnych bedace w kolizji z zabudows, nalezy przebudowaé lub

dokona¢ ich likwidacji zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r.

(tj. Dz. U. z2017r., poz. 1121).
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8.  Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie zabytkdw 1 opiece na zabytkami - Zgodnie
z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t). Dz. U. z
2014r. poz. 1446 z pdzn. zm.) na terenie objetym decyzjg oraz w jego poblizu nie ma
obiektow objetych ochrong konserwatorska.

9.  Powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy.

Warunki obslugi komunikacyjnej terenu.

Pismem nr GKM.7211.2.21.2017.WM z dnia 17.07.2017c. Wéjt gminy Barandw negatywnie
zaopiniowal lokalizacje wymienionej inwestycji celu publicznego. Zarzadca Drog Gminnych
nie znajduje mozliwosci urzadzenia i utrzymania wlasciwego dojazdu do miejsca inwestycji.
Na dzien zlozenia wniosku, wedlug istniejgcego stanu brak jest infrastruktury drogowej,
odpowiadajacej obowiazujacym normom.

Teren objety inwestycjq nie posiada obstugi komunikacyjnej.

PODSUMOWANIE

Po  rozpatrzeniu wniosku P4 Sp. 7z o. o. reprezentowanego przez Pana Pawla
Roszkowskiego zlozonego w dniu 08.06.2017r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie stacji bazowej telefonii komorkowej na terenie czesci
dzialki nr ew. 87/1 o powierzchni 0,43ha (powierzchnia calej dzialki 2,50ha) w obrebie Zaby
gm. Baranow, uznano, Ze przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 50 ust. 1i 2a
Ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Dla przedmiotowej inwestycji sporzgdzono projekt decyzji mr 56/B/2017 ustalajgcy warunki
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgecej na budowie stacji bazowej
telefonii komorkowej na terenie czesci dzialki nr ew. 87/1 o powierzchni 0,45ha (powierzchnia
calej dzialki 2,50ha) we wsi Zaby gm. Barandw.

Whw projekt decyzji wystano do uzgodnie#, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do Starosty Powiatu Grodziskiego, Wojewddzkiego Zarzqdu
Melioracji i Urzqdzeni Wodnych oraz do Zarzqdu Drog Gminnych.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 33 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniy i
zagospodarowaniu przestrzennym (tf. Dz. U. z 2017v. poz. 1073) decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego moze byé pozyiywnie rozpafrzona po uzyskaniu wszystkich
pozytywnych opinii wydanych przez w wskazane w przepisach prawa organy a ustalone w
niniejszej sprawie.

Postanowieniem nr W0OS.673.260.2017 z dnia 25.08.2017 r. Starosta Powiatu Grodziskiego
pozytywnie uzgodnil projekt decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego
przestany przy pismie ZPP.6733.3.2017. A0 z dnia 29.06.2017 r.

Wojewddzki Zarzqd Melioracji i Urzqdzen Wodnych do dnia dzisiejszego nie wypowiedzial
sig w sprawie.

Pismem nr GKM.7211.2.21.2017. WM z dnia 17.07.2017r. Wojt gminy Baranow negatywnie
zaopiniowal lokalizacje wymienionej inwestycji celu publicznego. Zarzgdca Drég Gminnych
nie znajduje mozliwosci urzqdzenia i utrzymania wiasciwego dojazdu do miejsca inwestycji. Na
dzien zlozZemia wniosku, wedlug istniejgcego stanu brak jest infrastruktury drogowej,
odpowiadajgcej obowigzujgcym normom.

Projekt decyzji zostal negatywnie zaopiniowany przez Zarzgdce Drogi, przy czym nie
wskazano przez w opinii zarzgdcy alternatywnego rozwigzania. W takiej sytuacji planowana
inwestycja nie ma zapewnionej zewnetrznej komunikacji.
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Ponadto w zwigzku ze sporzgdzonym projektem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, do Urzedu Gminu wplynely liczne sprzeciwy mieszkaricéw solectwa Zaby.
Mieszkancy zarzucili inwestorowi, ze nie wzigl pod uwage kumulacji zagrozen wynikajgcych
z sgsiedztwa linii 400kV oraz terenu PKP. W dniu 12.07.2017 r. do tut. Urzedu wplynela
petycja — sprzeciw Pani Bozeny Pajgk. W dniu 14.07.2017 r. do tut. Urzedu wplynela petycja —
sprzeciw Panstwa Malgorzaty i Stanistawa Gapinskich. W dniu 17.07.2017 r. do tut. Urzedu
wplyngl protest Pani Marii Gurzynskiej. W dniu 17.07.2017 r. do tut. Urzedu wplyngl sprzeciw
Pana Grzegorza Holdak. W dniu 18.07.2017 r. do tut. Urzedu wplyngl sprzeciw Panstwa
Malgorzaty i Marcina Skowronek. W dniu 20.07.2017 r. do tut. Urzedu wplyngl sprzeciw Pana
Roberta Potocznego. W dniu 21.07.2017 do tut. Urzedu wplynelo zbiorowe zastrzezenie
zlozone przez Soltysa wsi Zaby podpisane przez 108 mieszkancéw wsi Zaby.

Rownolegle w toku postepowania administracyjnego pismem z dnia 10.07.2017 r.
zwrécono sie do Referatu ds. Ochrony Srodowiska z prosbg o jednoznaczne okreslenie czy
planowana inwestycja nalezy do przedsiewzigé mogqgcych wphyngé na srodowisko. W dniu
14.07.2017 r. organ wskazal koniecznos¢ uzupelnienia zlozonej przez P4 Sp. z o.o.
» Kwalifikacji instalacji  radiokomunikacyjnej telefonii  komorkowej P4 pod wzgledem
oddzialywania na srodowisko”, o uwzglgdnienie oddzialywania istniejgcej w bezpoSrednim
sgsiedztwie dzialki ew. nr 87/1 we wsi Zaby infrastruktury (Iinii 400 kV i linii PKP) na co
réwniez zwrdcili w swoich zastrzezeniach i sprzeciwach mieszkaricy wsi Zaby, do czego w dniu
20.07.2017 r. pismem ZPP.6733.3.2017 r. zobowigzano wnioskodawce. Pismem
ZPP.67.33.3.2017.A0 z dnia 23.08.2017 r. tut. Urzgd podirzymal swoje stanowisko zawarte w
wezwaniu z dnia 20.07.2017 r. W dniu 19. 09.2017 P4 Spdtka z o.0. przedlozyla uzupetniong
. Kwalifikacji  instalacji  radiokomunikacyjnej telefonii komorkowej P4 pod wzgledem
oddzialywania na srodowisko”, kiéra wykazala, ze kumulacja oddzialywan w tym przypadku
nie wystepuje.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencyi.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronie prawo wniesienia odwolania za moim
posrednictwem do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul. Kielecka 44 w
terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na
wniesienie odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. 7Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oSwiadczenia o zrzeczemiu si¢ prawa do wniesienia odwolania decyzja staje sig

ostateczna i prawomocna.
WOJT GMINY
mgr inz. Andrzey Kolek

/pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji/

Opracowat:
mgr inz. Anna Krawczyk-Mechocka

Uprawnienia z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:

1/ P4 Sp.zo.o0.

2/ P. Pawel Roszkowski

3/ inne strony post¢powania

4/ a/a
Wykaz stron 1 adresy znajduja sie w aktach sprawy
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