Baranow, dnia 26.09.2017r
ZPP.6733.6.2017.A0

DECYZJA NR 73/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt
1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1257),

po rozpatrzeniu wniosku AVIATION Artur Trendak, zlozonego w dniu 08.08.2017r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie stacji
transformatorowej typu MRw-bpp na terenie czesci dziatki nr ew. 300/5 w obrgbie Baranow,
gm. Barandéw oraz w oparciu o ustalenia analizy wynikajacej z przepisoOw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

USTALAM

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie stacji
transformatorowej typu MRw-bpp na terenie czesci dziatki nr ew. 300/5 o powierzchni ok.
0,03ha (powierzchnia calej dzialki 2,1228ha) w obrebie Baranow, gm. Baranow.

1. Rodzaj inwestycji (ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy).
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa,

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych , hodowlanych 1 ogrodniczych, zabudowa produkcyjna,

cmentarze, drogi publiczne, drogi wewnetrzne obiekty infrastruktury technicznej)

Obiekt infrastruktury technicznej: budowa stacji transformatorowej typu MRw-bpp.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych.

a. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Przedmiotem inwestycji jest budowa stacji transformatorowej typu MRw-bpp na terenie czesci

dziatki nr ew. 300/5 o powierzchni ok. 0,03ha (powierzchnia calej dziatki 2,1228ha) w obrebie

Barandéw, gm. Baranow.

- nieprzekraczalna linia ogrodzenia — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1;
Zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykowanych wypelnien przesel ogrodzen od
strony drogi.

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1;

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego decyzja — max 4%.

- szerokoSci elewacji frontowej — 6m + 2m;

- geometria dachu - dach plaski;

o kierunki glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - wedlug
zalacznika graficznego nr 1;
o wysokos¢ glownej kalenicy - max 3m.
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b. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej.

Stwierdza sig, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

1.

C.

Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony é$rodowiska — Planowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzig¢ wymagajgcych przeprowadzenia postgpowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
/Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialtywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71).

Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody (park krajobrazowy, obszar krajobrazu
chronionego) — teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym,
ustanowionym w trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r. (4. Dz. U. 2016 poz. 2134 z pézn. zm.) .

Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych 1 le$nych.

Wedhug wypisu z rejestru gruntdéw z dnia 20.07.2017r. na dzialce nr ew. 300/5 w obrgbie
ewidencyjnym Barandéw wystepuja uzytki: grunty orne RIVb w areale (,4392ha, grunty
rolne zabudowane Br-RIVb w areale 0,0336ha, grunty ome RV w areale 1,630Cha, rowy
W w areale ,0200ha.

Decyzjg objeto czesé dziatki o powierzchni ok .0,03ha na gruntach Br-RIVb.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2017r. poz. 1161) grunty rolne na terenie, ktérych znajdujg sie uzytki rolne klasy
bonitacyjnej IV nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Teren objety wnioskiem polozony jest w terenie zmeliorowanym.

W przypadku wystepowania w obszarze objetym niniejsza decyzjg urzgdzen melioracji
wodnych przy podejmowaniu jakichkolwiek dzialann nalezy przestrzegaé przepiséw
ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (tj. Dz. U. 2 2017r., poz. 1121).

Urzadzenia meliorac)i wodnych bedace w kolizji z projektowana zabudows, nalezy
przebudowaé lub dokonaé ich likwidacji zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne z
dnia 18 lipca 2001r. (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1121).

Ustalenia wynikajgce z przepisdw o ochronie zabytkéw 1 opiece na zabytkami - na
terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

Powierzchnia biologicznie czynna - min. 80%.

Zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej.

dla planowanej budowli nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci,

urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Prace w poblizu punktéw geodezyjnych nalezy prowadzi¢ ze szczeg6lng ostroznoscia bez ich
naruszania.

Prace w poblizu istniejacych drzew nalezy prowadzi¢ bez naruszenia ich korony 1 systemu
korzeniowego.

d. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
- Projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osdb trzecich dostepu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdw
facznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi, musi
stwarza¢ warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
0sdb trzecich.

3. Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegéInych.

Ochrona przeciwpozarowa budowanego obicktu powinna speiniaé wymogi aktualnie
obowiazujacych przepisdw i norm.

W poblizu istniejacych urzadzen podziemnej sieci uzbrojenia terenu, prace ziemne prowadzié
recznie pod nadzorem kierownika budowy w porozumieniu z odpowiednimi stuzbami
komunalnymi, teletechnicznymi, drogowymi oraz wlascicielami dzialek po wczedniejszym ich
powiadomieniu o zamiarze prowadzenia robot budowlanych.

- Rozwigzania przyjete w projektowanym obiekcie muszg byé zgodne z obowiazujacymi
przepisami szczegOlnymi 1 Polskimi Normami,

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzié zgodnie z przepisami Ustawy z 7 lipca 1994r.
- Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2017r. poz. 1332),

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z 7 lipca 1994r.
- Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2017r. poz. 1332),

- Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.
w sprawie rodzaju 1 zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995r. Nr 25 poz.133),

- Jezeh przebieg istniejgcych sieci koliduje z projektowana inwestycja, to przelozenie w/w
nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sieci,

- Projekt budowlany sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ na naradach koordynacyjnych
zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U, z
2016r. poz. 1629).

4. Okres waznosci decyzji
Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- z dniem wejscia w zZycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry ja wydat.

5. Uzgodnienia:
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {(Dz. U. z 2016 r., poz. 778.) decyzja o warunkach zabudowy zostata uzgodniona z
nastgpujacymi organami:

Marszalkiem Wojewddztwa Mazowieckiego Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych, Oddzial w Warszawie, Inspektorat w grodzisku Mazowieckim (w
sprawach melioracji)

- postanowienie znak WZMiUW.W/IGM-0231.103.138/17 z dnia 07.09.2017 r.

Starosta Powiatu Grodziskiego (w sprawach ochrony gruntéw rolnych)
- postanowienie znak: WO0S.673.329.2017 z dnia 05.09.2017 r.

Zarzadem Drég Gminnych

- Ze wzgledu na fakt , Ze organ do dnia dzisiejszego nie zajal stanowiska w sprawie nalezy
uznaé , ze projekt decyzji celu publicznego przestanym przy pismie ZPP.6733.6.2017.A0 z
dnia 28.08.2017 r., uzyskatl akceptacj¢ bez uwag.
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UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku AVIATION Artur Trendak, zloZonego w dniu 08.08.2017r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie stacji
transformatorowej typu MRw-bpp na terenie czesci dzialki nr ew. 300/5 o powierzchni ok
0,3ha (powierzchnia calej dzialki 2,1228ha) w obrebie Baranow, gm. Baranow, uznano, Ze
przedmiotowa inwestycjia wymaga stosownie do art. 50 ust. 1 i 2a Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzje wydano zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym po przeprowadzeniu analizy oraz po uzyskaniu uzgodnien
stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto, po dokonaniu analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustalona lokalizacja celu
publicznego nie narusza obowigzujgcych przepisow odrebnych.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencyi.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystluguje stronie prawo wniesienia odwolania za moim
posrednictwem do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul. Kielecka 44 w
terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu na
wniesienie odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

/piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji/

Opracowal:

mgr inz. Anna Krawczyk-Mechocka
Uprawnienia z art. 5 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Otrzymuja:

1/ AVIATION Artur Trendak
2/ inne strony postgpowania
4/ a/a

Wykaz stron i adresy znajduja si¢ w aktach sprawy
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