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PROJEKT 16.12.2015
UCHWALANR ...,
RADY GMINY BARANOW

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
GMINY BARANOW OBEJMUJ ACEGO FRAGMENT MIEJSCOWO SCI BOZA WOLA — OBSZAR |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj Dz.U z 2015 poz. 1515), art. 20 ust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. 2015 poz. 199 z pd6z. zm.) oraz Uchwaly
Nr XXV/149/09 Rady Gminy Baranéw z dnia 12 marca 2009 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego wsi Boza Wola oraz Uchwaly Nr XLIV/241/14 Rady
Gminy Baranéw z dnia 15 pazdziernika 2014r.w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/149/09 Rady
Gminy Barandéw z dnia 12 marca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Barandéw obejmujgcego czes¢
obrebu geodezyjnego wsi Boza Wola oraz stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranéw” (Uchwata nr XXXVI1/202/2006 Rady Gminy Baranow z dnia 22.06.2006) Rada Gminy
Baranéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Baranéw obejmujacy
fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | zwang dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwala.

§2.

1. Obszar planu potozony jest w pdétnocno - wschodniej czesci gminy Baranéw. Plan obejmuje
fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | o tacznej powierzchni 3,10 ha.

2. Granica obszaru objetego planem pokrywajg sie z granicami dziatek 17/2, 17/4, 17/5, 17/6,
17/7, 17/8, 17/9, 17/10, 17/11, 17/12, 17/14, 17/15, 17/16, 17/17, 17/18, 17/19, 17/20, 17/21,
17/22, 17/23, 17/24, 17/25, 17/26 oraz 174/1.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik graficzny (zatacznik nr 1) do niniejszej
uchwaty.

§ 3.
1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy
zalacznik nr 1 (graficzny);
3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajagce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym:;

b) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu miejscowego;



c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Baranéw przyjetego Uchwatg nr XXXVII/202/2006 Rady Gminy Baranéw z dnia
22.06.2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barandéw wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy.

§4

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:

1.

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow, w
tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy fragment miejscowosci Boza Wola — OBSZAR | w gminie
Baranéw o ktérym mowa w 81 uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie
ewidencyjnej i zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Barandw, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany
budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub teren6w o0 innym przeznaczeniu, a takze od
innych obiektéw lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac
elementy budynkéw wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ przeznaczenia
terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony
ustaleniami planu;

7 przeznaczeniu uzupetniaj gcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu
inne niz podstawowe, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

8) ustugach towarzysz acych — nalezy przez to rozumieC ustugi zwigzane z obstugg
zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz
drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutdbw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

9) ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajgce dobr
materialnych bezpos$rednimi metodami przemystowymi takie jak: wustugi handlu
detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i
finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi



szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczosé, ktérych
dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad

3,51);

10) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysokosé budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

11) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne,

symetryczne poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi;

12) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé przeznaczenia terenu, dziatan
lub sposobow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie
uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§6
Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogoélne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe
obowigzujg dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczego6towe.

4. Plan wyznacza tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajgcym je sposrdd innych
terendw.

5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych
terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

1. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
uo teren zabudowy ustugowej - ustugi o$wiaty
KDZp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej — kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych - kategorii gminnej, klasy
dojazdowej
KDW tereny komunikacji — tereny dr6g wewnetrznych
Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

88
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne:

1. Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:



N W

a) ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz zabudowe ustug oswiaty w
bezposrednim sasiedztwie gtéwnego ciggu komunikacyjnego — drogi nr 1507W relacji
Grodzisk Mazowiecki — Bramki Ludne ul. 1-ego Maja.

. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na

obszarze objetym planem, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i
przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowarn $rodowiska i istniejagcego
zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrebnych przepisach.

. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne.
. Szczegolowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczeg6inych

terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly.

89

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1)

2)

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych oraz drog wewnetrznych o
szerokosci podanej w planie sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci
opisane na rysunku i w §37 - §39 niniejszej uchwalty;

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny o symbolach MN, MN/U i UO wyznacza rysunek
planu.

§10

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okre$lajg nieprzekraczalne linie
zabudowy; w przypadku nie wyznaczania linii zabudowy na rysunku planu jej usytuowanie
podlega przepisom odrebnym;

Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenu
kolejowego i granicy planu stanowigcej granice rowu melioracyjny bedacy poza granicami
planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

Plan ustala, ze wyznaczone w nim linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkow;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;

Ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min. 10,0m od
granicy obszaru kolejowego;

Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej krawedzi skarpy rowu wynosi dla
budynkéw min 5,0m;

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zgodnie z istniejaca linig zabudowy budynku;

Dopuszcza sie, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i
linig rozgraniczajaca drogi, lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§11

Zasady ksztaltowania zabudowy

1)
2)

3)

Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadty lub
réwnolegty do granic bocznych dziatki budowlanej;

Dopuszcza sie w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia potaci
dachu w nawigzaniu do istniejacych spadkow;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziafki;



4) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu,
zieleni, czerwienii czerni;

5) Ustala sie pokrycie dachéw blachg, blachodachéwka, dachéwka ceramiczng
i betonowg, gontem bitumicznym;

6) Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw
jaskrawych na powierzchni elewaciji.

§12

Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Plan ustala zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petlnymi przestami z elementéw
prefabrykowanych od strony drég;

3) Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m;

4) Od strony rowu melioracyjnego ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 1,5m od
gornej skarpy rowu melioracyjnego;

5) Istniejace ogrodzenia zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajgcg droge moga byc¢
uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji z prawem do ich zachowania z wylgczeniem
przebudowy i odbudowy.

§13.

Zasady sytuowania reklam i szyldéw:

1) Dopuszcza sie lokalizowanie reklam w formie tablic reklamowych oraz szyldow o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 5m® (dla terenéw oznaczonych
symbolem MN, MN/U) oraz stup6éw ogtoszeniowych w formie walca lub graniastostupa;

2) Zakazuje sie lokalizowania reklam, w ktorych powstaje intensywne swiatto, widoczne z
bardzo duzej odlegtosci zaréwno w dzien i jak i nocy;

3) Zabrania sie lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach
rozgraniczajacych drdg;

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§14

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenédw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczeg6inych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale .

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.
§15

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

- przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,



3. Ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

§16

W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym

réwniez sypanie waldw, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzic w sposéb zapewniajacy
niepogorszenie i niezakidcenie sptywu wod powierzchniowych na dziatkach i terenach
sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

§17

W zakresie ochrony powietrza

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazoéw lub pytéw do

powietrza, emisje halasu nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sgsiednich.

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska spetniajgcymi wymagania
standardéw jakosci powietrza.

§18

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennego drzewostanu i wykorzystanie go jako

elementu zieleni;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i

okreslone w Dziale II.

3) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i okreslone w Dziale 1.

§19

W zakresie ochrony przed hatasem.

1)

2)

W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie: tereny MN/U
jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe, tereny MN jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz tereny UO jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy w rozumieniu
przepiséw Prawa ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$é akustyczna winna zamykac
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed
hatasem powinna polega¢ na stosowaniu whasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych whasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach
sgsiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z ustawg Prawo ochrony
$rodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku.

§20

W zakresie gospodarki odpadami.



1) Ustala sie postepowanie z odpadami w spos6b zgodny z zasadami gospodarowania
odpadami i wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami dotyczacymi
gospodarki odpadami.

2) Magazynowanie odpadéw w sposéb bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia
odpaddw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§21

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
8§22

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi potozonej w sasiedztwie terenu kolejowego pod warunkiem zachowania
przepisOw z zakresu transportu kolejowego oraz zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi odpowiednie usytuowanie budynkéw na
dzialce, stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowanie
na elewacjach budynkoéw rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym oraz
projektowanie rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajgcego najkorzystniejsze ich
potozenie w stosunku do zrédet hatasu.

2. Dla terenu o symbolu 2MN/U pierwszg linie zabudowy od strony linii kolejowej nalezy
ksztattowaé, jako budynki gospodarcze i garaze, urzadzenia komunikaciji, zieleh urzadzong
oraz obiekty malej architektury.

3. Realizacja nowo projektowanych obiektéw oraz drzew i krzewdw od linii rozgraniczajgcej
obszar kolejowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§23

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejgcych
drég;
2) Obstuga komunikacyjna terendw opiera sie o:

a) droge powiatowa nr 1507W klasy zbiorczej, ktérg wskazuje sie do poszerzenia,

b) droge gminng, klasy dojazdowej ul. (Parkowa), ktéra bezposrednio graniczy z
terenem objetym planem,

c) drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

1) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku
planu oraz w § 37 - § 39 niniejszej uchwaly.

2) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $ciecia drég w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi;



3)

Droga powiatowa bezposrednio graniczaca z obszarem planu jest o nawierzchni
utwardzonej i wymaga urzadzenia w zakresie poszerzenia i nawierzchni.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1)

2)

Ustala sie, ze ukfad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge powiatowg nr
1507W relacji Grodzisk Mazowiecki — Bramki Ludne.

Droga gminna (ul. Parkowa) stanowi potaczenie ukladu komunikacyjnego wsi
sasiednich Zaby i Bronistawow.

Rozdziat 8

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§24

Zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

4)

Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody we wsi Cegtéw;

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych
(O0110) i projektowanych sieci wodocigagowych;

Sieci wodociggowe powinny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych oraz wymagan dla
hydrantéw.

Dopuszcza sie wykonanie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowych, na  ktérych  zostang umieszczone naziemne hydranty
przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych oraz wymagan dla hydrantéw zgodnie z ww. rozporzgdzeniem.

§25

Zasady odprowadzenia sciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1)
2)

3)

4)

5)

Ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej;

Wprowadza sie zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekéw deszczowych
i z odwodnien;

Wody opadowe i roztopowe z terenu nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie
naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku
odptywu wody;

Scieki opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych terenéw drég moga
by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi po spetnieniu warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

Ustala sie zakaz odprowadzania wdd opadowych, $ciekéw na teren kolejowy w
bezposdrednim sagsiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajgcych
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

§ 26

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1)

2)

3)

Teren zaopatrywany jest w energie elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢
elektroenergetyczng SN, NN zasilang z GPZ Teresin ;

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejgca i
projektowang sie¢ elektroenergetyczng NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,
w uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu Energetycznego;

Ustala sie zasade budowy sieci SN i NN wzdtuz istniejgcych drog.

§27

Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
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1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢
telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zakfadu
telekomunikaciji.

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i
projektowanych drdg, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu
dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§28
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu brak jest sieci gazowej. Wystepuje w bezposrednim sgsiedztwie;

2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang i istniejaca sie¢
gazu przewodowego z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi.

§29
Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z preferencjg dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédta energii),
ktorych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza nie
spowoduje obnizenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wlasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§30
Zasady usuwania odpadéw:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich
do dalszego przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie obowigzek realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich
powstawania zgodnie z przepisami lokalnymi;

3) Sposéb zagospodarowania dziatki  musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy
zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

§31
Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w
szczegolnosci w pasie zawartym pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a linig
zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci
i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

§32
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.
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Rozdziat 11

§33

Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem planu:

1. dlaterenéw o symbolach MN, MN/U i UO — w wysokosci 20%,

2. dla pozostatych terenow 1%

DZIAL 11
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy
§34
Oznaczenie terenu IMN-4MN
Powierzchn ia 1,35 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)
. Iniai - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
przeznaczenie uzupemiaj ace - urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
komunikacja
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) przeznaczenie dopuszczalne - mozliwos¢ lokalizacji ustug towarzyszacych definiowanych
zgodnie z 5 ust. 1 pkt.8 niniejszej uchwaty.
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6,0m od drog 1KDD, 2KDD, 1KDW. 2KDW oraz od drogi
gminnej bedacej poza granicami planu (ul. Parkowa),
- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu.
b) parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - max
budowlanej 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej —
€0 najmniej 50%,
- max intensywnos¢ zabudowy — 0.3.
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01
c) wysokos¢ zabudowy max. 12.0m w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy max.
6.0m.
d) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45°
- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.
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e) ogrodzenia zgodnie z § 12
2) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
a) minimalne powierzchnie dziatek 1000 m*
b) minimalne fronty dzialek budowlanych |18 m.
C) kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°.
w stosunku do pasa drogowego
3) Obstuga komunikacyjna, parking i
a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu =z istniejgcych i projektowanych drég
publicznych i wewnetrznych znajdujgacych sie na terenie
objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.
b) parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce.
W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3
miejsc postojowych.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami w budynkach garazy.
§35
Oznaczenie terenu 1IMN/U - 2MN/U
Powierzchnia 0,51ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabu  dowy
ustugowej
Ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg zabudowy
mieszkaniowej definiowane zgodnie z 85 ust. 1 pkt.9
niniejszej uchwaty.
Przeznaczenie uzupetniaj ace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatkki lub potrzeb lokalnych,
komunikacja,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady Realizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zasiegu
zagospodarowania oddziatywania linii kolejowej, pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajgcych
odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng budynkow, ktéra zapewni
dotrzymanie wartosci dopuszczalnych w zasiegu hatasu
okreslonych w Polskich Normach.
2) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0m od granicy terenu zamknietego (teren kolejowy);

- 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o0 symbolu 2KDD, 1KDW i
drogi gminnej bedacej poza granicami planu (ul. Parkowa)
- 5,0m od rowu melioracyjnego bedacego poza granicami

planu;
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b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.
40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
€O najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.65

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01

c) | wysokos¢ zabudowy max. 12.0m w tym dla budynkéw gospodarczych i garazy max. -

6.0 m.

d) | geometria dachéw -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie

w budynkach gospodarczych lub garazowych;

e) | ogrodzenia zgodnie z §12
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
a) minimalne powierzchnie dziatek 1500 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i dr6g wewnetrznych;

b) minimalne fronty dzialek 20,0m;

C) kat potozenia bocznych granic dziatlek | 90° +20°.

w stosunku do pasa drogowego

4) Obstuga komunikacyjna, parking i

a) obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych znajdujacych sie na terenie objetym planem
wyznaczonej na rysunku planu oraz z istniejgcej drogi gminnej
(ul. Parkowa) bedacej poza granicami planu.

b) parkingi - ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego oraz 1-ego miejsca
dla samochodu dostawczego w przypadku zaistnienia ustug -
na wlasnej dziatce.

- ustala sie min.l miejsce postojowe przeznaczone nha
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na
30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
jednakze nie mniej niz 1.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami w budynkach garazy.

8 36
Oznaczenie terenu 1UO
Powierzchnia 0,64ha

1.

Przeznac zenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty

- teren ustug oswiaty: istniejgca szkotfa; teren przeznaczony
pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych obiektéw
zwigzanych z przeznaczeniem pod ustugi oswiaty, edukacji,
wychowania, takich jak: przedszkole, szkota podstawowa i
ponadpodstawowa, osrodki szkolenia oraz ustugi kultury i
sportu, ustugi zdrowia- ztobek.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zieleh urzadzona, obiekty matej architektury

2) Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie ustugi kultury takie jak: kino, dom kultury, ustugi
artystyczne i rozrywkowe, administracje gospodarcza,
samorzadowa i finansowa.

Dopuszcza sie lokale mieszkalne, stanowigce do 10%
powierzchni catkowitej budynku oswiaty.

2.| Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wska zniki kszta ftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren poszerzenia drogi 0

symbolu 1KDZp,

b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max.

budowlanej 55%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 45%,

- max. intensywno$¢ zabudowy — 1.3,
- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

c) | wysoko$¢ zabudowy max. 14,0m w tym:
- dla budynkoéw ustugowych - 14.0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy - 10.0 m,

d) | geometria dachéw - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, dachy mansardowe o nachyleniu potaci
dachowych do 60°

e) | kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 11.

2) | Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

a) | minimalna powierzchnia dziatki 1500 m*

b) [ minimalny front dziatki 18 m.

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°.

w stosunku do pasa drogowego
3) | Obstuga komunikacyjna, parking i
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég publicznych;
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b)

parkingi

- ustala sie obowigzek zapewnienia min. 10-ciu miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dziatce
oraz 1-ego miejsca dla samochodu dostawczego.

- ustala sie min.l miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 30
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, jednakze nie
mniej niz 1.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami w budynkach garazy.

§ 37

Oznaczenie terenu

1KDZp

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczeni e podstawowe

Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej —
kategorii powiatowej, klasy zbiorczej.

Czes¢ drogi powiatowej nr 1507W, klasy zbiorczej (ul. 1-
ego Maja).

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady
zagospodarowania

— tereny obejmuja realizacje elementéw drogi tj.

( chodnik, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig,
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala sie  stosowanie  naroznych  $cie¢  linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisébw odrebnych z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie i okreslonych na rysunku planu,

— teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu
drogowego realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki
drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.

2) Szeroko $¢ drogi w liniach
rozgraniczaj acych

szeroko$¢ zmienna od 3,5m do 11,0m wynika z osiowego
poszerzenia drogi, wedlug rysunku planu. Calkowita
szerokos$c¢ drogi 20,0m.

§ 38
Oznaczenie terenu 1KDD -2KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady
zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementéw drogi (jezdnie,
chodnik, pobocze i rowy odwadniajgce) i urzadzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
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~

Szeroko $¢ drég w liniach
rozgraniczaj acych

10.0m dla drég 1KDD i 2KDD zgodnie z rysunkiem planu.

§39

Oznaczenie terenu

1KDW — 2KDW

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikaciji - tereny drég wewnetrznych.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady
zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementéw drogi (jezdnie,
chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala sie  stosowanie  naroznych  $cie¢  linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

2)

szeroko $¢ drég w liniach
rozgraniczaj acych

-1IKDW - 8,0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z
rysunkiem planu;

- 2KDW - 10,0m z wyjatkiem naroznych scie¢ linii

rozgraniczajgcych na skrzyzowaniu drog, zgodnie z
rysunkiem planu.

Dziat Il
Rozdziat 1

Przepisy ko hcowe

§ 40.

Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy wies Boza Wola gminy Baran6w Uchwata nr XXXI1X/217/2006 Rady
Gminy Baran6w z dnia 27 wrzesnia 2006r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 39 poz. 816 z dnia 9 lutego

2007r.).

§41

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si e Wojtowi Gminy Barandw

§ 42

Uchwata wchodzi w  zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienni  ku Urz edowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§43

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe;j Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Baranéw.

17




