"WOTT GMINY

A RANOW
ul. Armii Krajowei 87 96-314 Barandw
pow. grodziski, woj. mazowieckie Barandw, dn. 19.08.2513 1

ZPP.6733.6.2013

DECYZJA NR 43/2013
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze
ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania administracyjnego (j.
t. Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.1071 z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku:

OSP w Kaskach ztozonego w dniu 05.06.2013r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacego na adaptacji czesci istniejagcego budynku gospodarczo- garazowo
socjalnego na cele szkolty muzycznej, na terenie dziatki nr ew. 503 we wsi Kaski, gmina Baranéw i
dokonujgc analizy na podstawie art. 53 ust. 3 ww. ustawy.

USTALAM

Dla OSP w Kaskach nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na adaptacji czgsci istniejacego budynku gospodarczo — garazowo — socjalnego na cele
szkoty muzycznej na terenie dziatki nr ew. 503 we wsi Kaski, gmina Barandw.

1.Rodzaj inwestycji (ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy).

(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
uslugowa, zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych,
zabudowa produkcyjna, cmentarze dogi publiczne, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury
technicznej).

Zabudowa uslugowa z zakresu szkolnictwa publicznego- adaptacja cz¢sci istniejgcego budynku
garazowo — gospodarczo- socjalnego na cele szkoty muzycznej

2.Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

- nieprzekraczalna linia zabudowy — wedlug stanu istniejacego;

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy projektowanej w stosunku do powierzchni
terenu objetego decyzja —wedlug stanu istniejgcego;

- wysokos§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — wedlug stanu
istniejacego;

- geometria dachu:
. kat nachylenia polaci dachowych: wedlug stanu istniejacego;
" wysokos¢ glownej kalenicy — wedlug stanu istniejacego;
. uklad polaci dachowych — wedlug stanu istniejgcego;
" kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - wedlug zalacznika

graficznego nr 1;
- szerokos¢ elewacji frontowej —wedlug stanu istniejacego;
- powierzchnia biologicznie czynna — wedlug stanu istniejacego;

2.2. Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesne].

- Planowana inwestycja nie jest inwestycja figurujaca w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010r. w/s okres$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem



przedsigwzigeia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w zwigzku z czym
nie jest wymagany raport o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2010r.,Nr 213, poz. 1397).
Teren objety wimoskiem nie jest polozony w sasiedztwie obszardw prawnie chronionych,
ustanowionych w trybie przepisow Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 25.08.2009r. (Dz. U.
nr 92 z2009r. Nr 151poz. 1220 z pdézn. zm.).
W projekcie zagospodarowania dziatki nalezy dazyc do ochrony istniejacego drzewostanu.
Usunigcie drzew lub kizewow z terenu nieruchomosci moze nastapié za zezwoleniem Wojta
Gminy wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci, z tym, ze organ moze uzaleznié
udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewow we wskazane przez siebie miejsce
albo zastapienie drzew lub krzewdw przewidzianych do usuniecia innymi drzewami lub
krzewami zgodnie z art. 83 ustawy z n. 25.08.2009 r. o ochronie przyrody.
W przypadku wystepowania w obszarze objetym niniejsza decyzjg urzadzen melioracyjnych
przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan nalezy przestrzegaé zapiséw ustawy Prawo wodne
z dnia 18 lipca 2001 r., (Dz. U. z 2012 r.,poz. 145 z pdZniejszymi zmianami) przy
wykonywaniu planowanej inwestycjl,
Urzadzenia melioracji wodnej bedgce w kolizji z zamierzeniem inwestycyjnym nalezy
przebudowaé lub dokona¢ ich likwidacji zgodnie z zapisami ustawy Prawo wodne
z dnia 18 lipca 2001 r., (Dz. U. 2 2012 r., poz. 145 z pdZniejszymi zmianami).
Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na gruncie a
zwlaszeza kierunku odpltywu wody opadowej ani kierunkéw odplywu wody ze Zrodel ze
szkodg gruntéw sgsiada.

2.3 Zasady 1 warunki obsiugi w zalkresie infrastrulktury technicznej i komunikacii.

2.4.

zaopatrzenie w wode: z istniejgcego przylacza do wodociggu gminnego na warunkach
zarzadey siect;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: odprowadzenie sciekéw do indywidualnego szamba
szezelnego zlokalizowanego na dzialce w odleglosciach okre$lonych przepisami odrgbnymi;
docelowo przewiduje sie przylacze do kanalizacji sanitarne] gminnej na warunkach zarzadey
sieci. *

odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren
wlasny,

zaopatrzenie w_energie elektryczna — Zz istniejgcego przylacza na warunkach Zaktadu
Energetycznego.

zasilanie w gaz - z istniejgcego przylgcza do sieci gazowej na warunkach zarzadcy sieci,
zappatrzenie w ciepto —w oparciu o indywidualne Zrddto ciepta;

usuwanie odpadow obowigzuje selektywna zbidrka odpaddéw z zapewnieniem pojemnikdéw na
surowce wtorne 1 wywoz na wysypisko za posrednictwem Gminy.

Warunki obstuei komunikacyinej terenu.

obstuga komunikacyjna winna odbywaé sie przez projektowany zjazd z drogi gminnej

feren planowanej inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminna oraz
drogi powiatowej.,

nalezy zapewni¢ na terenie dziatki wlasnej miejsca postojowe w ilosci 30 m. p.

3. Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich

projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne] oraz ze srodkow
facznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi.
musi stwarzaé warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elekiryczne 1 promieniowanie, zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby,
niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien
0sbb trzecich,



- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku otrzymang decyzja o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

4.Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych

- projektowane obiekty musza spelnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych , jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75 poz. 690 z pdZniejszymi zmianami)
oraz w innych przepisach odrebnych.

- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane (Dz. U z 2010 r., Nr 243 , poz.1623 z pozn. zmianami),

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 19951,
w sprawie rodzaju i1 zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. Nr 25 poz.133).

- jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowana zabudowa, to przelozenie w/w
nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sieci.

- projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji /ZUD/
w Starostwie Powiatowym.

- Nalezy przestrzegaé zapiséw ustawy Prawo wodne Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r., (Dz.
U. z 2012 1., poz. 145 z pdZniejszymi zmianami).

- Obstuga komunikacyjna dziatki 503 winna odbywacé istniejgcym zjazdem z drogi
gminnej stanowigcej dziatke 661 we wsi Kaski

- Miejsca parkingowe przewidzie¢ na terenie wiasnej dziatki,

5. Okres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami. ’

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydat.

6. Uzgodnienia:
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), decyzja o warunkach zabudowy zostala

uzgodniona z nastepujacymi organami:

Marszalkiem Wojewdodztwa Mazowieckiego Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, Oddzial w Warszawice, Inspektorat w grodzisku Mazowieckim (w sprawach
melioracji)

— organ do nie dzisiejszego nie zajal stanowiska w sprawie. Majac powyzsze na uwadze nalezy
uznac, ze przestany projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego zostal pozytywnie
zaopiniowany.

Starostg Powiatu Grodziskiego (w sprawach ochrony gruntow rolnych)

- postanowienie znak: WOS. §73.172.2013 z dnia 05.08.2013 1.

Zarzgdem Drég Gminnych

- uzgodnienie z dnia 31.07.2013 r. znak GKM.7230-2.18/13

Powiatowym Zarzagdem Drog

— organ do nie dzisiejszego nie zajat stanowiska w sprawie. Majac powyzsze na uwadze nalezy
uznad, ze przestany projekt decyzji o lokalizacji inwestyceji celu publicznego zostal pozytywnie
zaopiniowany.



UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku OSP w Kaskach, z dnia 05.06.2013 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla adaptacji czesci budynku garazowo- gospodarczo- socjalnego na cele szkoly
muzycznej na terenie dziatki nr ew. 503 we wsi Kaski, gm. Barandw, ustalono ,ze przedmiotowa inwestycja
wymaga stosownie do art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, gdyz przepisy Ustawy Prawo budowlane przewidujq dla tej inwestycji uzyskanie pozwolenia na
budowe.

Decyzje wydano zgodnie z art. 4 wust.2 pkt.l Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym po przeprowadzeniu analizy ,0 ktérej mowa w art.33 ust.3 ustalona
lokalizacja celu publicznego nie narusza przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu uzgodnien stosownie do
art. 33 ust. 4 .

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencyi.

DO WNIOSKU O WYDANIE ZEZWOLENIA NA BUDOWE NALEZY DOEACZYC:

. 4 egz. projekiu budowlanego zawierajgcego:

- plan zagospodarowania dzialki wraz z istniejqgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu opracowany na
aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- projekt architektoniczno - budow!any ( projekt budowlany opracowany wg przepisow szczegolnych).

2. Kopie uzgodnien dotyczqgcq przyigezy,

3. Wstepne oswiadczenia o zapewnieniu dostaw mediow infrastruktury techniczneyj,

4. Zaswiadczenie o wpisie na listg czlonkow wiasciwego samorzqdu zawodowego, uprawniajgcego do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w  budownictwie,

5. O$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane zgodnie
z wnioskiem okreslonym w przepisach szczegélnych,

6. Aktualng decyzjg o warunkach zabudowy.

Zalacznikami do decyzji sa:
- zalgeznik graficzny nrl

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie ul.
Kielecka 44 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia,
Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

/piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji/

Opracowal:

mgr inz. arch. Marian Senger
asystent Karolina Lukasiak
Otrzymuja:

1/ OSP w Kaskach

2/ inne strony postepowania
3/ tablica ogloszen

4/ strona internetowa

5/ ala

Wykaz stron postepowania oraz adresy znajduja sie¢ w aktach sprawy.



