UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ... Rady Miejskiej w Konskich z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego sotectwo Nowy Kazanow [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty Nr XI1/98/2025 Rady
Miejskiej w Koniskich z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego sotectwo Nowy Kazandw.

Do gtéwnych celéw Planu nalezy: wykluczenie mozliwosci realizacji zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
kompleksowe podej$cie do okreslenia zasad zagospodarowania sotectwa, dostosowanie zasad zagospodarowania obszaru planu
do ustalen SUIKZP, spetnienie oczekiwan spotecznych, wyrazonych we wnioskach ztozonych do tut. urzedu w trakcie procedury
planistycznej oraz wprowadzenie przeznaczen terenéw, parametréw i wskaznikéw zabudowy, pozwalajacych na ksztattowanie
przedmiotowej przestrzeni w sposdb bardziej kontrolowany, w wiekszym stopniu odpowiadajacy uwarunkowaniom funkcjonalno-
przestrzennym, zasadom zachowania tadu przestrzennego oraz potrzebom ochrony Srodowiska.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. - dalej Ustawa), w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.):

1.1. Ustalenia Planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Projektowany ksztatt struktury funkcjonalno-przestrzennej w duzej mierze wynika z obowigzujacego stanu zagospodarowania terenu,
jak réwniez z ustalonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Koriskie, przyjetym uchwatg Nr XX1/189/2020 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca 2020 r. (dalej Studium).

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktdrych celem jest osiagniecie spojnej struktury zabudowy,
jak réwniez jej formy, w tym wysoko$ci czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania
zabudowy w sposdb w petni dowolny i dysharmonijny. W Planie nie ustalono wskaznika minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy dla terenu US, ze wzgledu na specyfike jego przeznaczenia. Brak tego ustalenia umozliwia elastyczne i racjonalne
zagospodarowanie obszaru, dostosowane do funkcji ustug sportu.

1.1.2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniaja potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktdrych mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r., poz. 647). Przy okre$laniu zasad zabudowy i zagospodarowania
terendw wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne.

Ustalenia Planu wpisujg sie w dziatania na rzecz zachowania réwnowagi ekologicznej oraz trwatodci podstawowych proceséw
przyrodniczych. Plan w cze$ci obszaru zachowuje istniejacy stan zagospodarowania, w tym lasy, zielen naturalng i wody
powierzchniowe $rodladowe. Ponadto, Plan zapewnia ochrone terenu WS poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dopuszcza realizacje dachéw zielonych i umozliwia realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii. Nowa zabudowa zostata
wprowadzona w ramach dogeszczenia istniejgcej struktury osadniczej, co minimalizuje wptyw na Srodowisko naturaine.

Dodatkowo, w Planie wyznaczono przestrzenie publiczne, w zasiegu ktorych obowigzuje m.in. stosowanie rozwigzan zapewniajacych
dostepno$¢ dla 0sob ze szczegbinymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym ocenia sie, ze poprzez wprowadzenie zapiséw majacych na celu ochrone stanu istniejacego oraz wdrazanie
zasad zréwnowazonego rozwoju, Plan spetnia wymogi ochrony $rodowiska oraz dgzy do harmonijnego ksztattowania przestrzeni
zgodnie z potrzebami spotecznymi i ekologicznymi.

1.1.3. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony krajobrazowej. Aktualnie krajobraz obszaru opracowania, w kontekscie struktury funkcjonalno-przestrzennej,
tworzg tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo-produkcyjnej oraz tereny: rolne, lesne, zieleni naturalnej oraz wéd
powierzchniowych $rodladowych.

Waznym ustaleniem chronigcym lokalny krajobraz jest ujety w Planie zakaz lokalizacji biogazowni i instalacji wykorzystujacych energie
wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego.

W Planie nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytdéw krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego.



1.1.4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych, ochrony zt6Z kopalin
oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
$ciekow, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami, ktére majg minimalizowa¢ straty poniesione przez
$rodowisko.
Strukture uzytkéw gruntowych na obszarze mpzp tworza gtéwnie grunty uzytki rolne (73,4%). Pozostate uzytki to grunty le$ne (5,8%)
oraz grunty zabudowane i zurbanizowane (20,8%). Na obszarze mpzp nie wystepujg grunty rolne chronione (klasy I-Il). Z kolei grunty
lesne w wigkszosci zostaty przeznaczone w Planie pod tereny lasu (L). Niemniej jednak, na skutek realizacji planu zachodzi potrzeba
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 2024, poz. 82 ze zm.).
W celu ustalenia dodatkowej ochrony Srodowiska, na terenie przeznaczonym pod zabudowe, wprowadzono w Planie obowigzek
zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
od 30% do 95%. Niezabudowana przestrzern PBC jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$é
biclogiczna tego obszaru, cho¢ warto dodaé, ze stanowi on juz przestrzen czesciowo przeksztalcong przez cztowieka.
Istotnym ustaleniem z punktu widzenia $rodowiska jest wprowadzony na terenie U-P zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzane;
z gospodarka odpadami oraz wprowadzony na terenach MN, MN-U i UH zakaz realizacji ustug zwigzanych z handlem opatem,
materiatami budowlanymi oraz czesciami do maszyn, a takze — wytacznie na terenach MN i MN-U — zakaz ustug handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 400 m2. Ponadto, jednym z najwazniejszych ustalen dot. ochrony $rodowiska (i nie tylko) jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego. W Planie dopuszczono lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, przy czym wytacznie na terenie U-P (co wynika z obecnie prowadzonej dziatalnosci), a na pozostatych terenach —
wytacznie w przypadku inwestycji celu publicznego.

Warto zwrécic takze uwage na to, ze Plan na rysunku planu miejscowego wskazuje tereny zmeliorowane, w granicach ktérych nalezy

uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych (w szczegoinosci obowigzuje zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen

wodnych). Ponadto, dokument zapewnia ochrone istniejacych zbiornikéw wodnych poprzez objecie ich terenem WS oraz ZN

i wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenu WS, dzieki ktérym potencjalna zabudowa nie bedzie realizowana

bezpo$rednio przy ww. zbiorniku.

W granicach Planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, udokumentowane zloza, obszary i tereny gérnicze oraz lokalne lub gtéwne

zbiorniki wod podziemnych.

W zakresie zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu, w Planie wprowadzono:

1)  dopuszczenie realizacji dachéw zielonych;

2) nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczeg6lnosci z zakresu programu ochrony powietrza
dla wojewodztwa $wigtokrzyskiego wraz z planem dziatan krétkoterminowych;

3) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii (na zasadach okreslonych w §8 pkt 10 uchwaty Planu);

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych m.in. poprzez ich retencjonowanie zwykorzystaniem dotéw chtonnych
lub zbiornikdw retencyjnych z mozliwoscig wykorzystania gromadzonej wody, na wtasnej dziatce budowlanej, do ktérej inwestor
posiada prawo do jej dysponowania.

Ponadto, pozostawienie czesci obszaru Planu pod funkcje przyrodnicze (lasy, zielen naturalna i wody powierzchniowe $rédigdowe)

réwniez stanowi dziatanie majace na celu zmniejszanie podatno$ci na zmiany klimatu.

1.1.5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

Na obszarze Planu brak jest form ochrony zabytkédw w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektéw lub obszaréw ujetych
w wojewodzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej. Niemniej jednak, w granicach Planu zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne o nr AZP 79-60/11 wraz ze strefg ochrony archeologicznej, w obrebie ktorych, w przypadku
prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalno$ci skutkujacej naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje
wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne. Plan ustala takze
ochrone przypadkowych znalezisk archeologicznych, w zasiegu ktérych, w przypadku prowadzenia prac ziemnych, réwniez
obowigzuje wymdg prowadzenia badan archeologicznych, ktdrych zakres, rodzaj oraz pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej znajdujacych na jego terenie lub poza jego granicami.

1.1.6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposdb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczyC nalezy:

1)  zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych

2



(z wyjatkiem inwestycji celu publicznego);

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska poza granicq dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;

3) dla inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, lokalizowanych na terenie U-P, obowigzuje wymadg
stosowania najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem: dopuszcza sie przechowywanie fatwopalnych gazéw cieklych (kategorii 1 lub 2), w tym gazu
ptynnego i gazu ziemnego, w ilosci nieprzekraczajacej 200 Mg (ton), wylacznie na potrzeby socjalno-bytowe lub grzewcze,
zwigzane z funkcjonowaniem danego obiektu lub terenu;

5) zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych gospodarowaniem odpadami na terenie U-P;

6) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;

7) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég pozarowych.

W obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegoéinego zagrozenia powodzig badz osuwania sie mas ziemnych. Obszar opracowania

znajduje sie réwniez poza zasiegiem oddziatywania zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci 0séb ze szczegobInymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc

do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczajg

realizacje urzadzen dla niepetnosprawnych w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,
€0 ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkow oraz ustalajg przestrzenig publiczng tereny UE, US, KDG oraz

KDZ, w zasiegu ktérych obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych dostepnosc¢ dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

1.1.7. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar Planu posiada bezposredni dostep do drég publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki niskiego
i $redniego, zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz telekomunikacii.

Majac powyzsze na uwadze, ustalenia Planu przewidujg ponadto (poza mozliwoscig korzystania z istniejacej infrastruktury)
dopuszczenie zaopatrzenia w wode, gaz, kanalizacje ciepto oraz realizacje odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w oparciu
0 rozwigzania indywidualne.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny i wewnetrzny uktad komunikacyjny pozwalajg na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w Planie speiniaja oczekiwania spoteczne,
umozliwiajac realizacje m.in. funkcji mieszkaniowych, ustugowych i ustugowo-produkcyjnych, co w efekcie przyczyni sie do dalszego
rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gérnicze. Ponadto, na obszarze objetym
Planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

1.1.8. prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomo$ci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru Planu w sposob zgodny z oczekiwaniem
spofecznym, pozwalajac na realizacje m.in. funkcji mieszkaniowych, ustugowych i ustugowo-produkcyjnych. Przy planowaniu
dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzig¢ pod uwage zakazy Planu dotyczace szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.9. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa parstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajdujq sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktérych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.10.potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych (tereny UE, US, KDG i KDZ),

w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5 Ustawy, w zasiegu ktorych obowiazuje m.in. stosowanie rozwigzan zapewniajgcych dostepno$é

dla 0sdb ze szczego6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) uwzglednienie oczekiwan mieszkancow wyrazonych we wnioskach od 0séb, ztozonych w toku procedury planistyczne;j;

2) wprowadzenie przeznaczeh terenéw zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi oraz kierunkami zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonymi w Studium;

3) utrzymanie istniejacych potaczen komunikacyjnych;

4)  zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych z gospodarkg odpadami (na terenie U-P);

5) utrzymanie mozliwosci prowadzenia istnigjacych dziatalno$ci ustugowych;

6) ochrone wartosci przyrodniczych;

7)  ochrone warto$ci kulturowych.



1.1.11.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach ogélnych i szczegétowych
Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.12.zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktdéw planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez:

1)  ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie
sktadania wnioskéw,

2) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozq oddziatywania na $rodowisko (etap przed
uzyskaniem odpowiednich opinii i uzgodnien);

Powyzsze ogtoszenia oraz projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko i innymi
ww. elementami, wynikajacymi z Ustawy, zostaty udostepnione na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Koniskie (Strona gtéwna -> Menu przedmiotowe > Gospodarka przestrzenna - MPZP OBEJMUJACY SOLECTWO NOWY
KAZANOW (https://bip.umkonskie.pl/wiadomosci/19045/mpzp_obejmujacy_solectwo_nowy_kazanow).

1.1.13.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Koriskie kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 8 maja 2025 r. o podjeciu stosownej uchwaly wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéow;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia Planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

4)  rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt Planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;

6) przedlozyt projekt Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko instytucjom wiasciwym
do opiniowania i uzgadniania.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej nie zostaty

jeszcze zakoriczone - kolejne etapy w toku.

1.1.14.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
majace na celu ochrone zasobéw wodnych.

1.1.15.potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska:

W granicach Planu oraz w jego otoczeniu brak jest zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
Co wigcej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem: dopuszcza sie przechowywanie fatwopalnych gazéw ciektych
(kategorii 1 lub 2), w tym gazu ptynnego i gazu ziemnego, w iloSci nieprzekraczajacej 200 Mg (ton), wytacznie na potrzeby
socjalno-bytowe lub grzewcze, zwigzane z funkcjonowaniem danego obiektu lub terenu. W zwigzku z czym, nie przewiduje sie,
aby realizacja Planu stanowita zagrozenie dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

1.1.16.potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej:

Plan miejscowy nie wyznacza terenéw rolnych, a w jego granicach nie wystepuja grunty rolne chronione (klasy I-lll). Decyzja
0 przeznaczeniu uzytkéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng, i mieszkaniowo-ustugowq jest zgodna z politykq
przestrzenng, gminy okreslong w Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koriskie,
ktore wskazuje ten obszar jako przeznaczony niemal w catoci do rozwoju funkcji osadniczych. Nalezy podkresli¢, ze zmiana
przeznaczenia dotyczy gruntbw o ograniczonej przydatnosci rolniczej i nie wptywa w istotny sposéb na funkcjonowanie rolnicze;
przestrzeni produkcyjnej w skali gminy. Jednoczesnie realizacja ustalen Planu pozwoli uporzadkowaé istniejacy rozwéj zabudowy
i ograniczy¢ ryzyko dalszej, rozproszonej urbanizacj.



1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci, w granicach dopuszczonych ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, umozliwiajagc im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci m.in. na cele mieszkaniowe, ustugowe i ustugowo-produkcyjne.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajq
mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wskazujq w wiekszosci na stusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Przeznaczenia terenéw objetych Planem zostaty ustalone zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania terenu oraz kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium, w zwigzku z czym, zdecydowana wiekszo$¢ obszaru bedzie petni¢
funkcje mieszkaniowe. Dostepne jeszcze wolne tereny przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ bedg uzupetnienia juz istniejacej tkanki
wiejskiej, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego (przy wschodniej granicy terenu Planu zlokalizowany jest przystanek autobusowy o nazwie
,Nowy Kazanow (kosciol)”, natomiast przy granicy potudniowo-wschodniej /poza obszarem Planu/ zlokalizowany jest przystanek
autobusowy o nazwie ,Nowy Kazandw (pomnik)”).

Walory przyrodnicze przestrzeni zostaty uwzglednione m.in. poprzez usankcjonowanie wiekszoSci powierzchni uzytkéw lesnych,
zachowanie terendw zieleni naturainej i odsunigcie potencjalnej zabudowy od istniejacego zbiornika wodnego.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa sie poprzez: tereny KDG, KDZ oraz KDD (zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych), tereny KR, dojscia lub dojazdy wydzielone w granicach terendw, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
obstugujace tereny ZN, a takze drogi lesne obstugujace tereny L.

W zakresie rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystdw w Planie wprowadzono droge dla pieszych i droge
dla rowerdw jako towarzyszacy sposéb zabudowy i zagospodarowania na terenach KDG, KDZ oraz KDD.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sig zgodno$¢ ustaler Planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Koriskie, przyjetej

uchwatg Nr 1X/57/2024 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 27 listopada 2024 r. (dalej: Analiza).

Zgodnie z Analiza, obreb Nowy Kazandw wyr6znia sie istotnoScig pod wzgledem planowania przestrzenne z uwagi na duzg liczbe

wydanych decyzji administracyjnych. Ponadto, w wieloletnim programie sporzadzania plandw miejscowych omawiany obreb zostat

zakwalifikowany do obrebow o wysokiej potrzebie przystapienia w niedalekiej przysztosci do sporzadzenia MPZP.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Konskie przystepujac do sporzadzenia Planu, nie naruszyt ustalen uchwaty

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz planéw

miejscowych.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 ninigjszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Konskie, na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty
zwigzane z niniejszg procedurg planistyczng, posiada nastepujace utatwienia: zwiekszony kontrast, mozliwo$¢ powigkszenia
wielkosci liter na stronie, mapa strony, deklaracja dostepnosci;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegolnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie procedury planistycznej nie mozna jednoznacznie okre$li¢ wptywu ustalen przedmiotowego Planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy. Prognozuje sie, ze w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego dokumentu moze
przynie$¢ gminie dochody zwigzane z podatkami od laséw, gruntéw i budynkdw oraz od czynno$ci cywilno-prawnych. Ponadto, gminny
budzet moze zostac zasilony rowniez wptywami pochodzacymi z optaty adiacenckiej oraz tzw. "renty planistycznej".

Przewiduje sie réwniez, ze w wyniku realizacji Planu wystapig dodatkowe wydatki zwigzane z wykupem terenéw pod cele publiczne
(drogi) czy realizacjq zadan wtasnych z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc;ji
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z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig
zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



