UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ... Rady Miejskiej w Konskich z dnia ...
w sprawie zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie
oraz sofectwa Kornica

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Konskich Nr XLV/420/2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Koriskie oraz sotectwa Kornica.

Gtownym celem planu jest: uproszczenie struktury funkcjonalno przestrzennej poprzez likwidacje drogi publicznej klasy lokalnej
ograniczajacej mozliwosci inwestycyjne, dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w wode zindywidualnych uje¢ wody
wykorzystywanych do celéw przemystowych oraz dostosowanie parametréw i wskaznikéw zabudowy do istniejacego stanu
zagospodarowania w oparciu o ustalenia obowigzujacego Studium wraz z korektg nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Zmiana ma gtdwnie charakter naprawczy i porzadkowy.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenéw oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane tak, aby w sposéb harmonizujacy
uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Projektowany ksztatt struktury funkcjonalno-przestrzennej wynika bezposrednio z obowigzujacego stanu zagospodarowania terenu,
prawa miejscowego, jak réwniez z ustalonych w obowigzujacym Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktérych celem jest osiagniecie spojnej struktury zabudowy,
jak rowniez jej formy, w tym wysoko$ci czy spojnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania
zabudowy w sposéb w petni dowolny i dysharmonijny. Cze$¢ wskaznikéw wykracza poza ustalone w Studium wskazniki i parametry,
co wynika z istniejacego stanu zagospodarowania, w tym z aktualnej powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy
obszaru opracowania (dostosowanie wskaznikéw do ustalen Studium mogtoby skutkowa¢ pogorszeniem aktualnych warunkéw
zabudowy co w konsekwencji moze narazi¢ gmine na skutki odszkodowawcze wobec wiascicieli nieruchomosci). Jednakze, powyzsza
sytuacja nie narusza ustalen Studium, gdyz dopuszcza ono korekty parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych na etapie realizacji
planu miejscowego (cyt.:,...Niezaleznie od okre$lonego przeznaczenia oraz okre$lonego sposobu zagospodarowania na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie: ... korygowanie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu...”).

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje sie szczegélnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktére wymagatyby wprowadzenia
dodatkowej ochrony krajobrazowe;.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru z uwagi
na ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu. W planie nie uwzgledniono
szczegoInych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaty dotychczas
sporzadzone dla wojewddztwa Swietokrzyskiego.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekdw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych oraz gospodarowania odpadami.

Strukture uzytkéw gruntowych na niemal catym obszarze mpzp tworzg tereny przemystowe (Ba). Wyjatek stanowig dwa niewielkie
fragmenty terenu, zlokalizowane na potudniu i wschodzie obszaru, stanowigce drogi. Na obszarze mpzp nie wystepuja grunty rolne
chronione (klasy I-lll) i grunty le$ne, w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba uzyskania zgdd, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 411 ,Konskie”, dla ktdrego obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zasiegu planu nie wystepujg ani obszarowe, ani indywidualne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska, na terenie przeznaczonym pod zabudowe, wprowadzono w planie obowigzek
zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
7,5%. Warto w tym miejscu doda¢, ze poziom wskaznika wynika z aktualnego stanu zagospodarowania terenu i odzwierciedla
istniejacy udziat powierzchni biologicznie czynnej na obszarze. Niezabudowana przestrzen PBC jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania Srodowiska jako uktadu ekologicznego. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz r6znorodnos¢ biologiczng tego obszaru, choé¢ warto dodaé, ze stanowi on przestrzen intensywnie



przeksztatcong przez cztowieka.
1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;:

Na obszarze planu brak jest form ochrony zabytkdw, obiektdw, obszardw ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkéw oraz
débr kultury wspdiczesnej i stanowisk archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposéb posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi
i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3)  modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji.

W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania sie mas ziemnych. Obszar opracowania
znajduje sie réwniez poza zasiegiem oddziatywania zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnosci 0sbéb ze szczego6Inymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace sie m.in. do minimalnej liczby miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg
realizacje urzadzen dla niepetnosprawnych przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu
do budynkow oraz nie wprowadzajg zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki niskiego
i $redniego napiecia, gazociggu niskiego cisnienia, zaopatrzenia w wode, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz telekomunikacii.
Majac powyzsze na uwadze, ustalenia planu przewidujg ponadto (poza mozliwoscig korzystania z istniejacej infrastruktury)
dopuszczenie zaopatrzenia w wode, kanalizacje sanitarng, ciepto oraz realizacje odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
W oparciu o rozwigzania indywidualne.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewnetrzny i wewnetrzny uktad komunikacyjny pozwalajg na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie spetiajq oczekiwania spoteczne,
umozliwiajac realizacje funkcji produkcyjnych, co w efekcie przyczyni sie do dalszego rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

Na terenie planu nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gérnicze.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
terenu miasta Koriskie oraz sotectwa Kornica" przyjety uchwatg Nr VI/37/2007 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2007 r.

1.1.7. prawo wiasnosci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu
czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. UmoZliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem
spotecznym, pozwalajac na realizacje funkcji produkcyjnej. Przy planowaniu dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzigé pod uwage
zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych
nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) likwidacje projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej wraz z ustalonymi od niej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
co umoZzliwi racjonalne zainwestowanie przylegtych do niej nieruchomosci,

1)  korekte wskaznikdw i parametréw urbanistycznych,

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody wykorzystywanych do celow przemystowych,

3) likwidacje zapisow dot. realizacji szpalerow drzew wzdtuz granic nieruchomosci, zgodnie z wnioskami do projektu planu,
ztozonymi w tut. urzedzie,

4) wprowadzenie dodatkowych ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

1.1.10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach ogélnych i szczegétowych
planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.



1.1.11.zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenistwu w opracowywaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzez:

1) ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq
oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,

2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogloszenia udostepnione zostaty réwniez na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Koriskie.

1.1.12.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Koriskie kolejno:

1)  ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 23 sierpnia 2022 r. o podjeciu stosownej uchwaty wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

2) zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

4)  rozpatrzyt ztozone wnioski;

5)  sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przediozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat pozytywna opinie;

8) uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia dla projektu zmiany planu oraz wprowadzit odpowiednie korekty wynikajace z ich
tresci;

9) ogtosit w dniu 18 lipca 2023 r. o wytozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt dokumenty do publicznego wgladu w okresie od 27 lipca 2023 r.
do 22 sierpnia 2023 .
Dnia 21 sierpnia 2023 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.
W ogtoszeniu podano réwniez termin, w ktorym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu oraz
prognozy oddziatywania na Srodowisko — do 7 wrze$nia 2023 r.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej zmiany planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej

nie zostaly jeszcze zakoriczone — kolejne etapy w toku.

1.1.13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody wykorzystywanych
do celéw przemystowych (technologicznych, produkcyjnych, chtodniczych), oraz do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania Sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
majace na celu ochrone zasobdw wodnych. Plan uwzglednia rowniez wystepowanie pod catym obszarem mpzp Lokalnego Zbiornika
Wod Podziemnych ,Konskie”, w zasiegu ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci, w granicach dopuszczonych ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, umoZliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie
nieruchomosci na cele produkcyjne.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezpo$rednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg
mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wskazujg w wiekszosci na stusznos¢ przyjetych w migjscowym planie
rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje sie w obszarze o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Dostepne jeszcze wolne tereny
przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ beda w wigkszosci wytacznie uzupetnienia juz istniejacej tkanki miejskiej, co spetnia warunek
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego
(przystanek autobusowy ,ul. Staszica (przed obwodnica)” zlokalizowany w odlegto$ci ok. 280 m od potudniowej granicy opracowania
w kierunku potudniowo-zachodnim).



Obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa sig poprzez tereny 1 KDL i 2KDL oraz zlokalizowane w bezpo$rednim sgsiedztwie,
poza granicami obszaru, drogi publiczne (ul. Ceramiczna i ul. Odlewnicza), a takze doj$cia i dojazdy wydzielone na terenie P.
Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzenia rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza sig zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz plandw miejscowych przyjeta uchwatg Nr VI/70/2011 Rady Miejskiej w Koriskich
z dnia 19 maja 2011 r.

Analiza wykazata, iz w chwili uchwalenia ww. analizy, na obszarze opracowania obowigzywat juz miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego fragmentu terenu miasta Koniskie oraz sotectwa Kornica uchwalony dnia 28 lutego 2007 r. Uchwatg Nr VI/37/2007

Rady Miejskiej w Koriskich. Co prawda, analiza nie wskazuje przedmiotowego obszaru jako wymagajacego sporzadzenia zmiany

mpzp. Jednakze, z uwagi na wprowadzone od 2011 r. liczne nowelizacje aktow prawnych, na podstawie ktorych sporzadzany jest plan

oraz zmiane stanu zagospodarowania terenu i zwigzang z tym potrzebe dostosowania ustalen, a takze parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych ograniczajacych rozwéj inwestycji, stwierdza sie, iz sporzadzenie zmiany mpzp byto uzasadnione.

Plan z pewno$cig uporzadkuije i ureguluje prawidtowe i docelowe zagospodarowanie terenu oraz skoryguje stan faktyczny zgodnie

z obowigzujacymi przepisami. Pozwoli rowniez rozwazy¢ wnioski ztozone przez wtascicieli nieruchomosci objetych planem.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Korskie przystepujac do sporzadzenia planu, nie naruszyt ustalen uchwaty

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koriskie oraz planow

miejscowych.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposdb opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Konskie, na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty
zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastepujace utatwienia: zwiekszony kontrast, mozliwo$¢ powigkszenia
wielkosci liter na stronie, mapa strony, deklaracja dostepnosci;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan,
na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Koriskie oraz sotectwa Kornica” [dalej PSF]
opracowana na etapie jego sporzadzania.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadarn wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, z kolei
czes¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



