
Projekt UCHWAŁY Nr …./…/2019
RADY MIEJSKIEJ W KOŃSKICH
z dnia ………. 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
 dla działek nr 4289/5, 6238/16, 4289/6, 4289/8, 4279/16 w Końskich
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jednolity z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 - tekst jednolity z późn. zm.), w związku z uchwałą nr XVII/165/2015 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 4289/5, 6238/16 w Końskich, zmienioną przez uchwałę nr  XLIV/422/2017 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 21 grudnia 2017 r., po stwierdzeniu, że nie zostały naruszone ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Końskie, uchwalonego uchwałą Nr XXXVI/348/2017 Rady Miejskiej w Końskich z dnia 29 czerwca 2017 r., uchwala się, co następuje:
§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 4289/5, 6238/16, 4289/6, 4289/8, 4279/16 w Końskich, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.
3. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są rozstrzygnięcia niebędące ustaleniami planu:
1) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiącego załącznik nr 2 do uchwały;
2) rozstrzygnięcia dotyczące sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.
4. Niniejsza uchwała obejmuje ustalenia planu zawarte w treści uchwały, stanowiącej tekst planu oraz w cześci graficznej stanowiącej rysunek planu w skali 1:1000, będący załącznikiem nr 1 do uchwały.
§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw (z wyjątkiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) wraz z aktami wykonawczymi;
2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę;
3) rysunku planu – należy przez to rozumieć integralną część planu, rysunek w skali 1 : 1 000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;
4) symbolu – należy przez to rozumieć symbol terenu funkcjonalnego, określony odpowiednio symbolem literowym, wyróżniającym go spośród innych terenów;
5) terenie – należy przez to rozumieć obszar funkcjonalny, dla którego obowiązują ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczającymi oraz określony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ustaloną niniejszym planem, określającą minimalną odległość sytuowania budynków i wiat od linii rozgraniczającej terenu od strony drogi publicznej;
7) proekologicznych źródłach ciepła - należy przez to rozumieć systemy ciepłownicze, które nie powodują przekroczenia dopuszczalnych emisji gazów i pyłów, określonych w obowiązujących przepisach odrębnych, w szczególności wykorzystujące: gaz przewodowy w różnych stanach skupienia lub zbiornikowy, olej opałowy niskosiarkowy, energię elektryczną, słoneczną, itp.;
8) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć część powierzchni działki budowlanej stanowiącą grunt rodzimy pokryty roślinnością  lub urządzony w sposób umożliwiający wieloletnią wegetację roślin oraz grunt pod zbiornikami i ciekami wodnymi, a także 50% sumy powierzchni tarasów i stropodachów urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym im wegetację;
9) tyle budynków – należy przez to rozumieć część działki budowlanej znajdującą się za budynkiem przeznaczonym na funkcję podstawową na danym terenie, patrząc od frontu działki budowlanej;
10) usługach – należy przez to rozumieć obiekty wolnostojące lub lokale użytkowe, w których prowadzona jest działalność usługowa na rzecz osób i firm, w tym szczególnie handel o powierzchni sprzedaży poniżej 400 m² i rzemiosło, z wyłączeniem produkcji;
11) historyczna kolorystyka – należy przez to rozumieć kolorystykę obejmującą gamę jasnych pastelowych barw, naturalnych barw ziemi (od barwy kości słoniowej do ugru jasnego oraz barw chłodnych z odcieni błękitu jasnego i jasnej zieleni).
§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest określenie:
1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
3) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad kształtowania krajobrazu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej;
6) zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywności zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalnej wysokości zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytów obiektów;
7) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów;
8) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;
9) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;
12) stawek procentowych, na podstawie których ustala się jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek uchwalenia planu.
§ 4. Na obszarze objętym planem nie ustala się:
1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa.
§ 5. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami planu:
1) granica obszaru objętego planem;
2) linie rozgraniczające teren o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu funkcjonalnego, określone symbolem;
5) strefa ochrony archeologicznej biernej.
2. Następujące oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu miejscowego wynikają z przepisów odrębnych:
1) granica Parku Kulturowego Miasta Końskie;
2) obszar udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wód Podziemnych nr 411 ”Zbiornik Końskie”.
§ 6. Ustala się teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej, wydzielony liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem MW/U, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala się:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy usługowej z wyłączeniem:
·  zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, domów opieki społecznej i szpitali,
·  zabudowy związanej z obsługą komunikacji samochodowej (myjnie samochodowe, stacje paliw),
·  usług handlu o powierzchni sprzedaży przekraczającej 400m²,
1) teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej, rozumianej jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi usługami,
2) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza się obiekty i elementy towarzyszące, takie jak: garaże, parkingi, dojazdy, dojścia, mała architektura, zieleń urządzona, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz krajobrazu:
a) ustala się lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalną linią zabudowy, określoną na rysunku planu, (w odległości 4 m od linii rozgraniczającej z drogą - ulicą 3 Maja),
b) dopuszcza się lokalizację budynków w odległości 1,5 m od granicy lub bezpośrednio przy granicy z działką budowlaną,
c) dla istniejącej zabudowy dopuszcza się przebudowę, nadbudowę i rozbudowę do parametrów ustalonych planem, przy czym dla budynku zlokalizowanego częściowo w obszarze pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy a linią rozgraniczającą drogi dopuszcza się jego termomodernizację, remont i przebudowę,
d) zakazuje się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych,
e) nakazuje się zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich budynków zlokalizowanych na działce, przy zachowaniu następujących zasad zgodnych z miejscową tradycją:
· nową zabudowę należy wykończyć materiałami takimi jak: tynk, cegła klinkierowa,  kamień naturalny w cokołach przyziemia, gzymsach i nad nimi, portalach drzwiowych, okiennicach,
· tynki tradycyjne lub współczesne o fakturze drobnoziarnistej,
· historyczna kolorystyka elewacji,
· drzwi i okna o barwie zharmonizowanej z elewacjami,
· rynny i rury spustowe o barwach mało kontrastowych z tynkiem elewacji,
· stosowaniu dla krycia dachów materiałów o barwie jasnej, naturalnej ceramiki (ochry i sjeny palonej) oraz matowej fakturze,
· zakaz stosowania materiałów wykończeniowych w formie sidingu;
f) ustala się lokalizowanie garaży i budynków gospodarczych wyłącznie na tyłach budynków mieszkalnych, usługowych i mieszalno-usługowych, przy czym dopuszcza się lokalizację garaży w bryle budynku przeznaczonego na funkcję podstawową,
g) dopuszcza się umieszczanie w połaci dachu instalacji wytwarzających energię z odnawialnego źródła energii w postaci paneli słonecznych i ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczającej 100 kW,
h) zakazuje się lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii, wykorzystujących energię wiatru, o mocy nie większej niż moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisów odrębnych;
4) w zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren oznaczony symbolem MW/U należy traktować jako teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej w rozumieniu przepisów ochrony środowiska, określających dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku,
b) zakazuje się:
· lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,
· składowania i magazynowania wszelkich odpadów,
c) cały obszar planu znajduje się w granicach Lokalnego Zbiornika Wód Podziemnych (LZWP) nr 411 „Zbiornik Końskie”. Głębokość zalegania warstw wodonośnych na tym obszarze wynosi około 225 m n.p.m., tj. około 10-20 m pod powierzchnią terenu. Ustala się zasady ochrony wód podziemnych:
· wody opadowe i roztopowe, ujęte w otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne, pochodzące z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, wymagają oczyszczenia zgodnie z przepisami odrębnymi,
· zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków bytowo-gospodarczych, odpadów lub innych nieczystości do gruntu, wód powierzchniowych i podziemnych,
· nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodów o nawierzchni utwardzonej,
d) ustala się obowiązek odprowadzenia wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach określonych w przepisach odrębnych,
e) ustala się obowiązek stosowania rozwiązań technicznych i organizacyjnych, zmniejszających uciążliwości związane z prowadzoną działalnością usługową oraz zapobiegających przekroczeniu standardów jakości środowiska,
f) zakaz lokalizacji  zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, w tym zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii;
5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej:
a) ustala się strefę ochrony archeologicznej biernej, oznaczonej jak na rysunku planu, w ramach której obowiązuje zapewnienie nadzoru nad badaniami archeologicznymi w przypadku prowadzenia prac ziemnych zgodnie z przepisami odrębnymi,
b) w granicach Parku Kulturowego Miasta Końskie obowiązują zasady ochrony zgodnie z przepisami odrębnymi oraz ustaleniami szczegółowymi niniejszej uchwały,
c) nie ustala się  zasad ochrony dóbr kultury współczesnej;
6) w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywności zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalnej wysokości zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytów obiektów:
a) maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: 0,6,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej: 500 m²,
c) maksymalna intensywność zabudowy: 1,5,
d) minimalna intensywność zabudowy: 0,10,
e) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) forma dachu i ukształtowanie połaci dachowych:
· dla budynków zabudowy mieszkaniowej, usługowej i mieszkaniowo-usługowej: dachy o kącie nachylenia połaci od 3º do 45º,
· dla garaży i budynków gospodarczych: dachy o kącie nachylenia połaci od 3º do 45º,  
g) maksymalna wysokość zabudowy:
· dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych i usługowych: 12 m, przy czym liczba kondygnacji nie większa niż 3,
· dla garaży i budynków gospodarczych: 5,5 m,
· dla obiektów infrastruktury technicznej nie ustala się,
h) sytuowanie głównej kalenicy dachu w kierunki zbliżonym do równoległego lub prostopadłego do linii zabudowy, z dopuszczeniem nadbudowy połaci dachowych lukarnami pionowymi dwu lub trójspadowymi,
i) dopuszcza się wprowadzenie gzymsów międzykondygnacyjnych i okapowych                                      o wysięgu nie większym niż 0,9m,
j) konieczność zapewnienia, w ramach terenu do którego inwestor posiada tytuł prawny, miejsc do parkowania dla samochodów w ilości nie mniejszej niż:
· 1 miejsce do parkowania na każde rozpoczęte 200m² powierzchni użytkowej usług,
· 1 miejsce do parkowania na każde mieszkanie, 
k) konieczność realizacji stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych                      w kartę parkingową dla osób niepełnosprawnych w ilości przewidzianej                                        w przepisach odrębnych;
7) w zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:
a) nie wyznacza się obszarów przeznaczonych do scaleń i podziałów nieruchomości w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami,
b) dopuszcza się scalanie i podział nieruchomości w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami na wniosek właścicieli lub użytkowników wieczystych,
c) w przypadku scalenia i podziału nieruchomości na wniosek właściciela lub użytkownika   wieczystego ustala się:
· minimalna wielkość działki budowlanej - 500 m²,
· minimalna szerokość frontu działki budowlanej - 15 m,
· kąt położenia działek w stosunku do pasa drogowego - 80º do 100º  ;
8) w zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, ustala się zakaz lokalizacji obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności usługowej, mogących powodować przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem działki budowlanej, do której inwestor posiada tytuł prawny;
9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, ustala się obsługę komunikacyjną dla terenu MW/U poprzez zjazdy z drogi: ulicy 3 Maja, znajdującej się poza granicami planu.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, ustala się:
1) docelową obsługę terenu z sieci:
a) wodociągowej,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetycznej,
e) gazowej,
f) ciepłowniczej,
g) telekomunikacyjnej;
2) budowę nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejącego uzbrojenia terenu, z możliwością jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowiązujących przepisów odrębnych;
3) planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej należy wykonywać jako podziemne, pod warunkiem zachowania innych ustaleń planu oraz przepisów odrębnych;
4) w przypadku kolizji istniejących urządzeń nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenów z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza się możliwość ich przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu  innych ustaleń planu oraz przepisów odrębnych;
5) zaopatrzenie w wodę (w tym także dla celów przeciwpożarowych) z istniejącej miejskiej sieci wodociągowej o średnicy: Ø150 (zlokalizowanej poza obszarem opracowania, przebiegającej wzdłuż ul. 3 Maja). Każda nieruchomość powinna posiadać przyłącze wodociągowe umożliwiające pobór wody zgodny z funkcją i sposobem zagospodarowania działki;
6) odprowadzenie ścieków sanitarnych poprzez zbiorczą sieć kanalizacji sanitarnej o Ø200 (zlokalizowaną poza obszarem opracowania, przebiegającą wzdłuż ulicy 3 Maja), należącą do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych poprzez zbiorczą sieć kanalizacji deszczowej o Ø400 (zlokalizowaną poza obszarem planu, przebiegającą wzdłuż ulicy 3 Maja), należącą do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub we własnym zakresie, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi;
8) gospodarka odpadami – konieczność zapewnienia w ramach poszczególnych działek, miejsc na pojemniki, przeznaczone na zbiórką odpadów i ich segregowania oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu na spełniające wymogi ochrony środowiska składowisko, stosownie do obowiązujących przepisów odrębnych;
9) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez elektroenergetyczną sieć kablową NN zasilaną z istniejących stacji transformatorowych, przy czym ustala się możliwość budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych, realizowanych jako sieci kablowe na warunkach określonych w przepisach odrębnych;
10) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejącej sieci gazowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania, na warunkach określonych w przepisach odrębnych;
11) zaopatrzenie w ciepło docelowo przez dostawę ciepła z miejskiej sieci ciepłowniczej na warunkach określonych w przepisach odrębnych; dopuszcza się zastosowanie indywidualnego proekologicznego źródła ciepła, a dla mocy większej niż 50 kW indywidualnego źródła ciepła;
12) zabezpieczenie w łącza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnych w obszarze centralowym Końskich i systemy łączności bezprzewodowej.
§ 9. W niniejszym planie nie ustala się innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego zagospodarowania terenów.
§ 10.  W zakresie stawek procentowych, stanowiących podstawę do określenia opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów objętych planem ustala się stawkę w wysokości 30%.
§ 11. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Końskie.
§ 12. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.

