Uchwała Nr ....................
Rady Miejskiej w Końskich

                                                          z dnia    
w sprawie uchwalenia zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Południowej, Jana  Ponurego Piwnika, Robotniczej, Mjr Hubala, 16 Stycznia i Zamkowej.
Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. 2018, poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945) w związku z uchwałą Rady Miejskiej w Końskich Nr LII/494/2018 z dnia 28 czerwca  2018 r. o przystąpieniu o przystąpieniu do sporządzania zmiany części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Południowej, Jana Ponurego Piwnika, Robotniczej, Mjr Hubala, 16 Stycznia i Zamkowej, po stwierdzeniu, że zmiana planu miejscowego nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie, Rada Miejska w Końskich uchwala co następuje:
Rozdział 1.
Zakres regulacji
§ 1.1. Uchwala się zmianę części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego fragment terenu miasta Końskie w granicach ulic: Południowej, Jana Ponurego Piwnika, Robotniczej, Mjr Hubala, 16 Stycznia i Zamkowej, zwany dalej planem miejscowym uchwalonego uchwałą Nr IV/37/2011 Rady Miejskiej w Końskich z dnia
02 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Świętokrzyskiego Nr 123 poz. 1335), zwany dalej planem miejscowym.
2. Granice obszaru objętego planem oznaczono graficznie na rysunku planu. 3Integralne części uchwały obejmują:
1) załączniki nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) załączniki nr  2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) załączniki nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 
4. Użyte w uchwale określenia oznaczają:
1) dach płaski  – dach o kącie nachylenia połaci dachowych do 150, 
2) linia zabudowy nieprzekraczalna – linia wyznaczona na rysunku planu, określającą najbliższe możliwe położenie ściany budynku w stosunku do granicy działki,
3) powierzchnia zabudowy –  powierzchnie stanowiącą rzut zewnętrznego obrysu części nadziemnej budynku na powierzchnię terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie wlicza się zewnętrznych części budynku takich jak: pochylnie, rampy, schody zewnętrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie zadaszone, markizy, występy dachowe,  szklarnie, altany oraz oświetlenie zewnętrzne,
4) powierzchnia całkowita zabudowy – suma powierzchni całkowitych wszystkich budynków w obrębie terenu inwestycji, gdzie powierzchnię całkowitą budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych liczonych po jego zewnętrznym obrysie, 
5) teren – obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi o przeznaczeniu określonym symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem, 
6) wysokość zabudowy - odległość pomiędzy najwyższym punktem dachu budynku, a poziomem terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku, 
7) zabudowa usługowa – obiekty usługowe realizowane dla celów nie wytwórczych o charakterze usługi i obsługi.
§ 2. 1. Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objętego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostałe oznaczenia graficzne rysunku planu mają charakter informacyjny.
Rozdział 2.
Ustalenia ogólne
§ 3. 1. Ustala się następujące przeznaczenie terenu: 
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej,
2) UO - teren zabudowy usług oświaty,
3) KS - teren parkingów i garaży,
4) KDL - teren dróg publicznych.
§ 4. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.
1. Nakaz lokalizacji nowych budynków wyłącznie przy zachowaniu określonych na rysunku planu  nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem dla obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, możliwość ich lokalizacji na wszystkich terenach, w tym poza określonymi w planie liniami zabudowy.
2. Dopuszcza się możliwość sytuowania nowych budynków:
1) bezpośrednio przy granicy sąsiedniej działki budowlanej,
2) w odległości 1,5 m od granicy sąsiedniej działki budowlanej na terenie MN /U.
3. Dopuszcza się dla obiektów budowlanych lub ich fragmentów znajdujących się w pasie między drogą, a linią zabudowy – możliwość remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy bez zbliżania się do drogi, z zachowaniem ustaleń niniejszego planu.
4. Ustalona w planie wysokość zabudowy nie dotyczy słupów, wież, masztów dla urządzeń infrastruktury technicznej.
5. Zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych na terenie o symbolu MN/U.
§ 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu.
1. Na obszarze planu nie zostały wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego województwa świętokrzyskiego, w związku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustaleń w tym zakresie.
2. Zakaz lokalizacji usług jako przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji.
3. Ustala się obowiązek stosowania rozwiązań technicznych i organizacyjnych, zmniejszających uciążliwości związane z prowadzoną działalnością usługową oraz zapobiegających przekroczeniu standardów jakości środowiska
4. Cały obszar planu znajduje się w granicach Lokalnego Zbiornika Wód Podziemnych (LZWP 
nr 411 Końskie), którego wody podlegają ochronie przed degradacją zasobową i jakościową w celu osiągnięcia i utrzymania ich dobrego stanu.
5. W zakresie kształtowania krajobrazu ustala się zakaz lokalizacji dominant przestrzennych rozumianych jako obiektów wyraźnie odróżniający się od zabudowy miasta Końskie formą i gabarytami
§ 6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych  oraz dóbr kultury współczesnej. Nie ustala się ze względu na brak przedmiotu ustaleń.
§ 7. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. Nie ustala się ze względu na brak obszarów przestrzeni publicznej określonych w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Końskie w granicach opracowania planu. 
§ 8. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych. 
1. Na obszarze planu:
1) nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią, o których mowa w przepisach odrębnych;
2) nie występują tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, o których mowa w przepisach odrębnych;
3) nie występują obiekty związane z Obroną Cywilną;
4) nie występują tereny i obszary górnicze, o których mowa w przepisach odrębnych;
5) nie występują złoża udokumentowane, o których mowa w przepisach odrębnych;
6) nie zostały wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego województwa świętokrzyskiego, w związku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustaleń w tym zakresie.
§ 9. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości
1. Nie wyznacza się terenów objętych procedurą scalania i wtórnego podziału nieruchomości.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomości obowiązuje:
1) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego 900 z dopuszczalnym odchyleniem nie większym niż 30º lub równolegle do granic działek sąsiednich,  a także odstępstwami w miejscach łuków dróg lub zakończeń dojazdów,
2) minimalna szerokość frontu działek wydzielanych w wyniku scalania i podziału: 20 metrów,
3) minimalna powierzchnia działki 600 m².
3. Zasady scalenia i podziału nie dotyczą  podziału terenu pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej i komunikacji (drogi, ciągi piesze i rowerowe, parkingi)  oraz podziału na powiększenie działki.
§ 10. Ustalenia dotyczące szczegółowych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy Zawarte są w rozdziale III Ustalenia szczegółowe uchwały.
§ 11. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Dopuszcza się alternatywne odnawialne źródła energii  o mocy nie większej niż moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisów odrębnych.
2. Dopuszcza się budowę, remont, modernizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi.
3. Zakaz lokalizacji napowietrznych sieci telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych oraz naziemnych ciepłowniczych.
4. W zakresie zaopatrzenie w wodę ustala się podłączenie do miejskiej sieci wodociągowej   zlokalizowanej w ulicy Polnej i 16 go Stycznia .
5. W zakresie odprowadzania ścieków ustala się podłączenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w przyległych drogach publicznych ulicy Polnej i Brzozowej.
6. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Polnej lub  na teren działki zgodnie z przepisami odrębnymi.
7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala się zaopatrzenie z istniejących sieci gazowych  zlokalizowanej w przyległych drogach publicznych ulicy Polnej i Brzozowej.
8. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się podłączenie do istniejącej sieci elektroenergetycznej kablowej doziemnej zlokalizowanej w przyległych drogach publicznych ulicy Polnej i Brzozowej.
9. W zakresie zaopatrzenia w sieć telekomunikacyjną ustala się podłączenie do istniejącej sieci, systemu łączności przewodowej i bezprzewodowej. Dopuszcza się realizację sieci szerokopasmowych.
10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązują zasady określone w przepisach odrębnych i obowiązującym regulaminie utrzymania czystości i porządku w mieście.
11. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się podłączenie do sieci ciepłowniczej lub w oparciu o indywidualne instalacje. Do celów grzewczych i technologicznych należy stosować źródła charakteryzujące się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne źródła energii.
12. W pasie  drogowym dopuszcza się umieszczanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej  oraz zieleni.
13. Obowiązuje wyznaczenie minimalnej ilości miejsc do parkowania (w tym garażowych) z zachowaniem następujących wskaźników:
1) 1 miejsce na każdy lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na każde 50,0 m² powierzchni użytkowej obiektów usługowych oraz minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych w prowadzanej działalności gospodarczej na terenie opracowania.
14. Dopuszcza się uwzględnienie w bilansie miejsc możliwość parkowania przyulicznego w ulicy Polnej, lecz nie więcej niż 20% wykazanych potrzeb.
15. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji na ternach MN/U, UO należy realizować jako terenowe na działce lub terenie objętym inwestycją.
16. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych należy wyznaczyć miejsca do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową  w liczbie wynikającej z obowiązujących przepisów szczególnych.
§ 12. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów. Nie ustala się.
§ 13. Ustalenia dotyczące stawek procentowych. Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945) w wysokości 30%.
Rozdział 3.
Ustalenia szczegółowe
§ 14. Przeznaczenie terenów,  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala się:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa usługowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży do 400 m2,
c) dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej, a także obiekty i urządzenia niezbędne do korzystania z tych przewodów i urządzeń oraz dojścia, dojazdy, parkingi,
d) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, budynków gospodarczych i garażowych.
2) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy :
a) linia zabudowy nieprzekraczalna –  zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokość zabudowy – maksymalnie 12,0 m, z zastrzeżeniem dla  budynków gospodarczych i garażowych, wiat – maksymalnie 6,5m,
c) liczba kondygnacji nie większa niż 3, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze użytkowe,
d) powierzchnia  zabudowy – maksymalnie 70% powierzchni działki,
e) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 10% powierzchni działki budowlanej,
f) intensywność zabudowy- minimalna 0,2, maksymalna 0,80,
g) geometria dachu – dopuszcza się dachy płaskie lub spadziste o kącie nachylenia połaci dachowych do 450,
h) pokrycie dachów spadzistych: dachówka lub materiał ją imitującym, blacha łączona na rąbek, w jednym z następujących kolorów: czerwony, brązowy, szary, czarny,
i) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 600 m2, nie dotyczy działek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz działek wydzielanych na powiększenie działki sąsiedniej, 
j) zakaz stosowania jaskrawych kolorów elewacji,
3) obsługa komunikacyjna  z przyległych dróg publicznych ulicy Polnej oraz Brzozowej,
4) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu określone w przepisach szczególnych jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala się:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa usług oświaty- szkoła,
b) zabudowa usług sportu i rekreacji,
c) usługi handlu i gastronomii zajmujące nie więcej niż 20% powierzchni budynku, o powierzchni sprzedaży do 100 m2, 
d) urządzenia infrastruktury technicznej, a także obiekty i urządzenia niezbędne do korzystania z tych przewodów i urządzeń oraz dojścia, dojazdy, parkingi,
e) urządzenia rekreacyjno – sportowe, obiekty małej architektury,
2) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy :
a) linia zabudowy nieprzekraczalna – zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokość zabudowy - maksymalnie 16,0 m,
c) liczba kondygnacji – maksymalnie 4,
d) powierzchnia  zabudowy – maksymalnie 60% powierzchni działki,
e) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40 % powierzchni działki budowlanej,
f) intensywności zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,4,
g) geometria dachu – dach dowolnego typu, pokrycie  dowolne,
h) minimalna powierzchnia działki budowlanej – 1000 m2, nie dotyczy działek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz działek wydzielanych na  powiększenie działki sąsiedniej,
3) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla terenów  zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży ,
4) Obsługa komunikacyjna  - z przyległej drogi publicznej ulicy Polnej.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala się:
1) Przeznaczenie :
a) parking terenowy, parking wielopoziomowy, z możliwością podziemnego,
b) garaże jedno lub wielostanowiskowe,
c) urządzenia infrastruktury technicznej, obiekty małej architektury,
2) Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy :
a) wysokość zabudowy - maksymalnie 14,0 m, z zastrzeżeniem dla garaży maksymalnie 5,0m,
b) powierzchnia  zabudowy – maksymalnie  70% powierzchni terenu, z możliwością zabudowy całej działki w przypadku zespołów garaży na wydzielonych pod pojedyncze boksy garażowe działkach,
c) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 10 % powierzchni działki budowlanej, w przypadku lokalizacji parkingu wielopoziomowego i parkingu terenowego,
d) intensywności zabudowy- minimalna 0,1, maksymalna 0,8,
e) geometria dachu – dach płaski.
3) Obsługa komunikacyjna - z przyległej drogi publicznej ulicy Polnej.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala się:
1) Przeznaczenie: droga publiczna lokalna o szerokości w liniach rozgraniczających od 12,5m do 14,5m, jedno jezdniowa z dwoma pasami ruchu.
2) Ustala się:
a) zakaz lokalizacji nośników reklamowych, tymczasowych obiektów usługowo-handlowych, obiektów małej architektury.
b) dopuszcza się realizację  urządzeń technicznych związanych z funkcjonowaniem drogi publicznej oraz zieleni jeżeli ich lokalizacja nie stwarza zagrożenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczególnymi.
Rozdział 4.
Przepisy końcowe
§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Końskie.
2. Niniejsza uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.
Przewodniczący Rady Miejskiej
                         Piotr Słoka
