UCHWALA NR LVIII/536/2018
RADY MIEJSKIEJ W KONSKICH
z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Zrédlanej,
Folwarcznej i Browarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz U. z2018 r. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z2018 .
poz. 1945) w zwigzku z uchwalag Nr XXVIII/275/2016 Rady Miejskiej w Konskich zdnia
28 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany czgsci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment terenu miasta Konskie
w granicach ulic: Zrédlanej, Folwarcznej i Browarnej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konskie, Rada Miejska w Konskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdzal 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Zrédlanej, Folwarcznej
1 Browarnej uchwalonego uchwala Nr XXXII1/348/2013 Rady Miejskiej w Konskich zdnia
30 pazdziernika 2013 r. ( Dz Urz Woj. Swigtokrzyskiego poz. 4028), zwany dalej ,planem”.

2.Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na zalgczniku graficznym nr 1
do uchwaty Nr XXVIII/275/2016 Rady Miejskiej w Koniskich zdnia 28 listopada 2016 r.
wsprawie  przystgpienia do  sporzadzania zmiany cze$ci  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach
ulic: Zrédlanej, Folwarcznej i Browarnej,

3. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu
oraz ustalenia zawarte w czesci graficznej planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu obejmujgca rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zafacznik Nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Konskich;



2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenne go bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Konskich;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie
syt.-wys. w skali 1:500, stanowigcej zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte
w obowigzujgcych ustawach wraz zaktami wykonawczymi, oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5)obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w miescie Konskie, objety niniejszym
planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi,
jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono
przepisy prawa miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, acyfra — liczbeg
porzadkowa;

7) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowang
powierzchnie dziatki budowlanej zaj¢ta pod budynki;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupeinienia, obshugi lub
wzbogacenia przeznaczenia podstawowego. Pod przeznaczenie dopuszczalne nie mozna
zagospodarowa¢ wigcej niz 30 % powierzchni terenu o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym oraz fgczna powierzchnia uzytkowa obiektow dopuszczonych winna by¢
mniejsza niz 30 % lacznej powierzchni uzytkowej obiektow o funkcji podstawowe;.

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢
usytuowana $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktéra nie dotyczy
podziemnych czgsci budynku, urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkiem oraz
takich elementow architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki, winda, pochylnia, podest, rampa iinne detale
wystroju architektonicznego nie wigcej niz 1,5 m;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej
do powierzchni tej dziaki;

12) adaptacji budynkow — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkoéw
do zachowania, z mozliwoscig prowadzenia robot budowlanych w rozumieniu przepiséw
ustawy prawo budowlane oraz zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami
planu. Budynki do adaptacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu
technicznego lub potrzeb innego niz istniejace zagospodarowania dziatki budowlanej;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym
12°;

14) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumieé¢ poddasze zpomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, stanowigce kondygnacje wrozumieniu przepisow
odrgbnych;

15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych
budynku;



16) historyczna kolorystyka — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke z gamy naturalnych
barw ziemi, jasnych pastelowych (od barwy kosci sloniowej do ugru jasnego oraz barw
chlodnych z odcieni jasnej zieleni);

17) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancoOw stanowigcych rodzaje dziatalnosci
nie zakwalifikowane zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza terenem, na ktorym ta dziatalno$¢ jest prowadzona;

18) oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na Srodowisko
oraz na zdrowie ludzi;

19) wymagania parkingowe — to wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, ktore nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi
dojazdowej lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegétowych;

20) mie jscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe lub garazowe;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci ustugowej na rzecz osdb
1firm, handel o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 n? irzemioslo, zwylaczeniem
produkcji;

22) wytworczo$¢ produkcyjna — rzemioslo - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
nieucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej na rzecz osob 1 firm, w tym szczegdlnie rzemiosta
z zakresu kamieniarstwa;

23) nieuciazliwa dzialalno$¢ gospodarcza —dziatalno$¢ gospodarcza ktérej ucigzliwosc
mierzona zgodnie zprzepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiggiem granic,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) oznaczony symbolem 1MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 ustugowe;j,

2) oznaczony symbolem 1IMN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 4. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowe go;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice oraz sposoby zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podziahu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;



11) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych  zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenie terendw;

5) granica Parku Kulturowego Miasta Konskie;

6) granica strefy archeologicznej biernej;

7) obszar potozony w granicach Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,Konskie”
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. S to:

1) linie wymiarowania

§ 6. 1. W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu,

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenne go
wojewodztwa,

3) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (ustugi
nieucigzliwe) wramach ktéorego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala sig
realizacj¢ co najmniej jednej z ww. funkcji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi uzytecznoscipublicznej;

b) wytworczos$¢ produkcyjna — rzemiosto;

¢) zabudowa gospodarcza, garazowa oraz wiaty,

d) miejsca postojowe, parkingi oraz dojscia i dojazdy;

e) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej shuzgcych realizacji  funkcji
podstawowych idopuszczalnych;



3)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  funkcji  ushuigowej  wbudynku  mieszkalnym
pod warunkiem, ze jej powierzchnia calkkowita nie bedzie wigksza niz 50% powierzchni
catkowitej budynku;

4) adaptacj¢ budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ushugowej z mozliwosciga ich rozbudowy, realizacje nowych budynkow o funkcjach
podstawowych lub dopuszczalnych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
zpomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
obiektami malej architektury;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych zobstuga komunikacji, w szczegdlno$ci: myjni
samochodowych, stacjipaliw.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczone go na rysunku planu miejscowego symbolami- 1IMN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a)ushugi uzyteczno$ci publicznej lokalizowane wbryle budynku mieszkalnego
lub w formie wolnostojacej;
b) ustugi nieucigzliwe w parterach zabudowy mieszkaniowej;
¢) zabudowa gospodarcza, garazowa oraz wiaty;
d) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych realizacji  funkcji
podstawowych idopuszczalnych.
3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 n’;
4) zakaz lokalizacji ushig zwigzanych zobshiga komunikacji, w szczegblno$ci: myjni
samochodowych, stacjipaliw.

Rozdzal 3.
Zasady ochrony i ks ztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie zustalonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) wyznacza si¢ na rysunku planu przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a)od strony drogi publicznej przylegajacej do zachodniej granicy obszaru objetego
planem (ul. Browarna) w odleglosci 6 metrow;
b) od strony drogi publicznej przylegajacej do potudniowej granicy obszaru objetego
planem (ul. Folwarczna) w odleglo$ci 6 metrow;
c)dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, od strony drogi publicznej przylegajacej
do granicy obszaru objetego planem (ul. Koscieliska) w odleglos$ci 6 metrow;
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U od potocno-wschodniej granicy obszaru
objetego planem po poludniowej i zachodniej granicy dziakki o nr ewid. 3173/14;
e) od pohocnej granicy obszaru objetego planem w odleglo$ci4 metrow;
f) od linii rozgraniczajacej tereny IMN/U oraz 1IMN w odleglo$ci 4 metrow;
3) istniejagce budynki lub ich czgéci, ktére znajduja si¢ wobszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, podlegaja rozbudowie



z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian
zewngtrznych, przebudowie lub remontowi;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio w granicy dzialki budowlanej;

5) zakaz stosowania w zabudowie $cian petnych od strony terenéw drég publicznych;

6) zakazuyje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych oraz naziemnych cieplowniczych;

7) dopuszczenie lokalizacji znakéw zwigzanych zochrong porzadku ibezpieczenstwa
publicznego;

8) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrone
ludno$ci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okre§lonymi przepisami odrgbnymi;

9) zakaz dowieszania przewoddéw napowietrznych na latarniach (wylaczajac dekoracje
okoliczno$ciowe).

Rozdzal 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ze wzgledu na polozenie calego obszaru opracowania w granicach lokalnego zbiornika
wod podziemnych Konskie ochrong wod podziemnych poprzez:

a) obowigzek podczyszczania wdod opadowych odprowadzanych do kanalizacji
deszczowej, ktérych zanieczyszczenie przekracza dopuszczalne normy,

b) zakaz stosowania nieutwardzonych miejsc postojowych dla samochodow,

c) zakaz magazynowania odpadéow wsposob mogacy powodowaé przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby,

d) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie Sciekow
sanitarnych i wod opadowych zsieci infrastruktury technicznej istniejacej w ulicach
Zrodlanej, i Folwarcznej, przylegajacych do obszaru planu;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych, ktére powinny by¢ rozprowadzone
po gruncie w ramach wlasnej nieruchomosci;

4) obowigzek stosowania rozwigzan majagcych na celu minimalizacj¢ oraz zapobieganie
ucigzliwo$ci spowodowanych prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w celu ochrony
powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustyczne go;

S)na terenach o podstawowym idopuszczalnym przeznaczeniu ushug - ucigzliwos¢
prowadzonej dzialalnosci uslugowej nie moze wykracza¢ poza teren, do ktorego inwestor
ma tytut prawny;

6)dla terenu oznaczonego symbolem IMN przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom halasu
w srodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej;

7) dla terendw oznaczonych symbolami IMN/U, przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom halasu
w srodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;



8) zakaz gromadzenia odpadéw na terenie dzialek poza pojemnikami na odpady zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

9)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wrozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska,
z zastrzezeniem pkt 11;

10)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania
na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu ioddzialywania na srodowisko,
przedsiewzigcia, dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko z zastrzezeniem pkt 11 1 12;

11) ustalenia, o ktérych mowa wpkt9 110, nie dotyczg inwestycji realizujagcych cele
publiczne, wtym rowniez inwestycji celu publicznego w zakresie telekomunikacji
ifacznosci publicznej, oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
1bezpieczenstwa panstwa;

12) zakaz sklfadowania odpadéw 1 magazynowania zlomu na wszystkich terenach
za wyjatkiem skfadowania tymczasowego do czasu wywozu;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoOlczesnej ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej biernej dla obszaru polozonego
w granicach Parku Kulturowego Miasta Konskie, w ramach ktorej obowigzuje:

1) zapewnienie nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenia prac ziemnych;

2) prowadzenie inwestycji zgodnie zprzepisami ustawy o ochronie zabytkow iopiece
nad zabytkami.

3) Ustala si¢ ochron¢ ukladu urbanistycznego poprzez ochrong¢ i rewaloryzacj¢ terenu
folwarku polozonego w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U.

2. Dla obszaru polozonego w granicach Parku Kulturowego Miasta Konskie ustala si¢
obowigzek ochrony zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami szczegdlowymi
niniejszej uchwaly.

Rozdzal 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12. 1. W zakresiec ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
na terenie IMN/U ustala si¢:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

2) liczba kondygnacji nie wicksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dzialki budowlanej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— 1,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;



7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami
niniejszej uchwaly;

8) ksztaltowanie geometrii dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) stosowanie materialdow elewacyjnych ikryjacych dachy zgodnych z miejscowa tradycja, tj.:
a) kamien naturalny w cokotach przyziemia, gzymsach inad nimi, portalach drzwiowych,

bramach przejazdowych, okiennicach,

b) tynki tradycyjne lub wspotczesne o fakturze drobnoziarnistej,
¢) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji,
d) drzwi i okna o barwie zharmonizowanej z elewacjami,
e) rynny i rury spustowe o barwach mato kontrastowych z tynkiem elewacji,
f) zakaz stosowania jaskrawych kolorow pokrycia dachow,

10) spojne dla catego budynku podziaty okienne;

11) dopuszczenie utrzymania parametréw istniejacej zabudowy;

12) spos6éb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §24.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat ustala si¢:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 6 m;

2) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

3)sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 20 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) dachy budynkéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowg przeznaczong na funkcje mieszkaniows.

§13. 1. W zakresiec ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
na terenie 1MN ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 12 m;

2) liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 3, wtym ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dzialki budowlanej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki— 1,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu i ustaleniami
niniejszej uchwaty;

8) ksztaltowanie geometrii dachow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) sytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle do frontu dziatki budowlanej;

10) dachy kryte dachéwka lub materialem dacho wkopodobnym o barwie jasnej, naturalnej
ceramiki (ochry isjeny palone), grafitowej oraz matowej fakturze;

11) elewacje budynkoéw w jasnych kolorach pastelowych;

12) spos6éb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z §24.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej, garazowej 1 wiat ustala si¢:

1) wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 6 m;



2) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,

3)sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych nie wigksza niz 20 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

4) dachy budynkéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) dopuszczenie garazy wbudowanych w zabudowe przeznaczong na funkcje mieszkaniowa.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady i warunkiscalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziaki nie mniejsza niz 500 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m.

2. Ustalone wust. 1 zasady iwarunki scalenia ipodziatu nieruchomosci nie dotycza
wydzielen pod drogi, sieci infrastruktury technicznej oraz podzialow powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktorych celem jest poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania.

3.Kat polozenia granic dzialek, oktorych mowa wust. 1 wstosunku do linii
rozgraniczajacej z droga publiczng lub ciggiem pieszo-jezdnym, z ktérych ustalono obstuge
komunikacyjng, powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wiecej niz 10°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ obsluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej zsieci
istniejacych 1 projektowanych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w sposdb nienaruszajacy
ustalen planu;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych,

§16. 1. Wprowadza si¢ nastepujagce ustalenia dotyczace obstugi w zakresie
elektroenergetyki:

l)ustala si¢ zaopatrzenie wenergie elektryczng zsieci elektroenergetycznej poprzez
istniejace  stacje transformatorowe zlokalizowane poza obszarem opracowania
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci elektroenergetycznych,
realizowanych jako sieci kablowe w sposob regulowany przez przepisy odrgbne oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wylacznie wngtrzowych na wszystkich
terenach w sposob regulowany przez przepisy odrgbne oraz pod warunkiem nie naruszenia
ustalen planu miejscowego.



4)w przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy =z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii na warunkach
wynikajacych z przepisdéw odrebnych;

5)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych Zrédet energii elektrycznej
w oparciu o energiec odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100kW zwylaczeniem
budowy kazdych elektrowni wiatrowych, w tym na potrzeby wiasne.

§ 17. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obshugi w zakresic zaopatrzenia
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociggowa
D150 zlokalizowana w ul. Folwarcznej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z innej sieci niz wymienionej w pkt. 1, jezeli
wynika to z uwarunkowan technicznych i ekonomicznych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci wodociggowej w sposdb
regulowany przez przepisy odrebne oraz na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi na wypadek awarii;

5) w przypadku realizacji sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek podiaczenia do sieci
w sposob regulowany przez przepisy odrgbne oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace odprowadzania ioczyszczania
Sciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do miejskiej oczyszczalni
sciekOw poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej ¥200 zlokalizowanej poza obszarem
planu - w ul. Folwarcznej i ul. Zrédlanej,

2) ustala si¢ mozliwos¢ odprowadzania §ciekéw sanitarnych do innej sieci niz wymienionej
wpkt. 1, jezeli wynika to zuwarunkowan technicznych, ekonomicznych oraz
uksztaltowania terenu,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w sposéb regulowany przez
przepisy odrgbne oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ dla budynkoéw nie posiadajagcych mozliwosci przylaczenia si¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekow do szczelnych szamb wylacznie jako
rozwigzania tymczasowego;

5) w przypadku realizacji sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podigczenia do sieci
w sposob regulowany przez przepisy odrgbne oraz na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

§ 19. 1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace odprowadzania i oczyszczania
wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢c obowigzek maksymalnego retencjonowania wod opadowych iroztopowych na
wlasnej dzialce;



2)ustala si¢ obowigzek budowy separatorow na wylotach kanalow deszczowych
do odbiornikoéw;

3) dopuszcza si¢ budowe 1rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob regulowany
przez przepisy odrgbne;

4) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych bezposrednio na tereny drog, tereny ciggow
pieszo-jezdnych oraz ciggdéw pieszych.

§ 20. 1. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie gazyfikacji:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania ze zbiornikkdw gazu i butli gazowych;

§ 21. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace obshugi w zakresie energetyki
cieplnej:
1)dopuszcza si¢ zaopatrzenie wciepto zkolektorow stonecznych oraz innych
alternatywnych zrdédet ciepta lub indywidualnych kotlowni o sprawno$ci energetycznej
nie mniejszej niz 75 %.

§ 22. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) w przypadku odpadow komunalnych, odbiér odpadéw odbywaé si¢ bedzie na zasadach
zawartych w przepisach odrebnych;
2)w przypadku odpadéw produkcyjnych ipochodzacych zdziatalnosci ustugowe;j,
obowigzuje:
a) magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach w obregbie kazdej nieruchomosci
oraz prowadzenie selektywnej zbiorki,
b) odbierania odpadoéw zkazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych
do odbioru odpadéw, a nastepnie ich wywoz do miejsc odzysku lub skladowania
1 unieszkodliwiania.

§ 23. 1. W zakresie obstugi komunikacyjne j oraz parkingowe j ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng zdrég zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym (ulice: Browarna, Zrodlana i Folwarczna).

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na wlasnej dziakce
w granicach terenu, na ktdrym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
b) dla ustug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100m* powierzchni uzytkowe;j.

3) na terenie stref zamieszkania oraz strefruchu w obszarze planu ustala si¢ minimalne ilosci
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wskazanej
w przepisach odrgbnych, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne iw budynkach
garazowych

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow



§ 24. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
Rozdzial X
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia je dnorazowe j oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§ 25. Dla terendw wyznaczonych wplanie, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
ustala si¢ stawke procentows, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. 22018 r. poz. 1945), w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomoscei.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Konskie.

§ 27. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Swictokrzyskie go.

Prze wodniczacy Rady Miejskiej

Zbignie w Kowalczyk



UZASADNIENIE

Do sporzadzenia projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwaly Nr XXXIII/348/2013 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Zrédlanej,
Folwarcznej i Browarnej (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego poz. 4028), przystapiono
na podstawie uchwaty Nr XXVIII/275/2016 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 listopada
2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach
ulic: Zrédlanej, Folwarcznej i Browarne;j.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U. z 2018 r. poz 1945), zwanej dalej ,,ustawa”,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie.

Przedmiotowa uchwala zwana dalej ,projektem planu miejscowego”, wypetnia
dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXVIII/275/2016 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
28 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czg$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment terenu miasta Konskie
w granicach ulic: Zrédlanej, Folwarcznej i Browarne;j.

»Projekt zmiany planu miejscowego” zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong
w art. 17 ustawy i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy,
za wyjatkiem:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesnej,

2. Wymagan wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3. Granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie

wystepuja te tereny oraz wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15

ust. 3 uchwaty, tj:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

3a) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice

ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko;

4) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



4b) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych wplanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji

imprez masowych;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie zdnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow zagtady;
Zalacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu miejscowego, stanowigcy integralng czgs$¢ planu, wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

planu, stanowiagce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Konskie,
przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/348/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 29 czerwca 2017 r.,
zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu, sa zgodne z ustaleniami Studium.

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo speiione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaty jak
rowniez na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie
rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujg si¢ regulacje
odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, ktore zawarte zostaty w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdInych terenow orazw § 9 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w § 9 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zostato spetnione
poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — w obszarze objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej,
a takze obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1opiece nad zabytkami (Dz U. 22017 r. poz 2187, zpdzn. zm.). W zwiazku
zpowyzszym nie zachodzg przestankido ich okreslenia.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych; przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisOw odrebnych oraz pozwalaja



6)

7)

8)

na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendow (w dalszych
procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spelienie w/w wymagan;

walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunké6w
zagospodarowania przestrzennego. Plan w optymalny sposob wykorzystuyje walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw posiadajacych
predyspozycje w tym zakresie, tj. posiadajacych pelne uzbrojenie w infrastrukture
techniczng oraz dostgp komunikacyjny. Ponadto dla terendéw gdzie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego, ustalono oplate
planistyczng, ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji
niezb¢dnych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

prawa wiasnos$ci— zostalo spelnione poprzez uwzglednienie zasad tadu przestrzennego
ipolityki przestrzennej gminy ustalonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wytyczone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci,
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge

komunikacyjng wszystkich terendw przeznaczonych w planie miejscowym pod
zabudowe. Ponadto w projekcie planu miejscowego ustala si¢ miejsca do parkowania,
w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spelione poprzez zapisy zawarte w VIII rozdziale.
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — zostalo spelione poprzez zapewnienie mozliwosci skiadania
wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone ogloszenie/obwieszczenie,
ktére zostalo roOwniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wptynely wnioski. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego 1 jego uzgodnieniu, zapewniono mozliwo$¢ udzialu
spoleczenstwa w przygotowaniu zmiany planu miejscowego poprzez umieszczenie
w dniu 18.04.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo rdwniez umieszczone
na stronie internetowej gminy, o wyloZzeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami zostata zorganizowana na dzien 11.05.2018 r., w siedzibie
Urzedu Miasta 1 Gminy Konskich, na spotkanie przybyla 1 zainteresowana osoba
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu
miejscowego nie wplyngty uwagi.



12) W zwigzku ze zmianami zapisOw zawartych w projekcie planu umieszczono w dniu
28.06.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu, ktére zostalo rOwniez umieszczone na stronie internetowej
gminy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami zostala zorganizowana na dzien 20.07.2018 r., wsiedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Konskich, lecz nie odbyla si¢ z powodu nie przybycia osdb
zainteresowanych. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skfadanie uwag
do projektu planu miejscowego nie wptyngty uwagi.

13) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spehione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byly sporzadzane protokoty.
Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu
sprawdzenia  poprawnos$ci  przeprowadzenia  procedury opracowania planu
miejscowego;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci— zostato spelnione poprzez zapisy planu zawarte w § 17 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wodg oraz § 10 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych
ipowierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
ispoleczne, zostalo speilnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo§¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow
iuwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych
rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wpltywu przyjecia
planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iobejmuje ona
miedzy innymi:

1) prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na dochody wilasne i wydatki gminy, w tym na wptyw zpodatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy;



3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu
na srodowiska, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na §rodowisko, zgodnie z wymo gami
1 zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
zodpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy:

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady ladu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i1dazenia
do minimalizacji transportochlonnosci ukladu przestrzennego, a takze zapewnienia
dogodnych warunkdéw przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja
strukturze przestrzennej zwarto$¢ 1 Scislke powigzanie z istniejgcym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz U. Nr 166, poz. 1612, 22005 r. Nr 17, poz. 141, 22018 r. poz. 1669).

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwala Nr VI/70/2011 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 19 maja 2011 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Konskie oraz plandow miejscowych, Rada Miejska w Konskich przyjeta
przygotowang przez Burmistrza ocene aktualnosci studium i plan6w miejscowych.

Na podstawie przygotowanej przez Burmistrza analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazano w odniesieniu do oceny postgpow w opracowywaniu planéw
miejscowych 1 wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3
iart. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego, ze stwierdza sie, ze:

1) istnieje potrzeba podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia aktualizacji
Studium przyjetego uchwalyg Nr XII/62/2007 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28
czerwca 2007. Glowna przestankg takiego dzialania s3 zmiany w polityce przestrzennej
miasta 1 gminy wynikajace z dynamicznie rozwijajacej si¢ sytuacji na rynku
mieszkaniowym, wzrost popytu na tereny zwigzane z ustugami oraz na tereny
inwestycyjne.

2) aktualno$¢ obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie miasta i gminy Konskie, ktoére zawierajg ustalenia, w wiekszosci zgodne
zokreslonymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére zapewniaja zachowanie ladu przestrzennego 1 zréwnowazonego rozwoju
obszaréw, dla ktérych zostaty sporzadzone.

Tym samym, uchwalenie przedfozonego projektu planu miejscowego wypetia zlecenia

zawarte wanalizie poprzez: wyznaczenie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej



wyznaczonych w sporzadzonej aktualizacji Studium) w odpowiedzi na dynamicznie
rozwijajgcej si¢ sytuacji na rynku mieszkaniowym.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia Planu wynika, Ze jego
realizacja wplynie nieznacznie na dochody 1 wydatki jakie poniesie miasto w zwigzku
zprzyjetymi w planie rozwigzaniami. Nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu
bedzie skutkowato dla miasta wieloma innymi korzysciami. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego na tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram
prawnych okre$lajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Optymalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej przedstawione w miejscowym planie
zagospodarowania to rowniez korzysci, ktorych nie mozna w jednoznaczny sposob
oszacowa¢ 1wyceni¢. Prognoza wykazuje zasadno$¢ podejmowania dziatan planistycznych
na terenie objetym opracowywanym planem. Podane dane majg charakter szacunkowy
i okre$laja wylacznie prawdopodobne wielkosci finansowe zwigzane z realizacja
1 ewentualnymi zyskami z tego wynikajacymi.

Reasumujac, catkowity bilans realizacji ustalen planu bedzie dla miasta korzystny.
W wyniku realizacji zamierzeh zawartych w planie powstanie nowa, prawidlowo
zagospodarowana jednostka urbanistyczna be¢daca dla budzetu miasta staltym zrodtem
wplywow z tytulu podatkow. Lad przestrzenny wprowadzony poprzez rozwigzania zawarte
w planie bedzie pozytywnie oddziatywat jeszcze przez dlugi czas po okresie objetym
prognoza. Dlatego inwestycja w planowany rozwoj napewno przyniesie materialne
jak 1 niematerialne korzysci Miastu Konskie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej

w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwatly o przystgpienia do sporzadzenia
zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
terenu miasta Konskie w granicach ulic: Zrédlanej, Folwarcznej i Browarnej (uchwata
Nr XXVIII/275/2016 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 listopada 2016 r.), w dniu
05.01.2017 r. Burmistrz Miasta i Gminy Konskie podat do publicznej wiadomosci informacje
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez ogloszenie w lokalnej prasie Echo Dnia, obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzgdzie Miasta i Gminy w Konskich, a takze w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.

W ogloszeniu 1 obwieszczeniu podano termin oraz zasady skladania wnioskow
do projektu planu. Wnioski nalezato skfada¢ na pi§mie oraz ustnie do protokotu w Urzedzie
Miasta 1 Gminy w Konskich, ul. Partyzantow 1, 26-200 Konskie oraz za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym, w terminie do dnia 03.02.2017 r.

Jednocze$nie do instytucji wilasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu
miejscowego zostalo przesfane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata
réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyneto 5 wnioskow



przekazanych sposrod instytucji opiniujgco/uzgadniajacych oraz nie wptynely zadne wnioski
Hindywidualne”. Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium.

W trakcie sporzadzania projektu planu, zostaly przygotowane wymagane prognozy.
Opracowany projekt planu zostal przedlozony Gminnej Komisji Urbanistycznej
do zaopiniowania, a nastgpnie do pozostatych instytucji opiniujagcych i uzgadniajacych.
Ostatecznie ,,Projekt Planu Miejscowego” uzyskat wymagane opinie 1 uzgodnienia.

W dniu 18.04.2018 r. zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okre§lonymi
w przepisach wymaganiami o wytozeniu w dniach od 26.04.2018 do dnia 17.05.2018 projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.
W ogloszeniu okre§lono termin na skladanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony
do dnia 01.06.2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami zostala zorganizowana na dzien 11.05.2018 r., lecz nie odbyla si¢ z powodu
nie przybycia oséb zainteresowanych. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi.

W zwiazku z korektg zapisow dokonanych w projekcie planu, w dniu 28.04.2018 .
zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreSlonymi w przepisach wymaganiami
o ponownym wylozeniu w dniach od 06.07.2018 do dnia 27.07.2018 projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.
W ogloszeniu okreslono termin na sktadanie ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony
do dnia 10.08.2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami zostala zorganizowana nadzien 20.07.2018 r.,, lecz nie odbyla si¢
z powodu nie przybycia oséb zainteresowanych. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddzialywania na §rodowisko nie wptynety
uwagi.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
mie js cowego.

W trakcie obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment terenu miasta Konskie w granicach ulic: Zrédlanej, Folwarcznej
1 Browarnej uchwalonego uchwata Nr XXXII1/348/2013 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
30 pazdziernika 2013 r. (Dz Urz. Woj. Swictokrzyskiego poz 4028) zaistniala konieczno$é
zmiany planu w zwigzku potrzeba usankcjonowania stanu istniejacego na danym terenie, oraz
nowe potrzeby wlascicieli nieruchomosci. Na obszarze wcze$niej przeznaczonym jako tereny
zieleni parkowej oraz wod powierzchniowych, zmiana planu wyznacza obszary przeznaczone
na: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ushugowej (IMN/U).

6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
zobowidzujacymi przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi
merytoryczne 1 formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.



